Anlage Il

EigenBetrieb Zentrales GebaudeManagement, Halle (Saale)

Anhang fur das Wirtschaftsjahr 2007

1.  Allgemeine Angaben

Der EigenBetrieb Zentrales GebaudeManagement (EB ZGM) wird seit seiner Griindung zum
1. Januar 2003 als organisatorisch und finanzwirtschaftlich selbstandiges Unternehmen der
Stadt Halle (Saale) ohne eigene Rechtspersonlichkeit gefiihrt. Die Stadt Halle (Saale) hat
dem Eigenbetrieb laut § 4 Satz 1 der Satzung samtliche in der Anlage zur Satzung aufge-
fuhrten bebauten Grundstlicke der Stadt Halle (Saale) sowie die zur Verwaltung und Bewirt-
schaftung notwendigen Vermdgensgegenstande ubertragen. Zum 1. Januar 2008 mit Neu-
fassung der Eigenbetriebssatzung erfolgte die Rickubertragung aller stadtischen Objekte zur
Stadtverwaltung Halle (Saale).

Der vorliegende Jahresabschluss des EB ZGM flr das Wirtschaftsjahr 2007 wurde nach den
einschlagigen kommunalrechtlichen Vorschriften des Landes Sachsen-Anhalt, insbesondere
der Eigenbetriebsverordnung (EigVO vom 19. Marz 2002"), und erganzend nach den Vor-
schriften des Dritten Buches des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung wurde unter Berlcksich-
tigung der geman EigVO vorgeschriebenen Formblatter vorgenommen. Hierbei wurde auch
die "Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des Jahresabschlusses von Woh-
nungsunternehmen” vom 6. Marz 1987 in Anwendung von § 265 Abs. 6 und § 264 Abs. 2
HGB beachtet. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren ge-
maf § 275 HGB aufgestellt worden.

Die Gliederung der Bilanz ist unter Bezugnahme auf § 265 Abs. 5 Satz 2 HGB um den Pos-
ten "Sonderposten flr Investitionszuschlisse" erweitert worden.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Immobilienvermogen ist zu fortgeschriebenen Anschaffungs- und Herstellungskosten
unter Berlcksichtigung von Ertragswertgesichtspunkten, insbesondere bei Gewerbe- und
ahnliche Immobilien, und Nutzungsfahigkeit zum Bilanzstichtag bewertet. Bisher durchge-
fuhrte komplexe Instandsetzungs- und Modernisierungsmalinahmen sind nach Abzug von
Skonti und Rabatten aktiviert worden.

! Die EigVO wurde durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22.03.2006 (GVBI. LSA S. 128) mit Wirkung zum 01.01.2006 aufgehoben.
GemaR Artikel 1 § 2 dieses Gesetzes, welcher Ubergangsvorschriften enthlt, ist die EigVO in der Zeit bis zum Ubergang der
Kommune auf die Doppik (gemaR Artikel 1 § 1 dieses Gesetzes bis zum Haushaltsjahr 2011) weiterhin anzuwenden. Die Stadt
Halle (Saale) ist bisher nicht zur Doppik Ubergegangen.
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Die Abschreibungen werden seit 2005 grundsatzlich Gber die gebaudeindividuelle wirtschaft-
liche Nutzungsdauer im Wesentlichen von 20 bis 50 Jahren ermittelt. Bei Gebauden, die zu-
kiinftig zum Abriss bzw. zur Stilllegung vorgesehen sind und sich derzeit noch in Nutzung
befinden, werden die Abschreibungen Uber die jeweils kirzeren Restnutzungsdauern vorge-
nommen.

Bei Baumalinahmen an bereits vorhandener Gebaudesubstanz wurde von der Regel gemaf
R 44 Abs. 10 Satz 3 Einkommensteuerrichtlinien (EStR) Gebrauch gemacht und damit die
Abschreibungen ab 01.01. des Fertigstellungsjahres berechnet.

Die von der Stadt Halle (Saale) gewahrten Zuschusse flr aktivierte Sanierungsmaflinahmen
an Gebauden und fur Gebaudeneubaumalinahmen des Eigenbetriebes werden im "Son-
derposten fiir Investitionszuschiisse" erfasst. Sie werden linear Uber die Restnutzungs-
dauer der bezuschussten Vermdgensgegenstande zugunsten der sonstigen betrieblichen
Ertrage aufgeldst.

Die Immateriellen Vermégensgegenstinde sowie Andere Anlagen, Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung sind zu fortgeschriebenen Anschaffungskosten bewertet und werden
Uber die Restnutzungsdauer bzw. Uber die Nutzungsdauern gemafl amtlichen Abschrei-
bungstabellen abgeschrieben.

Die beweglichen Gegenstidnde des Anlagevermdgens mit Anschaffungskosten bis zu
€ 410,00 Netto (geringwertige Wirtschaftsglter) werden im Jahr ihres Zugangs in voller Hohe
abgeschrieben.

Die Unfertigen Leistungen werden mit den Anschaffungskosten bericksichtigt. Es handelt
sich hierbei um noch nicht abgerechnete Betriebskosten deren Bewertung in Hohe der umla-
gefahigen Aufwendungen flr Hausbewirtschaftung erfolgt. Fur nicht gegentiber den Mietern
abrechenbare unfertige Leistungen wurden angemessene Wertabschlage vorgenommen.

Bei den Geleisteten Anzahlungen handelt es sich um Anzahlungen auf noch nicht abge-
rechnete Betriebskosten flir angemietetes Vermdgen, die ebenfalls in den unfertigen Leis-
tungen enthalten sind.

Die Vorrate an Heizmaterialien und Treibstoff werden mit den durchschnittlichen Anschaf-

fungskosten angesetzt.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstiande erfolgt zum
Nennwert. Bei Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist,
wurden angemessene Wertabschlage vorgenommen; uneinbringliche Forderungen wurden
abgeschrieben.

Die Fliissigen Mittel sind mit ihren Nominalbetragen bilanziert.
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Der aktive Rechnungsabgrenzungsposten ist mit dem Nennbetrag der Auszahlungen an-
gesetzt, die Aufwendungen fir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Die Ruckstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken sowie ungewisse Verbind-
lichkeiten. Sie wurden nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung in Hohe der voraus-
sichtlichen Erfullungsbetrage nach den handelsrechtlichen Vorschriften gebildet.

Far Altersteilzeitverpflichtungen sind Ruckstellungen auf Basis versicherungsmathematischer
Gutachten auf der Grundlage der "Richttafeln 2005 G" von Klaus Heubeck mit einem Rech-
nungszins von 5,5 % bzw. 6 % p.a. gebildet worden.

Die Rickstellungen fir Verpflichtungen aufgrund von vorzeitigen Ruhestandsregelungen (so
genanntes "Rentenmodell") wurden ebenfalls mit 5,5 % abgezinst.

Die Verbindlichkeiten werden mit ihrem Ruckzahlungsbetrag angesetzt.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten ist mit dem Nennbetrag der Einnahmen vor
dem Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit es einen Ertrag flir eine bestimmte Zeit nach dem

Bilanzstichtag darstellt.

3.  Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermaogens ist unter Angabe der Ab-

schreibungen des Geschaftsjahres 2007 im Anlagenspiegel dargestellt.

Die Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte mit Geschafts-, Betriebs- und ande-

ren Bauten setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2007 31.12.2006
T€ T€

Grundstlicke mit Schulgebauden 146.522 149.842
Grundstliicke mit Verwaltungs- u.a. Zwecken dienenden Bauten 106.733 108.283
(davon an Dritte vermietete bebaute Grundstiicke, wie
Handwerkerhof, Arztehauser, Gaststatten u.a.
T€ 12.796; 31.12.2006 T€ 13.290)
Grundstlicke mit Kindergarten (Mischnutzungen u.a.) 2.136 2.423
Aulenanlagen 2.611 3.141

258.002 263.689

Unter den Unfertigen Leistungen werden gegentber den Mietern, Stadt Halle (Saale) - aus
der Vermietung des bilanzierten und des angemieteten Vermdgens - und fremde Dritte, zum
Bilanzstichtag noch nicht abgerechnete Betriebskosten ausgewiesen.

Die Restlaufzeiten der Forderungen und sonstigen Vermoégensgegenstande liegen wie
im Vorjahr unter einem Jahr.
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Die Forderungen an die Stadt Halle (Saale) und andere Eigenbetriebe der Stadt Halle
(Saale) betreffen mit T€ 1.007 (Vorjahr T€ 711) Forderungen aus Vermietung, mit T€ 577
(Vorjahr T€ 695) Forderungen aus vereinbarten Investitionszuschissen und aus Weiterbe-
rechnungen und mit T€ 290 (Vorjahr T€ 582) Forderungen aus dem Verkauf von Anlagever-
mogen.

Das Stammkapital ist mit dem in der Satzung festgelegten Betrag angesetzt. Es wurde voll-
standig von der Stadt Halle (Saale) eingezahlt.

Der Allgemeinen Riicklage wurden auf Grund von Grundstucksubertragungen gemaf Ei-
genbetriebssatzung im Wirtschaftsjahr 2007 T€ 188 zugefihrt. Diesen Erhéhungen stand
eine Verringerung der allgemeinen Rucklage von insgesamt T€ 15.046 gegenuber. Von die-
sem Betrag entfallen T€ 13.270 auf Entnahmen zum Ausgleich des Jahresverlustes des
Wirtschaftsjahres 2006 gemall dem Beschluss des Stadtrates. Weiter entfallen auf Gbrige
Entnahmen von Grundstiicken durch die Stadt Halle (Saale) T€ 1.776. Hierin enthalten ist
auch Grund und Boden abgerissener Gebaude, der gemal den Bestimmungen der Eigenbe-
triebssatzung bei Gebaudeabriss an die Stadt zurtickzufiihren ist.

Dem Sonderposten fur Investitionszuschiisse wurden im Wirtschaftsjahr 2007 T€ 2.813
zugefuhrt; T€ 583 wurden planmafig aufgeldst, T€ 74 wurden im Zusammenhang mit der
Ausbuchung/dem Verkauf von Anlagevermdgen ausgebucht, sodass es im Saldo zu einer
Erhéhung um T€ 2.156 kam.

Die Sonstigen Riickstellungen betreffen im Wesentlichen:

o Altersteilzeitverpflichtungen (T€ 3.616; Vorjahr T€ 3.744),

¢ Verpflichtungen aufgrund von vorzeitigen Ruhestandsregelungen (so genanntes "Ren-
tenmodell", T€ 383; Vorjahr T€ 578),

unterlassene Instandsetzung (T€ 326; Vorjahr T€ 924),

ungewisse Verbindlichkeiten aus Ver- und Anmietung (T€ 193; Vorjahr T€ 286),
ausstehende Betriebskostenrechnungen flir Anmietung (T€ 481; Vorjahr T€ 556),

Urlaub, Mehrstunden, Jubilaen (T€ 128; Vorjahr T€ 165).

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bestehen wie im Vorjahr
nicht.

Als Erhaltene Anzahlungen werden die Vorauszahlungen der Mieter auf die umlagefahigen
Betriebskosten fur das Wirtschaftsjahr 2007 ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber der Stadt Halle (Saale) und anderen Eigenbetrieben
der Stadt Halle (Saale) betreffen mit T€ 155 (Vorjahr T€ 180) Verbindlichkeiten gegeniber
dem Eigenbetrieb Kindertageseinrichtungen aus der Bewirtschaftung und mit T€ 14 (Vorjahr
T€ 98) sonstige Verbindlichkeiten.
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4.  Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen:

o Erlése aus der Vermietung von eigenem und angemietetem Immobilienvermégen
(T€ 13.016; Vorjahr T€ 13.789),

o Erldse aus Betriebskostenabrechnung 2006 (T€ 22.238; Vorjahr T€ 25.991),

e Baubetreuung (T€ 209; Vorjahr T€ 104).

Von den Sonstigen betrieblichen Ertragen entfallen im Wesentlichen T€ 1.901 (Vorjahr
T€ 2.594) auf Betriebskostenzuschisse und T€ 1.525 (Vorjahr T€ 1.156) auf Zuschisse zu
ergebniswirksamen Bauleistungen der Stadt Halle (Saale) sowie T€ 3.835 (Vorjahr T€ 3.910)
auf Leistungsvereinbarungen mit stddtischen Fachbereichen, insbesondere flr Sportstatten,
und T€ 2.165 (Vorjahr T€ 2.179) auf Weiterberechnungen von anderen Dienstleistungen an
die Stadt (Telekommunikation, Fuhrpark, Porto, Materialbeschaffung u.a.). Fur die Auflésung
des Sonderpostens fiir Investitionszuschisse sind T€ 584 (Vorjahr T€ 418) erfasst; weiterhin
wurden T€ 74 (Vorjahr T€ 418) ertragswirksam ausgebucht. Ertrage aus der Auflésung von
Ruckstellungen fielen im Wirtschaftsjahr mit T€ 361 (Vorjahr T€ 258) an. Dartber hinaus sind
periodenfremde Ertrage von T€ 184 (Vorjahr T€ 142) erfasst.

Die Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung enthalten vor allem Betriebskosten (ein-
schliel3lich Betriebskosten flir Anmietimmobilien), Aufwendungen fir Wartung und Objektbe-
wachung (T€ 18.173; Vorjahr T€ 18.568), Instandsetzung (T€ 7.742; Vorjahr T€ 7.262) und
Anmietung (Miete; T€ 1.305; Vorjahr T€ 1.977).

Die Zusammensetzung der Abschreibungen geht aus beiliegendem Anlagennachweis her-
VOr.

In den Sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind neben eigenen Verwaltungsaufwen-
dungen im Wesentlichen weiter zu berechnende Aufwendungen an die Stadt Halle (Saale)
fur Sach- und Dienstleistungen (T€ 2.086; Vorjahr T€ 2.016) sowie fiir Betriebs- und Instand-
haltungskosten fir Sportstatten und Bader gemal Servicevereinbarungen (T€ 3.100; Vorjahr
T€ 2.968) enthalten. Ferner sind Verluste aus der Veraullerung, dem Abriss und der Ver-
schrottung von Anlagevermégen mit insgesamt T€ 142 (Vorjahr T€ 2.702) angefallen.

Fur das Wirtschaftsjahr 2007 ist nach Ermittlung gemaf Anlage zum Schreiben des Ministe-
riums fur Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt vom
12. Marz 2001 ein ausgabewirksamer Gewinn von T€ 182 und ein nicht ausgabewirksa-
mer Verlust von T€ 7.644 entstanden.

5. Finanzielle Verpflichtungen

Es ergeben sich jahrliche Verpflichtungen zur Zahlung von Grundgebuhren aus bestehen-
den langerfristigen Fernwarmeliefervertragen.
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Aus geschlossenen Vertragen und in Ausschreibung befindlichen Vertrdgen fur BaumaR-
nahmen ergeben sich im Folgejahr Zahlungsverpflichtungen von ca. € 4,9 Mio.

Der EB ZGM hat im Berichtszeitraum Zahlungen an die Zusatzversorgungskasse des
Kommunalen Versorgungsverbandes Sachsen-Anhalt, Magdeburg, in Héhe von 1,5 % der
zusatzversorgungspflichtigen Entgelte aller Beschaftigten geleistet. Es wurden von dem EB
ZGM 0,7 % und von den Arbeitnehmern 0,8 % getragen. Die umlagepflichtigen Personalauf-
wendungen betrugen in 2007 T€ 8.816. Fir das Geschaftsjahr 2007 wurden Umlagen in H6-
he von T€ 132 geleistet. Aufgrund des Finanzierungsverfahrens der Kasse bestehen derzeit
Deckungsliicken, die durch kinftige Umlagen ausgeglichen werden sollen. Durch Beschluss
des Verwaltungsausschusses der Zusatzversorgungskasse vom 7. Mai 2002 wird ein Zu-
satzbeitrag zur Absicherung der Versorgungsverpflichtungen ab dem Jahr 2003 bis zum Jahr
2014 gezahlt. Die Hohe des Zusatzbeitrages betrug fur den Zeitraum vom 01.07.2006 bis
zum 30.06.2007 fir den Arbeitnehmer 1,1 % und flir den Arbeitgeber 2,9 % der umlage-
pflichtigen Personalaufwendungen. Ab dem 01.07.2007 betrugen der Arbeithehmer- und der
Arbeitgeberaufwand jeweils 2,0 %. Fur das Geschéaftsjahr 2007 wurden Zahlungen in Héhe
von T€ 353 an Zusatzbeitrag geleistet.

Der Eigenbetrieb beschaftigte im Wirtschaftsjahr 2007 im Jahresdurchschnitt 287 Mitarbei-
ter (283 Vollbeschaftigte).

Die Betriebsleitung setzte sich im Wirtschaftsjahr 2007 wie folgt zusammen:

e Kaufménnischer Betriebsleiter
» seitdem 1. Juli 2004 bis zum 17. Juli 2007: Frau Sieglinde Thomaschewski,
e Technischer Betriebsleiter

» seitdem 1. Mai 2003 bis zum 17. Juli 2007: Herr Bernd Nagel.

Am 18. Juli 2007 wurden beide Eigenbetriebsleiter von ihrer Funktion entbunden und Herr
Egbert Geier - Beigeordneter fur Finanzen und Personal der Stadt Halle (Saale) - als alleini-
ger Eigenbetriebsleiter (Interimsbetriebsleiter) bis langstens 30. Juni 2008 benannt.

Ab 1. Juli 2008 ist Herr Dipl.-Ing. Bernd Bielecke als Eigenbetriebsleiter bestellt.

Der Betriebsleitung wurden im Wirtschaftsjahr 2007 Beziige von € 145.368,16 und sonstigen
fur den Eigenbetrieb in leitender Funktion tatigen Personen Bezilige von € 412.409,41 ge-
wahrt.

Der Betriebsausschuss arbeitete in folgender Zusammensetzung:

e Vorsitzender:
o Herr Egbert Geier, Beigeordneter flr Finanzen der Stadt Halle (Saale), ab Januar
2007 bis 18. Juli 2007,
e Frau Dagmar Szabados, Oberblrgermeisterin der Stadt Halle (Saale), ab 19. Juli
2007.

0.0519621.001



Anlage Il

o Weitere Mitglieder:

Herr Frank Sanger, Rentner,

Frau Viola Dressel, Personalratsvorsitzende des EB ZGM,
Frau Dr. Regine Stark, Tierarztin,

Herr Johannes Krause, DGB-Regionsvorsitzender,

Herr Heinz Maluch, Rentner,

Frau Christine Rohr, Mitarbeiterin des EB ZGM,

Herr Rudenz Schramm, Geschaftsfihrer,

Herr Gernot Tépper, Rechtsanwalt.

Der Betriebsausschuss erhielt flr das Wirtschaftsjahr 2007 Sitzungsgelder von € 447,30.

Halle (Saale), 29. August 2008

Bielecke
Betriebsleiter
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