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Plan 1: Planzeichnung (Teil A) 
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Satzung der Stadt Halle (Saale) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 140.1, 
Nahversorgermarkt Alfred-Oelßner-Straße 
 
Präambel 
 
Aufgrund der nachfolgend aufgeführten Rechtsgrundlagen wird nach Beschlussfassung des 
Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ................. folgende Satzung über den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 140.1, Nahversorgermarkt Alfred-Oelßner-Straße, bestehend 
aus den Plänen 1 bis 3, darin  
- Plan 1, Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B)  
- Plan 2, Vorhaben- und Erschließungsplan, Lageplan 
- Plan 3, Vorhaben- und Erschließungsplan, Grundriss und Ansichten 
erlassen: 
 
Baugesetzbuch 
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I  S. 2414), zuletzt geändert 
durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBl. I S. 3018) 
 
Baunutzungsverordnung 
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt geändert 
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466) 
 
Bundes- Bodenschutzgesetz  
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBl. I S. 502), zuletzt geändert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBl. 
I S. 2986) 
 
Bundesnaturschutzgesetz 
(BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBl. I S. 1193),  zuletzt geändert durch Gesetz vom 09.12.2006 
(BGBl. I S. 2833) 
 
Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung 
(UVPG) vom 25.06.2005 (BGBl. I S. 1757, 2797), zuletzt geändert durch Verordnung vom 22.12.2008 
(BGBl. I S. 2986) 
 
Planzeichenverordnung 1990 
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58) 
 
Ausführungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes- Bodenschutzgesetz 
(BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBl. LSA S. 214), zuletzt geändert durch Gesetz vom 
20.12.2005 (GVBl. LSA S. 769, 802) 
 
Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt 
(BauO LSA) vom 20.12. 2005  (GVBl. LSA S. 769) 
 
Gemeindeordnung für das Land Sachsen-Anhalt 
(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBl. LSA S. 568), zuletzt geändert durch Gesetz vom 14.02.2008 
(GVBl. LSA S. 40, 46) 
 
Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung im Land Sachsen-Anhalt 
(UVPG LSA) vom 27.08.2002 ( GVBl. LSA S. 372), zuletzt geändert durch Gesetz vom 23.07.2004 
(GVBl. LSA S. 454, 474) 
 
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt 
(NatSchG LSA) vom 23.07.2004 (GVBl. LSA S.454),  zuletzt geändert durch Gesetz vom 20.12.2005 
(GVBl. LSA S. 769, 801) 
 
Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt 
(WG LSA) vom 12.04.2006 (GVBl. LSA, S. 248) 
 
 
Der Satzung ist eine Begründung beigefügt. 
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Teil B: Textliche Festsetzungen 
 
1.   Festsetzungen  
 
In Ergänzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: 
 
1.1 Art der baulichen Nutzung  
      (§ 12 BauGB; § 9 Abs. 2 BauGB) 
 

a) Zulässig sind ausschließlich ein Nahversorgermarkt und Läden der Lebensmittel-
branche mit einer Verkaufsfläche von insgesamt höchstens 800 qm.  

 
b) Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind außerhalb der überbaubaren Grund-

stücksflächen nur zulässig, wenn sie keine Gebäude im Sinne des § 2 BauO LSA 
sind. Für Werbeanlagen gilt darüber hinaus Festsetzung Nr. 1.7    

 
 
1.2 Maß der baulichen Nutzung 
      (§ 12 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16  ff. BauNVO) 
 
1.2.1   Grundfläche 
           (§ 12 BauGB; § 19 BauNVO) 
 
Die zulässige Grundfläche darf gemäß § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflächen 
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (u.a. Stellplätzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflächenzahl von insgesamt 0,8 
überschritten werden.  
 
  
1.3   Stellplätze 
        (§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4  BauGB) 
 
Stellplätze für Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der dafür zeichnerisch festgesetzten Flä-
chen (Flächen für Stellplätze) zulässig. 
 
 
1.4 Immissionsschutz 
      (§ 12 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 
 

a) Betrieb und Anlieferung sind werktags in der Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr unzu-
lässig. Der Betrieb an Sonn- und Feiertagen ist  nur in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00 
Uhr zulässig und ist auf den Bäckereibetrieb zu beschränken. Die Anlieferung für den 
Bäckereibetrieb ist an Sonn- und Feiertagen zwischen 6.00 und 12.00 Uhr zulässig, 
sonstige Anlieferungsvorgänge sind an Sonn- und Feiertagen nicht zulässig. 

 
b) Der Rampentisch in der Anlieferzone ist dreiseitig durch Wände umschlossen und 

überdacht auszuführen. Das resultierende Schalldämmmaß der Außenbauteile R'w 
nach DIN 4109 muss mindestens 20 dB betragen. 

 
c) Der Einkaufswagenstandplatz ist allseitig durch Wände umschlossen und überdacht 

auszuführen. Das resultierende Schalldämmmaß der Außenbauteile R'w nach DIN 
4109 muss mindestens 20 dB betragen. 

 
d) Nach außen wirksame Geräuschquellen haustechnischer Anlagen dürfen nur in den 

zeichnerisch dafür festgesetzten Flächen angeordnet werden. Es ist für den Verflüs-
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siger der Kühlanlage ein Schallleistungspegel L WA von höchstens 69 db(A) 
tags/nachts und für alle anderen Schallquellen ein Schallleistungspegel L WA von 
höchstens 68 db(A) tags/nachts zulässig. Das abgestrahlte Schallspektrum der luft-
technischen Öffnungen und Anlagen muss nach dem Stand der Technik einzeltonfrei 
sein. 

 
e) In den zeichnerisch entsprechend festgesetzten Bereichen an der Grundstücksgren-

ze ist eine Schallschutzwand mit einer Höhe von mindestens 2,0 m über der auf dem 
Betriebsgrundstück geplanten Geländehöhe als vorhandene Grenzmauer zu erhalten 
oder neu zu errichten. 

 
f) Für Kraftfahrzeuge befahrbare Flächen sind mit Asphaltoberflächen oder mit Oberflä-

chen aus  ungefastem, glattflächigem Pflaster auszuführen.  
  
 
1.5 Anpflanzen und Erhaltung von Bäumen und Sträuchern 

(§ 12 BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) 
 

- Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Einzelbäume sind parallel zur Alfred-
Oelßner-Straße (Kennziffer 1 in der Planzeichnung) einheitlich als Esche, Fraxinus 
excelsior, Qualität Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 – 18 cm, sowie auf 
dem Parkplatz (Kennziffer 2 in der Planzeichnung) einheitlich als Hainbuche, 
Carpinus betulus, Qualität Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 – 16 cm, zu 
pflanzen. Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Bäume können ausnahmsweise 
um bis zu 2 Meter verschoben werden. Baumscheiben sind vor dem Überfahren zu 
sichern und müssen eine unversiegelte Fläche von mindestens 3 m x  2 m aufweisen.  

 
- Die zeichnerisch zum Anpflanzen von Sträuchern festgesetzte Fläche ist zu 

mindestens 70 % mit heimischen, standortgerechten Laubgehölzen zu bepflanzen 
und dauerhaft zu pflegen. Die Mindestpflanzdichte beträgt 2 m x 2 m. Als  Pflanzware 
sind Sträucher oder Heister, Höhe min. 60 – 100 cm zu verwenden. Innerhalb  der 
Fläche vorhandene Laubbäume sind zu erhalten. 

 
- Sonstige Freiflächen sind mit Bodendeckern oder als Stauden- und Rasenflächen zu 

bepflanzen. 
 
 

1.6  Einfriedungen 
       (§ 12 BauGB) 

 
Das Betriebsgrundstück ist mindestens in den zeichnerisch festgesetzten Abschnitten 
durch Mauern einzufrieden. Die Mindesthöhe der Einfriedung beträgt an der Alfred-
Oelßner-Straße 70 cm, an der Straße Am Hügel 150 cm, sowie 200 cm an der Gren-
ze des Vorhabengebietes zu den Flurstücken 195 und 196, Gem. Dölau, Flur 2. 
Die Einfriedung ist an der Alfred-Oelßner-Straße aus Natursteinen in Gabionen, in 
den übrigen Bereichen mit mineralisch verputzten Sichtflächen herzustellen. Die Ver-
wendung anderer Materialien für Gliederungselemente wie Eckpfeiler und zur Abde-
ckung der Mauerkrone ist zulässig 
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1.7  Werbeanlagen 

(§ 12 BauGB) 
 
Werbeanlagen sind nur an der Stätte der Leistung zulässig. Sie müssen mit Ausnah-
me der nachfolgend festgesetzten Abweichung fest mit dem Betriebsgebäude des 
Nahversorgermarktes verbunden sein und dürfen dort eine Gesamtansichtsfläche 
von 8 Quadratmetern sowie eine maximale Höhe von 2 m  nicht überschreiten.   
Es ist darüber hinaus eine Werbeanlage in Form eines Pylons mit bis zu 6 m Höhe 
über Gelände und einer Standfläche von bis zu 0,5 x 2,0 m an der Alfred-Oelßner-
Straße zulässig. 
 

 
2. Hinweis 
 
2.1  Archäologische Bodenfunde 
Alle ausführenden Firmen sind gem. § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen- 
Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen. Bei unvermutetem Auffinden von 
archäologischen Kulturdenkmalen sind die §§ 9 Abs. 3 und 14 Abs. 2 des 
Denkmalschutzgesetzes zu berücksichtigen. 
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Plan 2: Vorhaben- und Erschließungsplan, Lageplan 
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Plan 3: Vorhaben- und Erschließungsplan, Ansichten / Grundriss 
 

 




