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> Ausschnitt aus dem Amflichen Stadtplan
Stadt Halle (Saale)

; Stadivermessungsamt

STADT HALLE (SAALE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 140.1

Nahversorgermarkt Alfred-O¢lBner-Straie
Plan 1: Planzeichnung (Teil A) und textl. Festsetzungen (Teil B)

Planungsbiiro: H + B Stadiplanung

Philipp-Miiller-Str. 10
06110 Halle (Saale)

Aktualitétssstand

der Planung: 23.02.2009
Gemarkung: Délau
Fluren: 2: 4
Malstab: 1:500

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
Stadt Halle {Saale)
Stadtvermessungsamt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den Plénen 1 bis 3.

Vervisifiitigungen der Planuntsriagen fUr gewerbliche Zwecks sind untersagt.
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Plan 1: Planzeichnung (Teil A)
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Planzeichenerklarung

Schablonen fiir Angaben zu Art und Maf der baulichen Nutzung und zur
Bauwsise

1 2) 1} Art der baulichen Nutzung, s. textl. Fests. Nr. 1.1

2) Grundfidche (GR), s. textl. Fests. 1.2.1

3) 4) 3) Firsthéhe

4) Trauththe

5) 5) Dachform und Dachneigung

MaR der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGB; §§ 16 ff. BauNVO)

GR 1.200 m? Zuléssige Grundfléche im Sinne des § 17 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und § 19
BauNVO als Héchstmal®, zu Uberschreitungen s. textl. Festsetzung 1.2.1

FH 10.8 m Firsthéhe als Hochstmal in Meter Uber der Gelandehdhe von 97,50 m . NHN
! als Bezugsmaf.

TH48m Trauthéhe als HochstmaR in Meter (ber der Geléndehghe von 97,50 m . NHN
als Bezugsmald.

HbA 4,8 m Héhe baulicher Anlagen als Hichstmal iiber der Geléindehthe von 97,50 m (.
NHN als Bezugsmal.

Baugrenzen
{§ 12 BauGB, § § Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNvQ)

———— Baugrenzen

Verkshrsfiiichen, sowle
Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflaichen
(§ 12 BauGB; 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliichen

StraBenbagrenzungslinis

A Einfahrt

[, A Ausfahrt

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen
(§ 12 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

Fl&chen, in denen dis Gerduschquellen aus haustechnischen Anlagen
angeordnet werden diirfen

Zwingend vorgeschriebene Grundstiickseinfriedung als Schallschutzwand, s.
textliche Festsetzung Nr. 1.4 Buchstabe e)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fl&ichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o
-

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

¢

o
o
0 O O

Anpflanzen von Baumsan (§ S Abs. 1 Nr. 25 BauGB); Kennziffer 1 oder 2 zur
Angabe der Baumart und Pflanzqualitét gem. textl. Fests. 1.5

SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN

Dachformen und Dachneigung

(§ 12 BauGB)
SD 25°-28° Satteldach, Dachneigung von min. 25° bis max. 28°
FD Flachdach
o—o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur First- und Traufhhe,

Héhe baulicher Anlagen, Dachform und Dachneigung

P gt | Umgrenzung von Fl&chen fiir Stellpldtze mit ihren Einfahrten
i (§ 12 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB}

o Einfriedung, geplant, s. textl. Festsetzung Nr. 1.6

VermaBungen in Meter, beispielhaft:

zB. o 20 Maflinie und Mafangabe
™" Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
= =l Bebauungsplanes

8ind In der Planzelchnung lineare Signaturen der Planzalchenverordnung unmittelbar
nebsneinander oder neben siner Flurstiicksgrenze ohne VermaRung sines
zwischenllegenden Abstandes gezelchnet, so fallen sle ala Festsetzung In elner Linle
mialnandar odar mit der Fluretlcksgrenze zusammen.
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Satzung der Stadt Halle (Saale) zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 140.1,
Nahversorgermarkt Alfred-OelBner-StrafRe

Praambel

Aufgrund der nachfolgend aufgeflhrten Rechtsgrundlagen wird nach Beschlussfassung des
Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ................. folgende Satzung Uber den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan Nr. 140.1, Nahversorgermarkt Alfred-Oell3ner-Strale, bestehend
aus den Planen 1 bis 3, darin

- Plan 1, Planzeichnung (Teil A) und textliche Festsetzungen (Teil B)

- Plan 2, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Lageplan

- Plan 3, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Grundriss und Ansichten

erlassen:

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Bundes- Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI.
| S. 2986)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 09.12.2006
(BGBI. | S. 2833)

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Ausfiihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes- Bodenschutzgesetz
(BodSchAG LSA) vom 02.04.2002 (GVBI. LSA S. 214), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.12.2005 (GVBI. LSA S. 769, 802)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) vom 20.12. 2005 (GVBI. LSA S. 769)

Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt
(GO LSA) vom 05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 14.02.2008
(GVBI. LSA S. 40, 46)

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Land Sachsen-Anhalt
(UVPG LSA) vom 27.08.2002 ( GVBI. LSA S. 372), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.07.2004
(GVBI. LSA S. 454, 474)

Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(NatSchG LSA) vom 23.07.2004 (GVBI. LSA S.454), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2005
(GVBI. LSA S. 769, 801)

Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt

(WG LSA) vom 12.04.2006 (GVBI. LSA, S. 248)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 23.02.2009
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Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGB; § 9 Abs. 2 BauGB)

a) Zulassig sind ausschlieBlich ein Nahversorgermarkt und Laden der Lebensmittel-
branche mit einer Verkaufsflache von insgesamt héchstens 800 gm.

b) Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind aufterhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen nur zulassig, wenn sie keine Gebaude im Sinne des § 2 BauO LSA
sind. Fur Werbeanlagen gilt dariber hinaus Festsetzung Nr. 1.7

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 12 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

1.2.1 Grundflache
(§ 12 BauGB; § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen (u.a. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,8
Uberschritten werden.

1.3 Stellplatze
(§ 12 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind nur innerhalb der dafiir zeichnerisch festgesetzten Fla-
chen (Flachen fir Stellplatze) zulassig.

1.4 Immissionsschutz
(§ 12 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Betrieb und Anlieferung sind werktags in der Zeit zwischen 22.00 und 6.00 Uhr unzu-
I&ssig. Der Betrieb an Sonn- und Feiertagen ist nur in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr zulassig und ist auf den Backereibetrieb zu beschranken. Die Anlieferung fir den
Backereibetrieb ist an Sonn- und Feiertagen zwischen 6.00 und 12.00 Uhr zulassig,
sonstige Anlieferungsvorgange sind an Sonn- und Feiertagen nicht zulassig.

b) Der Rampentisch in der Anlieferzone ist dreiseitig durch Wande umschlossen und
Uberdacht auszufiihren. Das resultierende Schallddmmmal der Au3enbauteile R'w
nach DIN 4109 muss mindestens 20 dB betragen.

c) Der Einkaufswagenstandplatz ist allseitig durch Wande umschlossen und Uberdacht
auszufihren. Das resultierende Schalldammmal} der Aulenbauteile R'w nach DIN
4109 muss mindestens 20 dB betragen.

d) Nach aufllen wirksame Gerauschquellen haustechnischer Anlagen durfen nur in den
zeichnerisch dafur festgesetzten Flachen angeordnet werden. Es ist fur den Verflus-

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 23.02.2009
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1.5

1.6

f)

siger der Kihlanlage ein Schallleistungspegel L WA von hochstens 69 db(A)
tags/nachts und fur alle anderen Schallquellen ein Schallleistungspegel L WA von
hochstens 68 db(A) tags/nachts zulassig. Das abgestrahlte Schallspektrum der luft-
technischen Offnungen und Anlagen muss nach dem Stand der Technik einzeltonfrei
sein.

In den zeichnerisch entsprechend festgesetzten Bereichen an der Grundstlicksgren-
ze ist eine Schallschutzwand mit einer Héhe von mindestens 2,0 m tber der auf dem
Betriebsgrundstiick geplanten Gelandehohe als vorhandene Grenzmauer zu erhalten
oder neu zu errichten.

Fir Kraftfahrzeuge befahrbare Flachen sind mit Asphaltoberflachen oder mit Oberfla-
chen aus ungefastem, glattflachigem Pflaster auszuftihren.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 12 BauGB; § 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Einzelbdaume sind parallel zur Alfred-
Oellner-Stralle (Kennziffer 1 in der Planzeichnung) einheitlich als Esche, Fraxinus
excelsior, Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm, sowie auf
dem Parkplatz (Kennziffer 2 in der Planzeichnung) einheitlich als Hainbuche,
Carpinus betulus, Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm, zu
pflanzen. Zeichnerisch zur Anpflanzung festgesetzte Baume kénnen ausnahmsweise
um bis zu 2 Meter verschoben werden. Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu
sichern und mussen eine unversiegelte Flache von mindestens 3 m x 2 m aufweisen.

Die zeichnerisch zum Anpflanzen von Strauchern festgesetzte Flache ist zu
mindestens 70 % mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Die Mindestpflanzdichte betragt 2 m x 2 m. Als Pflanzware
sind Strducher oder Heister, Héhe min. 60 — 100 cm zu verwenden. Innerhalb der
Flache vorhandene Laubbdume sind zu erhalten.

Sonstige Freiflachen sind mit Bodendeckern oder als Stauden- und Rasenflachen zu
bepflanzen.

Einfriedungen
(§ 12 BauGB)

Das Betriebsgrundstick ist mindestens in den zeichnerisch festgesetzten Abschnitten
durch Mauern einzufrieden. Die Mindesthéhe der Einfriedung betragt an der Alfred-
Oell3ner-Stralke 70 cm, an der Stralke Am Hugel 150 cm, sowie 200 cm an der Gren-
ze des Vorhabengebietes zu den Flurstliicken 195 und 196, Gem. Délau, Flur 2.

Die Einfriedung ist an der Alfred-Oell3ner-Strale aus Natursteinen in Gabionen, in
den ubrigen Bereichen mit mineralisch verputzten Sichtflachen herzustellen. Die Ver-
wendung anderer Materialien fir Gliederungselemente wie Eckpfeiler und zur Abde-
ckung der Mauerkrone ist zulassig

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 23.02.2009
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1.7 Werbeanlagen
(§ 12 BauGB)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie missen mit Ausnah-
me der nachfolgend festgesetzten Abweichung fest mit dem Betriebsgebaude des
Nahversorgermarktes verbunden sein und durfen dort eine Gesamtansichtsflache
von 8 Quadratmetern sowie eine maximale Hohe von 2 m nicht Uberschreiten.

Es ist darUber hinaus eine Werbeanlage in Form eines Pylons mit bis zu 6 m Hoéhe
Uber Gelande und einer Standflache von bis zu 0,5 x 2,0 m an der Alfred-Oel3ner-
Strale zuldssig.

2. Hinweis

2.1 Archaologische Bodenfunde

Alle ausfihrenden Firmen sind gem. § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-
Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen. Bei unvermutetem Auffinden von
archaologischen Kulturdenkmalen sind die §§ 9 Abs. 3 und 14 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes zu berucksichtigen.

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 23.02.2009
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Plan 2: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Lageplan
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Planzeichenerklarung

Bebauung
Gebéude geplant, s. VEP Blatt 2

Einfriedungsmauer, Héhenangabe gemal Zeichnungseintrag,
Material Naturstein in Gabionen, oder gem. Zeichnungseintrag

Werbeanlage, Pylon H = 6m
Wege und Steliflichen

Fahrgassen, Betonstein Rechteckformat, ungefast, grau
Stellplatze, Betonstein Rechteckformat ungefast, anthrazit

FuBweg, Betonstein Rechteckformat, ungefast, grau (Gehrecht fiir die
Aligemeinheit)

Anlieferung
Haupteingang
Stellplatz fir Mobilitdtsbehinderte

Fahrradstellplatz

Pflanzfiichen, Anpflanzungen

Bodendecker

5 -.-' -.1
G Strauchpflanzung, Bedenflachen Rindenmulch,
e Grofte Flachen Bodendecker Hedera helix

. Baumbestand, Erhalt (Ahorn,Birke)

o Baumpflanzungen
Hohenangaben

97.14

+"|“

Gelandehdhe, Bestand

Gelandehéhe, Planung

i
+

:

Gefélle, Planung

Sonstiges

Herrichten des Gehweges an der Alfred-OelRner-Strale
nach Mallgabe des Durchfiihrungsvertrages

™ ™ ™ Grenze des réumiichen Geltungsbereiches des
Be = of Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 23.02.2009
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PTlanzenauswahl B-Plan 140-1, Nahversorgungsmarkt Alfrad OelBner StraBe:

StraBanbegloitend (Alfrad OclBner Strake):
Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie’ Esche
Hochstamm, 3x v., StU 16-18

Parkplatz:
Carplnus betulus Halnbuche
Hochstamm, 3x v.; StU 14-16

Frelwachsende Hecke mit B3umen und Helsten (pflegeextensiv):
(Ac) Acer campestre Feldahom

(Ca) Comus alba Hartriegel

(Cs) Comus sanguinea Roter Hartiregel

(Cor) Corylus avellana Haselnuf®

(Cra) Crataegus monogyna Eingriffaliger Weikdom
(Li) Ligustrum vulgare Liguster

(Pr) Prunus avium Vogelkirsche

(Ro) Rosa canina Hundsrose

(Se) Sorbus aucuparla Vogelbeera

(Sy) Syinga vulgaris Flieder

(Vo) Viburmum opulus gemainer Schneeball

(V1) Vibumum lantana wolligar Schnesball

s, nachfolgende Pflanzachemata 1- 3-relhig,
Reihenabstiand 2 m, Planzabstand 2m

3j., v, 60-100

Bodendecker

unter Baumen, sowie andere Schattenstandorte:
Hedera helix Efeu

Vinca minor Klainblattriges Immergriin

sonnlge Standorte:
Bodendeckerrose The Fairy’

andere Standorte:
Euonymus, div. Sorten Immergriine Kriechspindel

Selbstklimmer

zur Bagrinunyg der Granzmauer, Grundstick Ostselte:
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii®

Hydrangea petlolaris

1-reihige Pflanzung

£
Lo [or [volve Ju [u [u[es oo | &
A——20m ——}
2-reihige Pflanzung
£
|9y|no|m|ca Co M|c- IJ|LI|Sy| ~
E
|Rn|l!o Ces |(Cs | LI |LI |LI |\ﬂ|\l’l Vo | ~
A 20m ——F
3-reihige Pflanzung
E
o o [on [co Jmo | o | me] ] ] v] co]
E
|So R0|Pr Pr|Cl|Ac|CI|Gor|Dor| M| Iin| o™
E
Ca |Ca |Cs Os|LI |LI |LI |LI |cr||Crn|Ro| o

b 22m k
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Plan 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Ansichten / Grundriss

Ansicht Stid Ansicht Ost Ansicht Werbepylon

Werbe-
flache =S

TR W

Me-Fr 7.00 - 20.00

] Sa 7.00 - 20.00

.ﬂilll“"“""mll""l“""""lu. : k
= PR =

Grundriss (unmalstabliche Verkleinerung) Gestaltungsbeispiel Einfriedung

|
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k" Lagor
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Andieferung

=1

g
f

"
|

- Einhausung Einkaufswag , verglast mit ar
= Tidr- und Fensterrahmen: RAL 9016 verkehrsweilh oder RAL 7037 staubgrau

- Einfriedungen: Pulz hellbeige, Mauerkrone Sichtbeton, auller an der Alfred-

Ansicht Nord Ansicht West . : @ STADT HALLE (SAALE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 140.1

ANred-OslBner-StraBe

Plan 3: Ansichten | Grundriss

AD
Kanlmrims 7T
26844 Dassin

H+ B Stndiplanng
Pl Miier. Stz 10
D811 Habe (Basis)
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