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Betreff: Satzung der Stadt Halle (Saale) Uber die Erhaltung
von-Kigelgen-StralRe/ Dolauer Straf3e, Krollwitz (Erh

Beschlussvorschlag:

des Gebietes Wilhelm -

altungssatzung Nr. 45

Der Stadtrat beschliel3t die Erhaltungssatzung Nr. 45 fiir das Gebiet Wilhelm-von-Klgelgen-

StraRe/ Dolauer StralRe, Krollwitz.
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Satzung der Stadt Halle (Saale) Uber die Erhaltung  des Gebietes
Wilhelm-von-Kigelgen-Stralie / Dolauer Stral3e, Kroll  witz

(Erhaltungssatzung Nr. 45)

Sachdarstellung

Die Stadt Halle hat ein Zielkonzept fir Erhaltungssatzungen im Stadtgebiet erarbeitet.
Dieses Konzept weist auf der Grundlage einer Analyse Bereiche aus, fur die Erhaltungs-
satzungen aufgestellt werden sollten. Dazu gehdrt auch das Gebiet Wilhelm-von-Klgelgen-
Starf3e / Dolauer Straf3e in Krollwitz.

Dieses Gebiet stellt ein interessantes, stadtbildpragendes Ensemble dar, das zugleich ein
Denkmal der Architektur- und Stadtgeschichte ist. Zur Starkung dieser gebietsspezifischen,
stadtebaulich wertvollen Struktur ist es notwendig, dal’ die vom Gesetzgeber angebotenen
Erleichterungen aufgegriffen werden. Ein Erhalt der stadtebaulichen Qualitat wird Uber das
Investitionserleichterungsgesetz unterstitzt. Investoren kénnen in
Erhaltungssatzungsgebieten Investitionszulagen des Bundes nach dem
Investitionszulagegesetz vom 18.08. 1997 (BGBI. | S.2070ff.) in H6he von bis zu 22% des
Investvolumens erzielen (vgl. 8 3 Abs. 1 Ziff.4 Lit.b des vorgenannten Gesetzes). Am 22.12.
2001 wurde das Investitionszulagengesetz geandert. Folgende wesentliche Aspekte sind
neu:

1. Fur den Neubau von Wohngebduden in festgelegten Sanierungs- und Erhaltungs-
satzungsgebieten nach § 172 BauGB oder in Kerngebieten gemald § 7 BauNVO wird keine
Zulage (urspriinglich 10%) mehr gezabhilt!

2. In diesen Gebieten werden ab 2002 bis 31.12. 2004 gemall § 3a (InvZulG)
Modernisierungsmafinahmen an Mietwohngebé&uden, die vor dem 01.01. 1949 fertiggestellt
worden sind, mit einer erhthten Investitionszulage von 22% beglnstigt. Gleiches gilt fur
nachgewiesene Baudenkmale der Baujahre 1948 bis 1959.

Gleichzeitig wurde die Bemessungsgrundlage von 1.200 DM auf 1.200 € erhoht. Damit ist
unter Einhaltung aller sonstigen Bedingungen eine Investitionszulage von bis zu 264 € pro
Quadratmeter  Wohnflache  vom Finanzamt  auszuzahlen. Damit  soll die
Investitionsbereitschaft der Eigentimer angeregt werden, die z.B. keine Mdbglichkeit der
Inanspruchnahme von Wohnbauférdermittel Stadtumbau /Ost haben.

3. Alle Modernisierungsmafinahmen an Wohngebauden in anderen Gebieten der Stadt
werden nach 8 3 (InvZulG) weiter mit 15 % Zulagen (auf Antrag beim Finanzamt) mit der
urspriinglichen Bemessungsgrundlage von 1.200 DM = 613,55 € beguinstigt.

Diese Zulagen des Finanzamtes werden unabhdngig von der Inanspruchnahme von
Wohnungsbaufordermitteln gewahrt!

Bei der Erarbeitung der  Wohnungsbauforderrichtlinien wurden diese Mdéglichkeiten
bertcksichtigt.

Mit dem Inkrafttreten dieser Satzung sind keine Anspriiche gegen die Stadt, seien es
Ausgleichszahlungen, seien es Ubernahmeanspriiche, verbunden. Eine solche Satzung stellt
keinen enteignenden Eingriff dar. Allenfalls beim Vollzug dieser Satzung, wenn die
Kommune die jeweiligen Bau- und Umnutzungsantrage zu prifen hat, waren derartige
Anspriiche der Investoren denkbar. Aber eben nur, sofern die Stadt entsprechende
Investitionen kategorisch ablehnt unter Hintenanstellung jedweder wirtschaftlicher Zwéange.
Da dies gerade nicht bezweckt ist, vielmehr Investitionen durch die Satzungen erleichtert
werden sollen, ist ein Haftungs- und Entschadigungstrisiko der Stadt hier auszuschliel3en.

Es bleibt beim Vorteil der ganz erheblichen Investitionsvergiinstigung fir Investitionen nach
dem Investitionszulagegesetz.
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Aufgrund von 86 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir das Land Sachsen -Anhalt (GO LSA) vom
5.0ktober 1993 (GVBI. S. 568) zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19.03. 2002 (GVBI. LSA,
S.130) und des 8172 Abs.1 Satz 1 (Nr.1) /Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 05.04.2002 (BGBI.I S.1250) beschloss der Stadtrat der Stadt Halle
(Saale) in seiner Sitzung am 25.06.2003 folgende Satzung:
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die in der Anlage aufgefiihrten
Flurstiicke. Zusatzlich ergibt sich der Geltungsbereich dieser Satzung aus dem beigeflgten
Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist. Aktualisierungsstand der ALK: Juni 2003
§2
Erhaltungsziel / Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung wird erlassen zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf
Grund seiner stadtebaulichen Gestalt (§ 172 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB).
Sie gilt unbeschadet bestehender Bebauungsplane, Gestaltungssatzungen und der
Genehmigungspflicht baulicher Anlagen nach Landesbauordnung sowie Denkmalschutz.
Der Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie die Errichtung baulicher Anlagen
bedirfen der Genehmigung gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB.
§3
Zustandigkeit, Verfahren

Die Genehmigung wird durch die Stadt Halle, GB Planen, Bauen und StraRenverkehr,
Fachbereich Stadtentwicklung und -planung erteilt.

Ist eine baurechtliche und/oder denkmalschutzrechtliche Genehmigung oder Zustimmung
erforderlich, so wird die Genehmigung durch den Fachbereich Bauordnung und
Denkmalschutz im Einvernehmen mit dem Fachbereich Stadtentwicklung und -planung
erteilt.

§4
Ordnungswidrigkeiten

Wer eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung ohne Genehmigung riickbaut,
andert oder errichtet, handelt gemaR § 213 Abs.1 Nr.4 ordnungswidrig und kann gemaf §
213 Abs.2 BauGB mit einer GeldbulRe belegt werden.
§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Halle (Saale), im Juni 2003 - Siegel - Ingrid Hauller

Oberbirgermeisterin

Anlagen: - Auflistung der Flurstiicke im raumlichen Geltungsbereich der Satzung,
- Lageplan mit rdumlichem Geltungsbereich der Satzung
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Begriindung zur Satzung der Stadt Halle (Saale) Uber  die Erhaltung des Gebietes
Wilhelm-von-Kigelgen-Stral3e / Dolauer Stral3e, Kroll  witz (Erhaltungssatzung Nr. 45 )

Das stadtebauliche Instrument der Erhaltungssatzung dient der Erhaltung der
stadtebaulichen Qualitéat eines bestimmten Gebietes, wie es sich aus der vorhandenen
Bebauung ergibt. Die Erhaltungssatzung bezweckt, bezogen auf bauliche Anlagen,
einerseits den Schutz des Ortsbildes, der Stadtgestalt oder des Landschaftsbildes und
andererseits den Erhalt baulicher Anlagen, die von stadtebaulicher, insbesondere
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sind.

Es besteht eine enge Verbindung zum Denkmalschutz. Jedoch wird hier weniger auf den
Schutz einzelner Baudenkméler wegen ihres individuellen Wertes abgestellt. Vielmehr geht
es um den sogenannten “stadtebaulichen Denkmalschutz”, die Ausstrahlungswirkung von
baulichen Anlagen auf die Umgebung und damit den stadtebaulichen Gesamtcharakter und
das Gesamtbild eines Stadt- oder Ortsteils.

Das Erfordernis zur Aufstellung einer Erhaltungssatzung besteht fur Bestandsgebiete mit
besonderer stadtebaulicher Pragung. Das stadtebauliche Erscheinungsbild muss dabei eine
besondere, gebietsspezifische Eigenart aufweisen.

Der Stadtteil Krollwitz ist gepragt durch eine sehr differenzierte Nutzungs- und
Bebauungsstruktur.

Die ehemals dorflich gepragte Siedlung wurde im 20.Jahrhundert zu einer Vorstadtsiedlung
der Stadt Halle (Saale) erweitert. Beginnend mit der Bebauung im Gebiet um die
Petruskirche um 1900 bis zum Gebiet in der Senffstralle um 1925, entstand nach dem 2.
Weltkrieg eine interessante neue Wohnanlage in der Wilhelm-von-Kiigelgen-StraRe und an
der Ddlauer Straf3e. Es handelt sich dabei um eine gartenstadtartige Wohnbebauung in stark
durchgrinter Zeilenbauweise. Bei den Gebauden Wilhelm-von-Klgelgen-Stral3e 1 bis 7 und
Dolauer StraRe22 bis 28 handelt es sich um dreigeschossige, schlichte Putzbauten mit
steilen Satteldachern. Gestalterisch stellt die Bebauung eine Weiterfihrung des Heimatstils
und des traditionell gepragten Siedlungsbaus der 1920er bis 1930er Jahre dar, wie er in
unmittelbarer Nachbarschaft in der Senffstral3e anzutreffen ist. Die 1954 bis 1956 erbauten
Gebéaude sind im Denkmalverzeichnis der Stadt Halle (Saale) eingetragene Baudenkmale.
Bei den sich in nérdliche Richtung in der Wilhelm-von-Kigelgen-StralRe anschlieRenden
Gebauden handelt es sich um zweigeschossige Einzel-, und Reihenhauser, die das
gartenstadtartige Geprage der Strafl3e abrunden.

Anlagen:

Anlage 2 zur Erhaltungssatzung
Nr.45

Flursticksliste



Gemarkung Flur  Flurstiick Bemerkung
Krollwitz 6 5/4
Krollwitz 6 6/10
Krollwitz 6 6/12
Krollwitz 6 6/13
Krollwitz 6 6/14
Krollwitz 6 6/15
Krollwitz 6 6/16
Krollwitz 6 6/17
Krollwitz 6 6/18
Krollwitz 6 6/19
Krollwitz 6 6/2
Krollwitz 6 6/20
Krollwitz 6 6/21
Krollwitz 6 6/22
Krollwitz 6 6/23
Krollwitz 6 6/24
Krollwitz 6 6/25
Krollwitz 6 6/26
Krollwitz 6 6/4
Krollwitz 6 6/5
Krollwitz 6 6/6
Krollwitz 6 6/8
Krollwitz 6 6/9
Krollwitz 6 78/6
Krollwitz 6 84/6
Krollwitz 6 85/6
Krollwitz 6 86/6
Krollwitz 6 87/6
Krollwitz 6 88/6
Krollwitz 6 89/6
Krollwitz 6 92/6
Krollwitz 6 100/6 Teilflache

Erstellt durch
Stadt Halle (Saale)
FB Vermessung und Geodaten



