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1. Der Stadtrat beschlief3t den Standort Halle-Neustadt, Sportkomplex
Nietlebener Stral3e 14 als Vorzugsvariante fir den Neubau einer
Ballsporthalle.

Dr. Thomas Pohlack
Blrgermeister



Begriindung:

0. Veranlassung

Der Stadtrat hat die Verwaltung am 29.04.2008 beauftragt die Standorte Kreuzvorwerk 22
und Sportkomplex Halle-Neustadt, Nietlebener StraRe 14 zu untersuchen und im Ergebnis
einer Abwagung den Vorzugsstandort zu bestimmen.

1. Standortbewertung fiir eine neue Ballsporthalle a  us sportfachlicher Sicht

Die Schwerpunkte im Hallenballsport liegen in der Stadt Halle (Saale) im Handball und im
Basketball (Stadtsportbund = 34.300 Mitglieder, davon 824 Mitglieder im Basketball,
436 Mitglieder im Handball - Stand 01.01.2009)

Als Schwerpunktsportarten werden insbesondere die Frauen-Basketball- und Frauen-
Handballmannschaften durch die Stadt Halle (Saale) geférdert und unterstitzt, bestatigt
durch den Stadtrat in der Sportstattenbenutzungssatzung. Die jeweiligen Spitzenteams: SV
Halle Lions in der 1. Damenbasketballbundesliga und SV Union Halle-Neustadt in der 2.
Handballbundesliga der Frauen.

Bei den Mannern sind der HSC 96 in der 2. Regionalliga (5. Liga) im Basketball und der HC
Einheit Halle in der Handballregionalliga Nord (3. Liga) die leistungsstéarksten Teams.

Hauptnutzer der neuen Ballsporthalle sollen die Basketballfrauen des SV Halle und die
Handballfrauen des SV Union Halle-Neustadt sein.

Derzeitige hauptsachliche Trainings- und Wettkampfstétten sind:

Fur den SV Halle - Basketball die Sporthallen BBS 1V ,Friedrich List", die BurgstralRe und die
Robert-Koch-Stralie.

Entfernungen der derzeitigen Hauptwettkampfstéatte zu den zu beurteilenden Neustandorten:
Burgstralie — Kreuzvorwerk 3 km

Burgstral3e — Stadion Halle-Neustadt 6 km (Uber Hochstral3e)

Fur den SV Union Ha-Neu - Handball die Sporthallen Robert-Koch-Stral3e und Selkestral3e.
Entfernungen der derzeitigen Hauptwettkampfstatte zu den zu beurteilenden Neustandorten:
SelkestralRe — Kreuzvorwerk ca. 2,5 km

SelkestralRe — Stadion Halle-Neustadt 3 km (Uber Magistrale)

1.1 Sportkomplex Brandberge - Kreuzvorwerk

Dieser Standort konnte Synergieeffekte mit den schon vorhandenen Sportstatten (Sporthalle
Brandberge, Werferzentrum etc.) bieten. Zum anderen arbeiten der SV Halle und der USV
Halle aktuell an der Weiterentwicklung des Areals zu einem ,Sportcampus Brandberge®,
wodurch weitere Synergien - auch mit der Martin-Luther-Universitat - zu erwarten sind. Der
Vereinssitz des SV Halle ist dabei durch einen Pachtvertrag langfristig an den Standort
Kreuzvorwerk gebunden. Die Vorstellungen des Vereins zur Erweiterung des ,Sportcampus
Brandberge” mit der Integration der Ballsporthalle unter Mitnutzung privaten Gelandes sind in
einem anliegenden Lageplan eingetragen. (Anlage 1)

Fur Sportevents, deren GrofRenordnung die der geplanten Halle Ubersteigen kdnnten, steht
in unmittelbarer Nahe die Sporthalle Brandberge zur Verfigung. Durch die Konzentration des
Ballsports wirde sich die Nutzungsfrequenz der Brandbergehalle durch den Trainingsbetrieb
der Ballsportler erhéhen.

Allerdings ist der Sportkomplex Brandberge kein traditioneller Standort fir Ballsportarten,
sondern ist Wettkampf- und Trainingsschwerpunkt im Bereich der Leichtathletik. Der zweite
Hauptnutzer fur die geplante neue Ballsporthalle, der SV Union Halle-Neustadt, hat seine
bisherige Heimstétte in der SelkestrafRe und ist im Stadtteil Halle-Neustadt verwurzelt.



1.2 Sportkomplex Halle-Neustadt

Der Standort Stadion Halle-Neustadt befindet sich in der Nahe zu anderen vorhandenen
Sportstatten (Sportkomplex Halle-Neustadt), so dass hier Synergieeffekte zu erwarten sind.
Insbesondere ist der Sportkomplex ein traditioneller Standort fur Ballsportarten
(FuRball/Handball). Der Handballclub Einheit Halle tragt in der unmittelbar angrenzenden
Sporthalle ,Bildungszentrum“ (ca. 400 Zuschauerplatze) seine Heimspiele in der
Handballregionalliga aus. Als dritter Mitnutzer fir eine neue Ballspielhalle kdnnte dieser bei
Spielen mit groRer Zuschauerzahl auf die neue Ballsporthalle zugreifen. Ebenso kénnte bei
Kapazitatsengpassen im Trainingsbetrieb in der neuen Ballsporthalle wiederum die Ballhalle
~Bildungszentrum* als Ausweichstandort fiir den Frauenballsport dienen.

Durch die geplante Standorteinordnung fur die neue Ballsporthalle misste im Sportkomplex
Halle-Neustadt fur die die anséssigen Fuliballvereine ein Rasenplatz durch einen
Kunstrasenplatz ersetzt werden, damit es nicht zu dauerhaften Einschrankungen im
Trainings- und Wettkampfbetrieb der Vereine kommt.

1.3 Bewertung aus sportfachlicher Sicht:

Der Bedarf fur eine neue Ballsporthalle ist gegeben! Die vorhandenen Kapazitaten sind
ausgeschopft; die vorhandenen Einrichtungen sind marode, zudem besteht ein
Investitionsstau.

Unter ausschlief3lich sportfachlichen Gesichtspunkte n ist der Bau einer neuen
Ballsporthalle an beiden Standorten gleichermaRen z  u vertreten. Die maximale
Auslastung der Sportstatte wéare an beiden Standorte  n gegeben .

2. Baufachliche, stadtebauliche, wirtschaftliche un d genehmigungsrechtliche
Bewertungskriterien fir den Standortvergleich

- Eigentumsverhaltnisse

- Ausreichendes Flachenangebot fir die Ballsporthalle und die Nebenanlagen (Stellplatze)
fur 1500 Zuschauer und einer moglichen perspektivischen Erweiterung

- Planungsrechtliche Situation

- Entwicklungsauswirkungen auf das Umfeld

- Stadttechnische ErschlieBung

- Erreichbarkeit durch Individualverkehr und OPNV,

- notwendige Stellplatze

- Okologische Konflikte

- Hohensituation am Standort

- vorhandene Umgebungsbebauung

- Baugrund

- Immissionsschutz

- Sonstiges

« An beiden Standorten ist die Problematik der Regenwasserentsorgung zu lésen.

3. Bewertung der Standorte

3.1. Kreuzvorwerk 22

Eigentumsverhaltnisse und vorhandenes Flachenangebot

Dem Grunde nach befinden sich die Flachen fur die Ballsporthalle und die Stellplatze im
stadtischen Eigentum.

Fur die Ballsporthalle und die Stellplatze ist das Flachenangebot jedoch nur bei Abriss
desgenutzten und sanierten Gebaudekomplexes ,Judo/Ringerhalle” (Abrisskosten
ca.108.000 €) ausreichend. Dies ist jedoch aus sportfachlicher Sicht nicht zu vertreten.




Alternativ ware bei Erhalt des Gebaudekomplexes schon jetzt ein Hinzuerwerb von
angrenzenden Privatflachen und Zurverfiigungstellung einer planungsrechtlich festgesetzten
Okologischen Ausgleichsflache fir den Patientenpark Klinikum Kréllwitz erforderlich
(Hinzuerwerb von 4000 m?; min. 60,00 €/m2= 240.000,00 €).

Eine ggf. perspektivisch beabsichtigten Erweiterung ist ohne den weiteren Hinzuerwerb von
angrenzenden privaten Grundsticksflachen nicht mdglich. Das Flachenangebot ist durch das
Vorhandensein eines Baudenkmals und von zwei Nebengeb&uden nicht flexibel und
problemlos nutzbar.

Planungsrechtliche Situation

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Sport
gekennzeichnet. Die sich sudlich der vorhandenen Bebauung anschlieRende Flache ist als
Griunflache gekennzeichnet.

Die Beurteilung des Vorhabens nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile) ist grenzwertig. Durch mdgliche Klagen von
Nachbarn bei einer Genehmigung nach 8§ 34 BauGB wirde die Umsetzung des Vorhabens
verzogert oder verhindert werden. Mit einem Bebauungsplan, der allerdings die kurzfristige
Umsetzung des Vorhabens ausschlie3t, wirde dieses Risiko gemindert. Bei der
Alternativvariante fur die Stellplatze musste ein rechtswirksamer Bebauungsplan ,Klinikum
Krollwitz* geandert werden, was ebenfalls eine kurzfristige Umsetzung des Vorhabens
ausschlief3t.

Entwicklungsauswirkungen auf das Umfeld

Stadtebaulich positive Wirkungen sind durch das Vorhaben fir das Umfeld nicht zu erwarten.
Aufgrund von hochwertigem Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft werden sich durch die
Einordnung eher verstarkte Nachbarschaftskonflikte ergeben.

Stadttechnische ErschlieRung

Die Bereitstellung der notwendigen Loschwassermenge und der notwendigen
Trinkwassermenge ist Uber eine Leitung in der StraRe Kreuzvorwerk abgesichert.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist Uber einen vorhandenen
Mischwassersammler in der Strae Kreuzvorwerk abgesichert).

Die vollstdndige Ableitung des anfallenden Regenwassers ist Uber den vorhandenen
Mischwassersammler in der StraRe Kreuzvorwerk nicht abgesichert. Es kdnnen maximal 59
I/s abgeleitet werden. Entweder wird fur die restliche Menge von 81 |I/s ein
Regenrickhaltebecken oder Regenstaukanale gebaut. FiUr das Regenrickhaltebecken
stehen auf stadtischem Grund nicht gentgend Flachen zur Verfiigung. Regenstaukanale
sind kostenintensiv (ca.150.000€). Die Regenwassernutzung zur Spielfeldberegnung als
kostenmindernder Faktor ist nicht mdglich, da entsprechende Flachen zu weit entfernt (Uber
300 m) und lageméaRig deutlich héher.

Alternativ misste in der StralBe Kreuzvorwerk ein neuer Sammler von ca. 300 m Lange
verlegt werden, an dessen Kosten sich die Stadt wesentlich beteiligen misste und dessen
Ausfihrung zeitlich durch den Versorgungstrager nicht definiert werden kann.

Erreichbarkeit durch Individualverkehr und OPNV

* Individualverkehr
Die Anbindung des Standortes erfolgt nur tber die stark befahrene schmale, nur im
Einrichtungsverkehr zu befahrende Stral3e Kreuzvorwerk. Im Falle des ,Vorbeifahrens® durch
Ortsunkundige fiihrt das zu groRen Umwegefahrten. Uber den Knoten Weinbergweg/Ernst-
Grube-StralRe/Kreuzvorwerk/Talstral3e erfolgt die alleinige Zufahrt zum Standort. Die
Leistungsfahigkeit des Knotens, besonders in den leistungsfahigkeitsbestimmenden
Linksabbiegerverkehr ist erschdpft. Die Anlage von separaten Linksabbiegespuren ist bei der
Ansiedlung der Halle erforderlich Ertlichtigung des Knotens fur Linksabbieger.
(Knotenausbau: ca. 50.000 — 100.000 € ; Signalisierung des Knotens: ca. 150.000 €)

« OPNV
Die nachstgelegene Strallenbahnhaltestelle befindet sich in der Délauer Stral3e (Haltestelle




Schwuchtstral3e). Die Entfernung zur Haltestelle betragt fu3laufig 600 m. Die Haltestelle wird
nur von einer Linie angefahren. Die fu3laufige Entfernung zur StralRenbahnhaltestelle Heide
mit zwei StraRenbahnlinien betréagt 1000 m. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich
im Weinbergweg in 400 m Entfernung. Diese wird durch eine Buslinie angefahren.

Damit ist eine OPNV-Anbindung zwar grundsétzlich gegeben, diese ist jedoch ungiinstig. Es
kann nicht davon ausgegangen werden, dass es durch die OPNV-Anbindung zu einer
Reduzierung des Individualverkehrs kommt. Deshalb sind fir die Ermittlung des
Stellplatzbedarfes die Untergrenzen der stadtischen Stellplatzsatzung anzusetzen.

Notwendige Kfz-Stellplatze

Am Standort besteht ein erhdhter Bedarf von 180 neuen Stellplatzen. Die Doppelnutzung mit
vorhandenen Stellplatzen der Leichtathletikhalle ist nicht méglich, da nicht gewahrleistet
werden kann, dass wahrend der Nutzung der Ballsporthalle die Leichtathletikhalle nicht
genutzt wird. Die Leichtathletikhalle selbst verfliigt nicht Uber ausreichend Stellplatze und
schon jetzt findet eine Verdradngung des Parkverkehrs in die angrenzenden Wohngebiete mit
entsprechenden Beschwerden der Anwohner statt. Die notwendigen Stellplatze sind sehr
lagegiinstig zur Halle ausgewiesen, jedoch wurde die Flachenproblematik schon erlautert.

Okologische Konflikte

Sudlich des Standortes verlauft eine wichtige Grunverbindung zwischen den Schutzgebieten
Saale, Kreuzer Teiche, Délauer Heide und Brandberge, die sehr grof3e Bedeutung fiir den
Biotopverbund hat. Diese ist im FNP ausgewiesen. Bei einer ggf. perspektivisch
beabsichtigten Erweiterung wirde diese Verbindung irreparabel zerstért. Die
Alternativstellplatze befinden sich ebenfalls in einem ausgewiesenen Bereich dieser
Griunverbindung.

Hohensituation am Standort

Der Standort weist HoOhenunterschiede von 5 m auf. Das erfordert flachen- und
kostenintensive Geléanderegulierungen im Bereich der Halle und der Stellplatze und macht
ggf. perspektivisch beabsichtigte Erweiterungen fast unméglich (ca. 100.000€).

Vorhandene Bebauung
Um die notwendige Anzahl von Stellplatzen realisieren zu kénnen, ist der Abriss eines Trafos
erforderlich (Kosten ca.60.000€).

Immissionsschutz

Larmemissionen gehen von den Stellplatzen aus. Die nachstgelegene schutzwirdige
Wohnbebauung liegt 40 m, der schutzwirdige zukinftigen Patientenpark des Uniklinikums
20 m vom Rand der Stellplatzanlage entfernt. Damit sind Belastigungen zu erwarten und
bedurfen einer vertiefenden schalltechnischen Untersuchung sowie entsprechenden
SchutzmalRnahmen (ca. 50.000€)

Sonstiges
Ein unter Denkmalschutz stehendes Gebaude ist in einem sehr schlechten Zustand und

bedarf einer baulichen Herrichtung, um nicht die Halle in einem ruinésen Umfeld entstehen
zu lassen. Das wird mit erheblichen Kosten verbunden sein.

Die Standortsituation und Einordnung der benétigten Flachen ist im anliegenden
Stadtkartenausschnitt dargestellt.

Ausgehend von der Aussage, dass die Kosten der Errichtung des Hallenkorpers
standortneutral sind, bedingt der Standort Kreuzvorwerk, abgesehen von se iner

problematischen verkehrstechnischen, 6©kologischen u nd nachbarrechtlichen
Situation, Mehrkosten von insgesamt min. 850.000 € und ist auf Grund der
planungsrechtlichen Situation frihestens in 2 bis 3 Jahren bebaubar. Eine

Finanzierung ist dann nicht mehr gesichert.



3.2 Sportkomplex Halle-Neustadt, Nietlebener StraR e 14

Eigentumsverhéltnisse und vorhandenes Flachenangebot

Die bendtigten Flachen fir die Ballsporthalle und die Stellplatze befinden sich in stadtischem
Eigentum. Fir die Ballsporthalle und die Stellplatze ist das Flachenangebot auch fur eine
ggf. perspektivisch beabsichtigte Erweiterung ausreichend. Das Flachenangebot ist flexibel
nutzbar.

Planungsrechtliche Situation

Die Flache ist im FNP als Sonderbauflache Stadion und Flache fir Sport gekennzeichnet.
Die Beurteilung des Vorhabens ist nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der in Zusammenhang bebauten Ortsteile) mdglich, da eine unzweifelhafte Vorpragung
durch schon ausgetbte sportliche Nutzung auf der Flache und in Bezug auf die nérdlich
angrenzende schutzwirdige Nutzung vorliegt.

Entwicklungsauswirkungen auf das Umfeld

Halle-Neustadt ist nach integriertem Stadtentwicklungskonzept Stadtumbaugebiet. Der
Standort grenzt an den Erhaltungsbereich Stadtteil- und Bildungszentrum an, der in seiner
Zentrumsfunktion gestéarkt werden soll. Die Einordnung der Halle wiirde ein wichtiger Beitrag
der Stadt zur Starkung dieser Zentrumsfunktion und zur dauerhaften Stabilisierung des
Stadstteils sein.

Stadttechnische Erschlie3ung

Die Bereitstellung der notwendigen Loschwassermenge und die Bereitstellung der
notwendigen Trinkwassermenge ist Uiber eine Leitung in der Nietlebener Stral3e abgesichert.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist Uber einen vorhandenen
Schmutzwassersammler abgesichert.

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers fir die Stellplatze ist Uber eine vorhandene
Regenwasserleitung abgesichert. Die Ableitung des anfallenden Regenwassers fir die Halle
erfordert eine Regenwasserriickhaltung fiir 130 m® in Form einer Regenwasserzisterne oder
von ca. 200 m Regenstaukanélen DN 1000. Flachen zur Regenwasserriickhaltung stehen
zur Verfiugung. Das Regenwasser kann zur Spielfeldbewadsserung des Stadions genutzt
werden, was sich kostenmindernd auswirkt.

Uber den Standort verlauft eine Fernwarmetrasse, die in die Griindung der Halle integriert
(Kosten ca. 200.000 €) und im AufRenbereich neu abgedeckt werden muss. Die Kosten fir
die Abdeckung belaufen sich auf ca. 50.000, 00 €.

Erreichbarkeit durch Individualverkehr und OPNV

e Individualverkehr
Die Anbindung des Standortes erfolgt Uber die Nietlebener Stral3e, die gut ausgebaut und
leistungsfahig ist. Sowohl die Halle als auch die Stellplatze lassen sich aus allen Richtungen
anfahren.

« OPNV
Die nachstgelegene Strallenbahnhaltestelle befindet sich in an der Magistrale (Haltestelle
Schwimmbhalle). Die Entfernung zur Haltestelle betragt fu3laufig 750 m. Die Haltestelle wird
von vier Linien angefahren. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in der
Nietlebener StralRe in 200 m Entfernung (Haltestelle Stadion). Diese wird durch drei Linien
angefahren. Die S-Bahnhaltestelle Halle-Nietleben befindet sich in 600 m Entfernung
Die OPNV-Anbindung ist gegeben. Aufgrund der Vielzahl der zur Verfiigung stehenden
offentlichen Verkehrsmittel und der hohen Linienanzahl kann davon ausgegangen werden,
dass es zu einer Reduzierung des Individualverkehrs kommt. Deshalb sind fir die Ermittlung
des notwendigen Stellplatzbedarfs die Obergrenzen der stadtischen Stellplatzsatzung
anzusetzen.




Notwendige Kfz-Stellplatze

Am Standort besteht kein erhdhter Bedarf an Stellplatzen. Im Umfeld ist eine Vielzahl von
offentlichen Stellplatzen vorhanden (z.B. im Bereich des stadtischen Verwaltungsgebaudes
am Stadion und in der Nietlebener StralRe), die bauordnungsrechtlich aber nicht zur
alleinigen Abdeckung des Stellplatzbedarfs herangezogen werden kdnnen.

Die notwendigen Stellplatze lassen sich auf einer stadtischen Flache an der Nietlebener
Straf3e in 350 m Entfernung einordnen. Zusatzlich stehen noch direkt sudlich der Halle 60
VIP-Stellplatze zur Verfligung, die im Zuge der Ertiichtigung des Stadions unabh&ngig von
der Ballsporthalle hergestellt werden. Zumindest 30 Stellplatze kdnnten davon bei
gleichzeitiger Nutzung von Halle und Stadion fir die Ballsporthalle angesetzt werden. Damit
ist dann auch schon ein Drittel des =zusatzlichen Stellplatzbedarfs bei einer ggf.
perspektivisch beabsichtigten Erweiterung abgedeckt. Die verbleibenden zusatzlichen
Stellplatze lassen sich entweder durch eine Neuorganisation der o6ffentlichen vorhandenen
Stellplatze im Umfeld oder durch die Inanspruchnahme weiterer stadtischer Flachen (z.B.
Hemingway-StralRe Suidseite) realisieren.

Okologische Konflikte
Okologische Konflikte sind nicht zu erwarten.

Hohensituation am Standort
Die Standorte fur die Halle und die Stellplatze sind eben. Erhdhte Kosten entstehen nicht.

Vorhandene Bebauung
Da auf den vorgesehenen Flachen keine Bebauung vorhanden ist, fallen keine Abrisskosten
an.

Baugrund
Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor. Es gibt aber Hinweise auf einen schwierigen

Baugrund im Bereich der Ballsporthalle (urspringlich Sumpfgebiet, tonige Schichten -
Mehrkosten ca. 100.000 €). Hier sind vertiefende Untersuchungen erforderlich. Fir den
Standort der Stellplatze sind keine Baugrundprobleme zu erwarten, da die Flache
urspriinglich mit einer Schule bebaut war.

Immissionsschutz

Larmemissionen gehen von den Stellplatzen aus. Die néachstgelegene schutzwirdige
Wohnbebauung liegt 85 m vom Rand der Stellplatzanlage entfernt. Im Umfeld gibt es aber
weitere Larmemittenten (z.B. Parkplatz Einkaufsmarkt). Damit sind Belastigungen nicht von
vornherein auszuschliel3en und es ist eine schalltechnische Untersuchung erforderlich.

Sonstiges
Ersatz eines Rasenplatzes im Rahmen der derzeitigen Umgestaltung des Sportareals

Die Standortsituation und Einordnung der benétigten Flachen ist im anliegenden
Stadtkartenausschnitt dargestellt.

Ausgehend von der Aussage, dass die Kosten der Errichtung des Hallenkorpers
standortneutral sind, bedingt der Standort Halle-Neustadt, Nietlebener St ral’e 14,
Mehrkosten von insgesamt min. 350.000 €.

Verkehrstechnische, planungsrechtliche, dkologische und nachbarrechtliche
Probleme sind nicht gegeben, so dass der Standort u mgehend bebaubar ist.

3.3 Fazit der Abwagung
Aufgrund der zu erwartenden hoheren zusatzlichen Aufwendungen fir die
VerkehrserschlieBung, die Regenentwasserung sowie dem Flachenerwerb (und eventueller



Ersatz dafir), der kaum gegebenen Erweiterungsmoéglichkeiten und dem Zeitfaktor einer
Bebauungsplan-anderung am Standort Kreuzvorwerk wird der Standort Sportkomplex Halle-
Neustadt, Nietlebener Strafl3e 14 fir die Errichtung einer Ballsporthalle vorgeschlagen.

Stadtebaulich betrachtet befindet sich der Standort Halle-Neustadt, Sportkomplex
Nietlebener StralRe in einem Stadtumbaugebiet nach ISEK von Neustadt, dessen Starkung
durch die

offentliche Nutzung fur Sportzwecke erfolgen sollte.

Anlage:
- 1. Lageplan mit Vorstellungen des SV Halle zur Erweiterung des ,Sportcampus

Brandberge" mit Integration der Ballsporthalle
- 2. 2 Stadtkartenausschnitte mit Einordnung der Ballsporthalle und Funktionsflachen
an den Standorten Kreuzvorwerk und Halle-Neustadt



