Bebauungsplan Nr. 135 ,Sportareal am Gesundbrunnen®

Satzung der Stadt Halle (Saale) zum Bebauungsplan Nr. 135
»Sportareal am Gesundbrunnen®

PRAAMBEL

Aufgrund der nachfolgend aufgeflihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils gegenwartigen Fas-
sung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ............. fol-
gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 135, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1 SO1 - Stadion:Sonstiges Sondergebiet entspr. § 11 Abs. 2 BauNVO
1.1.1.1 Art der Nutzung

Zulassig sind Stadiongebaude fir FuBballveranstaltungen sowie Geb&ude und Nebenanlagen soweit
sie den funktionellen und technischen Abldufen des Betriebes dienen. Ausnahmsweise ist die Nutzung
fir andere sportliche oder sonstige Veranstaltungen zulassig, sofern diese die schalltechnischen An-
forderungen, welche fiir die Nutzung als FuBballstadion gelten, einhalten. Darlber hinaus zul&ssig ist
eine Einfriedung durch einen Sicherungszaun.

1.1.1.2 MaB der Nutzung

Die zulassige Grundflache aller gemaB 1.1.1.1 zulassigen Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flache betragt 25.547 m2. Die H6he der baulichen Anlagen darf 120,00 m . NHN nicht
Ubersteigen. Ausgenommen davon sind die Leuchten der Flutlichtanlage und ihre Befestigung, deren
max. Hohe auf 122,00 m 0. NHN festgesetzt wird.

1.1.2 SO2 - Stadionvorplatz: Sonstiges Sondergebiet entspr. § 11 Abs. 2 BauNVO
1.1.2.1 Art der Nutzung

Zulassig sind die Errichtung von Stellplatzen, die der Stadionnutzung und der Nutzung des Trainings-
platzes dienen, der Zu- und Umfahrten, die der ErschlieBung und als Rettungswege dienen sowie der
Aufstellflachen fir Medientechnik, Feuerwehr und Einsatzfahrzeuge (Polizei, Rettungsdienst etc.).
Darlber hinaus zulassig sind Fahrradabstellanlagen sowie eine Einfriedung des Gebietes durch einen
Sicherungszaun.

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Gebaude zuldssig, soweit sie den funktionellen und techni-
schen Ablaufen des Betriebes von Stadion oder Trainingsanlage dienen.

Textliche Festsetzungen zum Entwurf 24.09.2009



Bebauungsplan Nr. 135 ,Sportareal am Gesundbrunnen®

1.1.2.2 MaB der Nutzung

Die zulassige Grundflache aller gemaB 1.1.2.1 zuladssigen Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flache betragt 1.192 m2. Die Héhe der Gebaude darf 104 m . NHN nicht (bersteigen.

Zuléssig ist eine Anzahl von maximal 245 Stellplatzen.

1.1.3 SO3 - Trainingsplatz: Sonstiges Sondergebiet entspr. § 11 Abs. 2 BauNVO
1.1.3.1 Art der Nutzung

Zulassig ist ein Trainingsplatz mit Bodenheizung. Nicht zuldssig sind Nebengeb&ude im Sinne von §
14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.3.2 MaB der Nutzung

Es ist die komplette Versiegelung der Flache des Sondergebietes SO3, z.B. durch einen Kunstrasen-
belag, zuléssig.

1.1.4 SO4 - Trainingsplatz: Sonstiges Sondergebiet entspr. § 11 Abs. 2 BauNVO
1.1.4.1 Art der Nutzung

Zuléssig ist ein Trainingsplatz mit Bodenheizung. Zuléssig ist eine Einfriedung des Gebietes durch
einen Sicherungszaun. Nicht zul&ssig sind Nebengebaude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.4.2 MaB der Nutzung

Es ist die komplette Versiegelung der Flache des Sondergebietes SO4 (ausgenommen ist die Flache
fir das Pflanzgebot M3), z.B. durch einen Kunstrasenbelag, zulassig.

1.1.5 SO5 - Funktionsgebédude: Sonstiges Sondergebiet entspr. § 11 Abs. 2 BauNVO
1.1.5.1 Art der Nutzung

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Gebaude zuléssig, soweit sie den funktionellen und techni-
schen Ablaufen des Betriebes des Trainingsplatzes oder der Nutzung fir sportliche Zwecke i.S. § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB dienen.

1.1.5.2 MaB der Nutzung

Die zulassige Grundflache aller gemaB 1.1.5.1 zuladssigen Gebaude und Nebenanlagen innerhalb der
Uberbaubaren Flachen betragt im westlichen Baufeld 2.135 m2 und im &stlichen Baufeld 1.293 m2. Die
zulassige HOhe der baulichen Anlagen darf im westlichen Baufeld 105,50. m (. NHN und im &stlichen
Baufeld 101,50. m 0. NHN nicht Uberschreiten.

1.1.6 SO6 — Multifunktionsfldche: Sonstiges Sondergebiet entspr. § 11 Abs. 2
BauNVO -

1.1.6.1 Art der Nutzung

Zuléssig ist ein Trainingsplatz mit Bodenheizung. Zuldssig ist auch die Errichtung von Stellplatzen, die
der Stadionnutzung und der Nutzung des Trainingsplatzes dienen.

1.1.6.2 MaB der Nutzung

Es ist die komplette Versiegelung der Flache des Sondergebietes SOB6, z.B. durch einen Kunstrasen-
belag zuldssig. Zulassig ist eine Anzahl von maximal 170 Stellplatzen.

1.1.7 SO7 - Multifunktionsfldche: Sonstiges Sondergebiet entspr. § 11 Abs. 2
BauNVO

1.1.7.1 Art der Nutzung

Zuléssig ist eine Sportflache fir den Schulsport i.S. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB oder die Nutzung fiir
Stellplétze die der Stadionnutzung und der Nutzung des Trainingsplatzes dienen. Nicht zul&ssig ist die
Errichtung von Gebauden oder Nebengebauden im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO.

1.1.7.2 MaB der Nutzung
Zuléssig ist eine Anzahl von maximal 200 Stellplatzen.
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1.1.8 P1 - Parkfldche an der StraBe der Republik: Verkehrsfldche besonderer Zweck-
bestimmung entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.1.8.1 Art der Nutzung

Zuléssig ist die Errichtung von Stellplatzen.

1.1.8.2 MaB der Nutzung

Zuléssig ist eine Anzahl von maximal 185 Stellplatzen.

1.1.9 P2 - Parkfldache an der siidlichen Max-Lademann-StraBBe: Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.1.9.1 Art der Nutzung

Zulassig ist die Errichtung von Stellplatzen.

1.1.9.2 MaB der Nutzung

Zulassig ist eine Anzahl von maximal 110 Stellplatzen.

1.1.10 P3 - Parkfldche an der KantstraBe: Verkehrsfldche besonderer Zweckbestim-
mung entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.1.10.1 Art der Nutzung

Zuléssig ist die Errichtung von Stellplatzen.

1.1.10.2 ManB der Nutzung

Zulassig ist eine Anzahl von maximal 40 Stellplatzen.

1.1.11 P4 — Parkfldche an der KantstraBe: Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.1.11.1 Art der Nutzung

Zuléssig ist die Errichtung von Stellplatzen und Aufstellbereiche fir Medienfahrzeuge und Rettungs-
und Einsatzkréfte

1.1.12 Zufahrten zu den Parkplétzen P1, P2 und SO7
Als Einfahrten zu den Stellpldtzen auf den Flachen P1, P2 und SO7 sind auBerhalb der festgesetzten
Einfahrtsbereiche keine weiteren Einfahrten zulassig.

1.2 Griunflachen entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

1.2.1 Private Griinflachen
1.2.1.1 Art der Nutzung

Innerhalb der privaten Grinflachen GR4 und GRS ist entlang der Grenze zur &ffentlichen Grinflache
GR2 die Errichtung eines Sicherungszaunes zuléssig.

1.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.3.1  Parkplédtze und sonstige Stellplatzflachen in Sondergebieten
1.3.1.1 Allgemeine Anforderungen an Stellplatzfldchen
Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung P1, P2 und P3 und die Stellplatze in den Sonder-
gebieten SO6 und SO7 sind mit einem versickerungsféhigen Belag zu befestigen, zuldssig sind Schot-
terrasen oder Rasenfugenpflaster mit mindestens 29 % Fugenanteil. Im Bereich der Fahrgassen ist
die Befestigung mit Pflaster oder Asphalt zulassig. Auf den Stellplatzflachen in den Sondergebieten
S06 und SO7 ist alternativ eine Befestigung mit Split oder wassergebundener Decke zulassig.
1.3.1.2 Stellpldtze im Sondergebiet SO2
Die Stellplatze sind wie die gesamte Platzflache mit Pflaster zu befestigen. Ausnahmsweise ist auf
den Medienstellflachen auch Asphalt als Befestigung zulassig. Im Bereich der MaBnahme M5 ist auf
den Stellplatzen nur Schotterrasen als Befestigung zulassig.

Textliche Festsetzungen zum Entwurf 24.09.2009



Bebauungsplan Nr. 135 ,Sportareal am Gesundbrunnen®

1.3.2 Natur- und Artenschutz
1.3.2.1 M1 Amphibienlaichgewé&sser

Auf der mit M1 gekennzeichneten Flache ist ein Amphibienlaichgewasser anzulegen. Das Gewasser
ist auBerhalb der Kronentraufe angrenzender Baume mit geschwungener Uferlinie in einer Mindest-
gréBe von 5 m x 20 m und zwei frostsicheren Tiefstellen (mind. 1,50 m bzw. 1,00 m) anzulegen. Der
Mindestwasserstand ist durch Speisung durch den vorhandenen artesischen Brunnen zu gewahrleis-
ten. Die im Gesundbrunnenbecken lebenden Amphibien sind in Abstimmung mit der Naturschutzbe-
hérde in das Ersatzgewasser umzusiedeln.

1.3.2.2 M2 Nisthilfen

Im Sondergebiet SO1 sind in Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde Nisthilfen flir Felsenbriter
(Mauersegler) am Stadion und dem Funktionsgebaude anzubringen.

1.4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen entspr.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

1.4.1 Anforderungen fiir Gehélzpflanzungen auf den Parkplédtzen P1, P2 und P3 und in
den Sondergebieten SO2, SO6 und SO7

Soweit nicht durch die MaBnahmen M3, M4 und M5 anders bestimmt, ist je 5 Stellplatze 1 Laubbaum
zu pflanzen. Auf den Parkplatzen erhaltener Baumbestand wird dabei angerechnet.
Mindestqualitat der Baumpflanzungen: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, StU 16-18 cm.
B&aume sind vor Fahrzeugen gegen Beschadigung zu schiitzen. Baumscheiben sind in einer Mindest-
gréBe von 6 m2 und Mindestbreite von 2,00 m anzulegen. Im Bereich des Schotterrasens kann auf
Baumscheiben verzichtet werden.

1.4.2 Bédume und Straucher auf Parkplétzen, in Verkehrsflaichen und Sondergebieten
1.4.2.1 MaBnahme M3

Pflanzung von mindestens 50 Spitzahorn (Acer platanoides ,Emerald Queen® o.a. Sorten) im Pflanz-
abstand von maximal 9 m in durchgehenden Bankettstreifen, davon 37 auf dem Parkplatz P1 und 13
im Sondergebiet SO4, auf den Parkplatzen und an der StraBe der Republik erhaltener Baumbestand
wird dabei angerechnet.

1.4.2.2 MaBnahme M4

Die Stellplatzflache im Sondergebiet SO2 ist mit mindestens 12 Baumen im geometrischen Raster zu
Uberstellen, zuldssig sind Saulenférmige Hainbuche (Carpinus betulus ,Fastigiata®) oder Platane
(Platanus acerifolia).

1.4.2.3 MaBnahme M5

Westlich der Schotterrasenstellpldtze im Sondergebiet SO2 sind mindestens 12 Baume gleicher Art
wie M4 in einem durchgehenden Bankettstreifen zu pflanzen.

1.4.2.4 MaBnahme M6

Pflanzung von mindestens 10 Silberlinden (Tilia tomentosa) oder von mindestens 10 Baumen gleicher
Art wie M4.

1.4.2.5 MaBnahme M7

Auf dem sudlichen Stadionvorplatz sind mindestens 23 Roteichen (Quercus rubra) im Abstand von 12
m ndrdlich und sidlich der Hafenbahntrasse zu pflanzen.

1.4.2.6 MaBnahme M8

In der KantstraBe sind in den Bestandslicken der Allee 19 Winterlinden zu pflanzen, nérdlich der Be-
hindertenparkplatze mindestens 14 Silberlinden (Tilia tomentosa) oder Winterlinden (Tilia cordata).
1.4.2.7 MaBnahme M9

Pflanzung von 5 Platanen (Platanus acerifolia) entlang des Béllberger Weg, von 5 Spitzahorn (Acer
platanoides ,Cleveland”) entlang der Max-Lademann-StraBe und von mindestens 6 SiiBkirschen
(Prunus avium ,Plena®) auf den Ubrigen Parkplatzflachen.

1.4.2.8 MaBnahme M10

StraBenbegleitend sind 31 Spitzahorn (Acer platanoides) im Abstand von maximal 13 m zu pflanzen,
davon 22 im Lauferweg und 9 in der StraBe Am Gesundbrunnen.
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1.4.3 Bepflanzungen im Bereich privater Griinflichen
Die privaten Grinflachen GR4 und GR5 Hecken sind mit Hecken aus standortheimischen Stréauchern
einzufrieden. Die verbleibenden Flachen der privaten Grinflache GR4 sind mit Rasen anzusaen.
Auf 30 % der Flache der privaten Grinflache GR5 sind auBerhalb des Amphibienlaichgewassers
standortheimische Gehdlze zu pflanzen, standortfremde Gehdlze sind im Zuge der Bestandspflege zu
ersetzen, die verbleibenden Flachen sind als extensive Wiese zu entwickeln.
Pflanzqualitat der Straucher: Solitar 3 x versetzt, mit Ballen, Héhe 150-200 cm.
Mittlere Pflanzdichte:1 Strauch je m2.

Hinweise

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Halle geschiitzte Bdume sind nach Mdglichkeit zu erhalten.
Sind Fallungen geschitzter Bdume, fir die in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz keine AusgleichsmaB-
nahmen vorgesehen sind, nicht vermeidbar, werden durch die Untere Naturschutzbehérde Ersatz-
pflanzungen nach der Baumschutzsatzung festgelegt.

Die nach § 37 NatSchG LSA geschitzten Biotope sind zu erhalten, Biotop-PflegemaBnahmen sind
vorab mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Rodungs- und Abbrucharbeiten sind nur auBerhalb der Brutzeiten zulassig, Ausnahmen sind nach
vorheriger Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehérde méglich.

An Baumen im Plangebiet ist das Vorkommen besonders geschultzter xylobionter Kéafer nachgewie-
sen. Generell ist zu beachten, dass bei der Féallung von Baumen, die Lebensraum dieser Tierarten
sind oder sein kénnen, die Baumteile, in denen sich die Kéfer oder ihre Entwicklungsstadien befinden,
an einen Ort zu verbringen sind, an dem die Tiere Uberleben und sich weiter zu entwickeln kdnnen.
Entsprechende MaBnahmen sind mindestens zwei Wochen vorher mit der Unteren Naturschutzbehor-
de abzustimmen.
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