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Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriundung

Bebauungsplan Nr. 151, Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westteil
- Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Es wird vertiefend auf die Vorlage zum Aufstellungsbeschluss (Vorlagen-Nummer
V/2009/08187) verwiesen.

2, Planungsaktivitaten auBerhalb des formellen Planverfahrens

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde konzeptionell auf der Grundlage eines Masterpla-
nes erarbeitet (siehe Abbildung im Punkt 3 dieser Vorlage).

Der Masterplan wurde im Mai 2009 dem Gestaltungsbeirat vorgestellt. Die Bewertung des
Gestaltungsbeirates war grundlegend positiv, das vorgeschlagene stadtebauliche Konzept
von ErschlieBung und Quartierbildung wurde als schliissig befunden. Eine gestalterische
Durcharbeitung der Freianlagenkonzepte und die Uberpriifung der Ausbildung der Sonder-
bauformen als Héhendominante am Hafenkopf wurden angeregt.

Fir die Gestaltung pragender Baukérper einschliel3lich des Turmhauses am Hafenkopf ha-
ben im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung flinf Architekturbiros Konzepte erarbeitet, die
eine qualitatsvolle Architektur erwarten lassen. Durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wird die Realisierung der Ergebnisse der zwei favorisierten Entwirfe des Seniorenhei-
mes ermdglicht.

Fir die Vertiefung der im Masterplan dargestellten Ansatze zur Gestaltung des Freiraumes
wird ein Landschaftsarchitekturbiro beauftragt. Die Schwerpunkte der Beauftragung sind die
Promenade am Hafenbecken, die Zugange zum Wasser, die Platze und Stralenraume, so-
wie der Hohenunterschied zwischen offentlichem Raum und den erhohten privaten und
halbprivaten Bereichen auf den teilweise versenkten Tiefgaragen.

3. Stadtebauliches Konzept

Das Gebiet um den Sophienhafen grenzt mit % seiner Umringlinie an die umgebende Land-
schaft der Saaleaue. Nur 2 der Umgebung ist durch Bauten gepragt. Das Gebiet wird daher
als Hafen in der Flusslandschaft gestaltet. Das stadtebauliche Strukturkonzept sieht offene
Raume entlang eines orthogonalen Rasters vor, das sich als Ordnungsmuster an den
Raumkanten des Hafenbeckens orientiert.

Der Sophienhafen wird als Freizeithafen wieder in Betrieb genommen. Der denkmalge-
schitzte Flachspeicher nimmt die notwendigen Nebenfunktionen wie Bootsbedarfshandel
auf.

Der Hochspeicher auf der Hafen-Nordseite wirkt als maRstabsbildender Solitar. Seine Ost-
seite bildet zugleich die Bruchkante zwischen hoherer und dichterer Bebauung mit Wohn-
formen von der 2-Zimmer-Wohnung bis zu Loft und Penthaus und der starker aufgelockerten
Bebauung mit Familienhdusern. Die grol3mafstablichere Bebauung konzentriert sich um die
HafenstralRe und findet ihren Hochpunkt in dem Punkthaus am Hafenkopf, das in der Achse
des Hafenbeckens liegt.
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Der Hafenkopf ist fir eine Mischung aus Wohn- und Dienstleistungsnutzungen vorgesehen.
Mit der Etablierung eines Seniorenhauses auf der Westseite der Hafenstralle wird die kinftig
bevorzugte Wohnlage am Hafen auch fir altere und ggfs. pflegebedirftige Menschen geoff-
net und das Angebot an Wohnformen um altersgerechtes und betreutes Wohnen bis hin zur
Pflegeunterbringung erweitert.

Um eine in sich schlissige Gesamtlésung zu entwickeln, war es notwendig, auf der Ebene
eines stadtebaulichen Masterplans auch die Flachen sidlich des Hafens mit zu betrachten.
Hier soll zukinftig eine ahnliche Struktur wie auf der Nordseite des Hafens entwickelt wer-
den.

Abb.: Masterplan, Stadtebauliche Struktur (Stand: Mai 2009)

4. Verkehrs- und technische ErschlieBung

Die VerkehrserschlieRung nérdlich des Hafens erfolgt als SchleifenerschlieBung mit Misch-
verkehrsflachen. Dabei wird die Erschlieung des Wasser- und Schifffahrtsamtes von der
Nordseite des Hafens auf die Nordseite der Bebauung verlagert.

Auf der Sudseite des Hafens steht nur der vorhandene Hafenkai mit ca. 10 m Breite zur Ver-
fugung, die weiter sudlich angrenzenden Grundsticke sind kurzfristig nicht verfugbar. Des-
halb wird zunachst nur der Kai als Teil der privaten Hafenanlage ausgebaut.

Die technische Erschlieffung wird von der HafenstralRe aus erfolgen. Hier sind die erforderli-
chen Ver- und Entsorgungskapazitaten vorhanden.

5. Landschaftsplanerisches MaBnahmenkonzept

Grundlegendes Ziel der Landschaftsplanung ist es, den besonderen Ort an der Saale in sei-
nem gestalterischen und Okologischen Potenzial aufzuwerten. Dabei stehen die Verbesse-
rung des Landschafts- und Ortsbildes sowie die Starkung des Biotopverbundes entlang der
Saale im Vordergrund. Dariiber hinaus dienen die MaRnahmen dazu, die wertvollen Geholz-
strukturen im Gebiet zu schitzen. Neben den am ndrdlichen und 6stlichen Rand des Plan-
gebietes vorhandenen, strukturbestimmenden Gehdlzgruppen wird insbesondere der Ge-
holzbestand auf der nérdlichen Hafenbdschung, die als griine Béschung mit einzelnen Zu-
gangen zum Hafen erhalten werden soll, besonders geschitzt.
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Die HafenstralRe und der stdliche Kai erhalten eine jeweils einreihige, Richtung und Lage
der beiden Hauptachsen des Gebietes betonende Alleepflanzung. Hier sollen grof3kronige
Baume gepflanzt werden.

Fir die mehrgeschossigen Bauten sind mit Ausnahme des Seniorenhauses Tiefgaragen
vorgesehen. Diese missen um ca. 1 m aus dem Gelandeniveau heraus gehoben werden,
um Probleme im Uberschwemmungsfall zu vermeiden. Gestalterisch soll dies so gelost wer-
den, dass die Bauquartiere mit entsprechend hohen Mauern in gut gestalteter Form, zum
Beispiel als Natursteinwande/ Gabionen, ,angehoben“ werden. Die so entstehenden Pla-
teaus fassen jeweils ein Quartier rdumlich und bilden mit den an Kaimauern erinnernden
Einfassungen eine gestalterische Besonderheit des neuen Hafenviertels. Auf den Plateaus
liegen auch die Einzelgarten, die zu fast allen Erdgeschosswohnungen gehéren und die
Gemeinschaftsflachen mit dem Spielplatz.

6. Familienvertraglichkeitspriufung

Am 05.08.2009 wurde die Planung im Familienvertraglichkeits-Jour-fixe vorgestellt und als
familienvertraglich eingestuft.

Das Prifergebnis basiert auf der familienvertraglichen Gestaltung des gesamten Wohngebie-
tes.
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STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 151
"Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite"

Planungsbiiro: H + B Stadtplanung
Philipp-Miiller-Str. 10
06110 Halle (Saale)

Aktualitatssstand

der Planung: 20.10.2009

Gemarkung: Halle

Flur: 12

MafRstab: 1:500

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
Stadt Halle (Saale)
Stadtvermessungsamt

Vervielféitigungen der Planunteriagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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Plan 1: Planzeichnung (Teil A)
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SCHABLONEN FOR ANGABEN ZU ART UND MASS DER

BAULICHEN NUTZUNG, ZUR BAUWEISE, SOWIE ZUR

KENNZEICHNUNG MASGEBLICHER LARMPEGELBEREICHE

1) Art der baulichen Nutzung

2) Grundfiéichenzah| (GRZ), Geschossfléchenzahl (GFZ) soweit
fesigesetzt

3) Zahl der Vollgeschosse

4) Bauwelse

5) Héhe baulicher Anlagen (HbA)

6) Kennzeichnung mafigeblicher Lirmpagelbenaiche

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, SOWIE FLACHE MIT
BESONDEREM NUTZUNGSZWECK
(§9 Aba. 1 Nr. 1 BauQB8, §§ 4 und 9 Abs. 1 Nr. B BauGB)

Aligemeinas Wohngebiat
Flache mit besonderem Nutzungszweck: Freizait-Hafengelande

Fiiche mit fi 2 ttingent,
smﬂid'nuFmﬂ' 11.2Bud||td:eb)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Aba. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Grundfidchenzeh| (GRZ)

Geachosafldchenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze

Zahl der Voligeschosse als Hochsigrenze, oberstes Voligeschoss nur
mit verminderter Geschossfiache gemal textl. Fests. Nr. 1.2.2 zulassig
(Bescndere Geschossfestsetzung)

Hohe baulicher Anlagen (HbA) als Mindest- und Hochstmall in Meter
oberhalb der in Meter Ober NHN angepebenen Bezugshhe
OBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN

(55 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

BAUWEISE
{§ 9 Aba.1 Nr, 2, § 23 BauNVO)

offene Bauwsise
offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

offene Bauweise, nur Einzek und Doppelhduser zuliissig
abweichanda Bauwaise, sishe textiiche Festsatzungen Nr.: 1.3.1

VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN

(89 Aba. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralanverkahrsfiichen, tffentlich

Straflenbegrenzungsiinis, auch gegeniber Verkehrsfidchen
besondarer Zweckbastimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbastimmung, offendich:

Fultgéngerbereich, Radverkehr zuldssig
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, privat:

Mischverkehrsflache

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen

GRUNFLACHEN
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen

private Grinflachen
Zweckbestimmung:

Parkanlage

WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Baumen
und Strauchem

SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmungen:

Stellplatz

Gemeinschaftsstellplatze

Tiefgarage

Gemeinschaftstiefgarage

Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Offentlichkeit

Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 34/18 und 35/5,
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art und zum Mal der
baulichen Nutzung sowie zur Bauweise

Zulassige Gelandehthe in Meter iber NHN als Hichstmal (s. auch
textl. Fests. Nr. 1.8

BemaRungslinie mit MaRangabe

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

KENNZEICHNUNGEN

Malgeblicher Larmpegelbereich im Sinne der DIN 4109
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Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts: Geschiitzter Biotop gem. § 37 NatSchG LSA
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Nichtiiffentliches Gebaude

Wirtschaftsgebaude

Béschung

Mauer

Baum

Gemarkungsgrenze

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

t, so fallen sie als Festsetzung in einer
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Satzung der Stadt Halle (Saale) zum Bebauungsplan Nr. 151,
»Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite*

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ............. folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 151, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigeflgt

Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11 Art der baulichen Nutzung und Flachen mit besonderem Nutzungszweck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 BauGB)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3, Anlagen fur Verwaltungen, Nr. 4,
Gartenbaubetriebe und Nr. 5, Tankstellen sind nicht zulassig.

1.1.2 Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck Freizeit-Hafengelande
(§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

a) Zulassig sind folgende Nutzungen, sofern und soweit sie das Wohnen nicht storen:

- Hafenbetrieb flir Wasserfahrzeuge, die zu Sport- und Freizeitzwecken betrieben
werden sowie auch flr sonstige Wasserfahrzeuge der Wasser- und Schifffahrts-
verwaltung des Bundes
Schank- und Speisewirtschaften
Sonstige Gewerbebetriebe, die ausschliellich mit dem Hafenbetrieb verbundene
Leistungen wie zum Beispiel Bootszubehdrverkauf, Bootsreparaturen oder Boots-
tourismus ausfihren
Hoéchstens zwei Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

b) In den zeichnerisch entsprechend bezeichneten Teilflachen mit dem besonderen
Nutzungszweck Freizeit-Hafengelande durfen die Betriebe und Anlagen die folgen-
den Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Flachen mit Bezeichnung ,Lek 1% tags 64 db(A) / 1 m?; nachts 45 dB(A)/ 1 m?
Flachen mit Bezeichnung ,Lek 2°: tags 58 db(A) / 1 m?; nachts 43 dB(A)/ 1 m?

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 20.10.2009
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1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

Der Nachweis der Einhaltung hat nach DIN 45691, Abschnitt 5 zu erfolgen.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Grundflachen
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird
sind in den jeweiligen Baugebieten nur gemafl den folgenden Regelungen nach § 19
Abs. 4 BauNVO zulassig:

Baugebiet WA 1: Insgesamt um héchstens 30 %

Baugebiet WA 2: Nur fir Tiefgaragen auch um mehr als 50 %, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,4

Baugebiete WA 3 und WA 4: Nur fur Tiefgaragen auch um mehr als 50 %, hochstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8

Besondere Geschossfestsetzung im Baugebiet WA 5
(§ 16 Abs. 5 in Verbindung mit § 20 BauNVO)

Ist die Zahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung mit dem Zusatz (B) festgesetzt,
so ist das jeweils oberste als Hochstmaly zuldssige Vollgeschoss nur mit einer Ge-
schossflache von héchstens 75 % derjenigen des darunter liegenden Vollgeschosses
zulassig. Die Festsetzung gilt somit im Baugebiet WA 5 fur das Ill. Vollgeschoss.

Nichtanrechnung von Garagengeschossen auf die Zahl der Vollgeschosse,
Baugebiete WA 3 und WA 4
(§ 21a BauNVvO)

Garagengeschosse sind in den Baugebieten WA 3 und WA 4 in sonst anders genutz-
ten Gebauden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen, soweit
sie eine Hohe von 78,90 m Gber NHN nicht tberschreiten.

Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zur Grundstiicksflache, Baugebiete
WA 3 und WA 4
(§ 21a BauNVvO)

Der Grundstlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an
aullerhalb des Baugrundstlcks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzu zu rech-
nen.
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1.2.5

1.3

1.3.1

b)

1.3.2

1.4

b)

Uberschreitungen der Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO; § 31 BauGB)

Uberschreitungen der zuldssigen Héhe durch technisch erforderliche Geb&udeteile
wie Kamine, solarthermische Anlagen und Blitzschutzanlagen kénnen ausnahmswei-
se zugelassen werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweisen
(§ 22 BauNVO)

Im Baugebiet WA 1 sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit mehr
als 50 m Lange zulassig. (Abweichende Bauweise ,a1")

Im Baugebiet WA 3 sind abweichend von der offenen Bauweise nur Gebaude mit bis
zu 22 m Lange zulassig. (Abweichende Bauweise ,a2)
Baugrenzen und Baulinien

(§ 23 BauNVO)

Die Baugrenzen und Baulinien dirfen in den jeweiligen Baugebieten wie folgt durch
Gebaudeteile Uberschritten werden bzw. nicht Gberschritten werden:

Baugebiet WA 1: Uberschreitungen der Baugrenze zur HafenstraRRe sind nicht zul&s-
sig.

Baugebiet WA 2: Uberschreitungen der Baulinie zur HafenstraRe sind nicht zuldssig.

Baugebiet WA 3: Uberschreitungen der Baugrenze zur PlanstralRe A sind nicht zulés-
sig.

Baugebiet WA 4: Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone und Vordacher
sind bis zu einer Tiefe von 2 m zul3ssig.

Die Baugrenzen dirfen unbeschadet der oben stehenden Regelungen durch Terras-
sen Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen sind nur in den Baugebieten WA 5 und WA 6 innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Tiefgaragen sowie oberirdische Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind in den Baugebie-
ten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Stellplatze, Flachen
fur Gemeinschafts-Tiefgaragen und Flachen fir Gemeinschafts-Stellplatze zulassig.

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung 20.10.2009
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c)

d)

1.5

1.6

b)

1.7

1.71

Ein- und Ausfahrten sind in den Baugebieten WA 2, WA 3 und WA 4 nur in den
daflir zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuldssig. Die Lage kann ausnahmsweise
um bis zu 10 m innerhalb der Baugebiete verschoben werden.

Gemeinschaftstiefgaragen und Gemeinschaftsstellplatze in den Baugebieten WA 3
und WA 4 dienen jeweils der Wohnnutzung in beiden Baugebieten.

Innerhalb der Flachen flr den besonderen Nutzungszweck ,Freizeit-Hafengelande*
sind Stellplatze nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO oberhalb der Gelandeoberflache,
die Gebaude im Sinne des § 2 BauO LSA sind, sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstticksflachen zulassig.

Schall-limmissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als resultierende Schallddmm- Malde R’y res gemaf DIN 4109 sind mindestens zu er-
fullen:

in Baugebieten, die als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet sind:

- fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume
und ahnliches: 35 dB(A)

- fur sonstige Blroraume und sonstige Aufenthaltsraume: 30 dB(A)

in Baugebieten, die als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet sind:

- fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume
und ahnliches: 30 dB(A)

- fur sonstige Biroraume und sonstige Aufenthaltsraume: 30 dB(A)

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung von Tiefgaragen und Dachern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; § 31 BauGB)

Die Oberflachen der Tiefgaragen in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4
sind zu mindestens 50% zu begrinen. Fir die Begrinung ist eine Substratiberde-
ckung von mindestens 20 cm Starke anzulegen.

Die Dachflachen der Gebaude im Baugebiet WA 1 sind in der Summe aller Dachfla-
chen zu insgesamt mindestens 50 % zu begrinen.

Unterschreitungen der nach den Buchstaben a) und b) festgesetzten mindestens zu
begriinenden Flachenanteile durch Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie
dienen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
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1.7.2

1.7.3

1.7.4

1.8

Begriinung privater Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Baugebiet WA1 sind mindestens 10, im Baugebiet WA 2 mindestens 6 und auf der
privaten Grunflache mindestens 16 standortgerechte, heimische Laubbdume zu
pflanzen.

Die Flache flr Stellplatze westlich der Hafenstral3e ist mit mindestens 15 standortge-
rechten, heimischen Laubbaumen zu begrinen. Die zeichnerisch festgesetzten
Baumstandorte kdnnen um max. 2 m verschoben werden.

Die Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Freizeit-Hafengelande® ist siidlich
und westlich des Hafenbeckens mit mindestens 11 standortgerechten, heimischen
Laubbaumen zu begriinen.

Fir die vorgenannten Pflanzungen sind mittel- bis grol3kronige Baume der Qualitat
Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 — 16 cm zu verwenden.

Begriinung offentlicher StraBen und 6ffentlicher Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache der Hafenstral3e sind mindestens 15 stand-
ortgerechte Laubbaume zu pflanzen.

Innerhalb der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sind
mindestens 30 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

FUr die vorgenannten Pflanzungen sind Baume der Qualitdt Hochstamm, 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm zu verwenden. Entlang der HafenstralRe ist eine
grol3kronige Baumart wie Fraxinus (Esche) zu verwenden. Innerhalb der 6ffentlichen
Grunflache sind mittel- bis groRkronige Baumarten zu pflanzen.

Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu sichern und miissen eine unversiegelte
Flache von mindestens 3 m x 2 m aufweisen.

Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen sind die vorhandenen heimischen,
standortgerechten Baume und Straucher zu erhalten.

Festsetzung der Hohenlage der Gelandeoberflache von Baugebieten
(§ 9 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohenlage der Gelandeoberflache darf in den Baugebieten WA 1 und WA 2
78,00 m Uber NHN sowie in den Baugebieten WA 3 und WA 4 78,90 m uber NHN je-
weils an der Oberkante des fertig hergestellten Gelandes sowie an der Oberkante der
fertig hergestellten Tiefgaragen nicht Uberschreiten.
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2.1.2

2.2

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Kennzeichnung: Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gema § 9 (5) Nr. 1 BauGB als Fla-
che, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere Einwir-
kungen erforderlich sind, gekennzeichnet. Aufgrund des zeitweise etwa 1 bis 3 Meter
unter Geldnde anstehenden Grundwasserspiegels sind entsprechende bauliche Vor-
kehrungen zu treffen.

Nachrichtliche Ubernahme: Uberschwemmungsgebiete

In Uberschwemmungsgebieten dirfen nicht ohne Genehmigung der Unteren Was-
serbehdrde, unbeschadet anderer Vorschriften, wassergefahrdende Stoffe gelagert,
die Erdoberflache erhoht oder vertieft, bauliche Anlagen hergestellt oder geandert,
Baum - oder Strauchpflanzungen angelegt und Materialien, die den Hochwasserab-
fluss hindern kénnen (Erde, Holz, Sand, Steine und dergleichen) gelagert werden.

Hinweis

Archéologische Bodenfunde

Alle ausfliihrenden Firmen sind gem. § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes von
Sachsen- Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen. Bei unvermute-
tem Auffinden von archaologischen Kulturdenkmalen sind die §§ 9 Abs. 3 und 14
Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes zu bertcksichtigen.
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