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1. Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet ist eine innerstédtische Brachflache in der Ortslage Délau. Aufgrund der Gré-
Be der Flache und ihrer bisherigen nur gartnerischen Nutzung wird sie als AuBenbereich
gem. § 35 BauGB im Innenbereich eingestuft. Nach § 34 BauGB wére lediglich eine straBen-
begleitende Bebauung nérdlich der Alfred- OelBner- StraBe méglich. Damit kénnten gréBere
Teile im Inneren des Quartiers nicht genutzt werden. Eine geordnete stédtebauliche Entwick-
lung und die geplante bauliche Nutzung des Bereiches ist nur lber die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu verwirklichen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Délau, Flur 2 und umfasst das Flurstiick 308 im Eigen-
tum der Stadt sowie die zwei privaten Flurstlicke 154/3 und 154/1. Es hat eine Gr6Be von
insgesamt 1,4 ha. Das Gebiet wird im Siden von der Alfred-OelBner-StraBe begrenzt, nach
Westen, Norden und Osten grenzt es jeweils an die rickwartigen Grenzen der bebauten
Grundstlcke entlang der Dr.-Hans-Litten-StraBe, der ElbestraBe und der Franz-Mehring-
StraBe.

3. Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1.  Ubergeordnete Planungen
3.1.1. Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Halle(Saale) ist gemaB Landesentwicklungsprogramm und Regionalem Entwick-
lungsprogramm als Oberzentrum ausgewiesen. Das Oberzentrum Halle soll mit seinen typi-
schen Versorgungseinrichtungen in der Region Leistungstréager sein und den spezialisierten
héheren Bedarf der Bevdlkerung abdecken. Hauptziel dieses Bebauungsplanes ist es, flr den
individuellen Wohnungsbau privater Bauherren Bauflachen zur Gestaltung attraktiver Wohn-
grundstiicke anzubieten. Damit wird ein Beitrag zur Starkung der zentralen Funktion der Stadt
Halle geleistet.

3.1.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtswirksamen FNP der Stadt Halle sind fir den Planbereich des B-Planes 140.2 und in
Fortsetzung nach Westen gemischte Bauflache ausgewiesen, die nach Sitden, Osten und
Norden von Wohnbauflachen umschlossen werden. Ein groBer Bereich der im FNP dargestell-
ten Mischbauflache soll mit insgesamt vier Bebauungsplanen tberplant werden. Im westlichen
an die Salzminder StraBe angrenzenden B-Plan 140.4 soll ein Mischgebiet festgesetzt wer-
den. Uber den daran anschlieBenden vorhabenbezogenen B-Plan 140.1 soll ein Lebensmit-
telmarkt mit weniger als 800 m? Verkaufsflache realisiert werden, der im wesentlichen auch
einer mischgebietstypischen Nutzung entspricht.

Im &stlichen Bereich der Mischbauflache sollen in zwei weiteren B-Planen (140.2 und 140.3)
Allgemeine Wohngebiete als kiinftige Art der Nutzung festgesetzt werden.

Diese Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet ist als aus dem FNP entwickelt anzusehen,
denn die Grundzlige der Planung sind dadurch nicht in Frage gestellt. Uber die Gesamtflache
aller vier B-Plane gesehen bleibt die Mischnutzung erhalten. Nur in der planerischen Ausges-
taltung gibt es dann die Differenzierung in B-Plane mit Gberwiegend gewerblicher Nutzung und
B-Plane mit Gberwiegend Wohnnutzung.

Die Anwendung des in § 8 (2) BauGB verankerten Entwicklungsgebotes obliegt der Gemeinde.
Das Entwicklungsgebot verlangt nicht die strikte Ubernahme der im FNP enthaltenen Planung
in den Bebauungsplan; vielmehr genigt wes, wenn die im FNP dargestellte Grundkonzeption
der Gemeinde im Bebauungsplan planerisch fortentwickelt wird (vgl. BVerwG, BRS 50 Nr. 36).
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Insbesondere steht der Annahme der Entwicklung aus dem FNP noch nicht entgegen, dass
der Bebauungsplan vom FNP etwa bezlglich der Art oder des MaBes der baulichen Nutzung
oder von dessen raumlichen Grenzen geringflgig abweicht (vgl. BVerWG, Urteil vom
28.Februar 1975, BRS 29 Nr. 8).

Eine Gemeinde hat bei der Anwendung des Entwicklungsgebotes einen gewissen Gestal-
tungsspielraum, dessen Grenzen durch die Grundziige des FNP gesetzt sind. Diese Grundzu-
ge durfen durch die Abweichungen bei den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht verletzt
werden.

Im Extremfall kann aber ein Bebauungsplan, der fir ein gesamtes Gebiet eine andere Nut-
zungsart festsetzt, als sie im FNP dargestellt ist, aus dem FNP entwickelt sein, wenn die
Grundziige der Gesamtplanung des FNP gewahrt sind. Das kann insbesondere dann zutref-
fen, wenn er, wie im vorliegenden Fall, eine eher kleine Teilflache betrifft. Zu beurteilen ist dies
nicht aus der Sicht des einzelnen Bebauungsplanes, sondern aus der Gesamtsicht des FNP
(vgl. BVerwG Urt. V. 26. Januar 1979-4c65.76-ZfBR, 121). Der FNP muss dabei seine Bedeu-
tung als kommunales Steuerungselement der stadtebaulichen Entwicklung im GroBen und
Ganzen behalten. Dies ist hier gegeben. Es ist auBerdem davon auszugehen, dass die Aus-
wirkungen des Vorhabens mdglicherweise geringer sind, als bei dem im FNP angegebenen
Nutzungsspektrum.

Mit der geplanten Ausweisung des Baugebietes als allgemeines Wohngebiet wird damit dem
Entwicklungsgebot des § 8 BauGB Rechnung getragen.

3.1.3. Sonstige Ubergeordnete Planungen

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept von 2007 ist der Ortsteil Délau als stabiler Stadtteil
mit wachsender Bevdlkerung eingestuft. Daraus leitet sich der Bedarf fiir neue Wohnbaufla-
chen ab.

3.2. Sonstige Planungen

Flr das gesamte Gebiet des Ortkerns Délau liegt eine Planung fur die Entwasserung vor.

3.3. Planungsrechtliche Situation

Flr das Plangebiet besteht gegenwartig kein Baurecht, es wird als AuBenbereich gemaR § 35
BauGB im Innenbereich bewertet.

3.4. Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan 140.-2 wurde am 27.5.2009 gefasst. Im
August 2009 ist der Geltungsbereich des Planes um die Flurstiicke 154/8 und 155, Flur 2, Ge-
markung Délau reduziert worden, da fir diese Grundstiicke kein Reglungsbedarf besteht. Sie
sind Uber die Alfred-OelBner-StraBe erschlossen.

4, Bestandsaufnahme
4.1. Eigentumsverhaltnisse/Flurstiicksverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst 3 Flurstlicke in der Flur 2, Gemarkung Délau. Das mit 12.120 m? gr6B-
te Flurstlck befindet sich im Eigentum der Stadt Halle. Die Flurstiicke 154/1 und 154/3 sind im
Privatbesitz.

Baulasten oder Leitungs-/Wegerechte sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das Flurstick 154/3
ist iber das Grundstlick Franz-Mehring-StraBe 19 erreichbar (gleicher Besitzer) und wird von
dort als Hausgarten genutzt. Das Flurstiick 154/1 hat keinen gesicherten Zugang zu einer 6f-
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fentlichen Verkehrsflache. Der in der Ortlichkeit vorhandene und auch in der Planzeichnung
dargestellte Zaun zwischen den Flurstlicken 154/3 und 153/1 stimmt nicht mit den realen
Grundsticksverhaltnissen Uberein.

Das an das Plangebiet direkt im Osten angrenzende Gebaude Alfred-OelBner-StraBe 20 steht
ohne Grenzabstand direkt an der Grundstiicksgrenze. Nach der im Umfeld typischen Bauweise
war hier offensichtlich urspriinglich eine Doppelhausbebauung vorgesehen.

4.2. Baubestand (aktuelle Nutzung)

Die Flache des Plangebietes ist unbebaut. Urspringlich wurde der Bereich als Grabeland ge-
nutzt. Als Bebauung waren Gartenlauben vorhanden. Diese Nutzung wurde im Bereich des
Flurstiicks 308 im Jahre 2004 aufgegeben und die Flache anschlieBend beraumt.

Die ndhere Umgebung des Plangebietes ist von meist 2-geschossigen Wohngeb&uden mit
Satteldach gepragt. Es herrschen Doppelhduser als Ein- und Zweifamilienhduser vor. Nur we-
nige Gebaude verfigen tber mehr als 3 Wohnungen. Fast alle Gebaude sind von Garten-
grundstiicken umgeben und haben zu den ErschlieBungsstraBen gértnerisch angelegte Vor-
garten. Die straBenbegleitende Bebauung auf der Nordseite der Alfred-OelBner-StraBBe ist ab
dem Haus Nr. 20 auf einer Lange von ca. 88 m unterbrochen. Bis zur Kreuzung mit der
Dr.Hans-Litten-StraBe besteht anschlieBend lediglich der Sonderbau der neu errichteten Ka-
tholischen Kirche. Die relativ geschlossene vorstédtische Bebauung setzt sich nach Westen
bis zur Salzmiinder StraBe nicht mehr fort. Nach Osten fiihrt die Alfred-OelBner-StraBe mit
ahnlichen Baustrukturen noch bis zum Heideweg.

4.3. Natur und Landschaft / natiirliche Gegebenheiten

Die Flache des Plangebietes stellt eine gegenwartig brachliegende Flache dar. Lediglich das
Flurstick 154/3 wird von den Eigentimern des angrenzenden Wohngrundstiickes an der
Franz-Mehring-StraBBe als Garten genutzt. Aus der friiheren Gartennutzung ist eine Vielzahl an
Obstbaumen, aber auch Ziergehdlze und Hecken verblieben. Ruderalgewachse und Baume
unterschiedlichen Alters und Zustandes sind Uber die Flache verteilt.

Das Plangebiet liegt gegenlber der Alfred-OelBner-StraBe ca. 1,50 m tiefer. Der Gelande-
sprung wird mit einer kurzen steilen Bdéschung Uberwunden (StraBenhdhe bei 95,8 m NHN,
BéschungsfuB3 zwischen 94,30 bis 94,50 m). Danach fallt das Gelande gleichmaBig weiter
nach Nord-Osten ab. Der tiefste Punkt ist mit 92,28 m im nérdlichen Teil des Flurstiicks 154/1
angegeben.

Entlang der Alfred-OelBner-StraBe steht eine Reihe aus verschieden Ahornarten. Dahinter hat
sich auf der Bdschung eine Gehdlzstruktur aus zum groBen Teil wild gewachsenen jungen
Baumen und Strauchern entwickelt.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird auBerdem im Siidteil von einem mehr als 50 Jahre
alten Ahorn, der inzwischen eine Héhe von ca. 18 m erreicht hat, mehreren gréBeren Wal-
nussbaumen und Kirschbaumen im Nordteil gepragt. Bemerkenswert sind auch verschiedene
stattliche Koniferen aus der friiheren Gartennutzung.

Insgesamt ist die Flache des Plangebietes feucht. Es ist auf Grund der Héhenlage und des
Untergrundes mit oberflachennahen Grundwasserstanden zu rechnen.

4.4. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist von der Alfred- OelBner- StraBe verkehrlich erschlossen, an welche die in-
nere ErschlieBung des Gebietes direkt angebunden werden kann. Eine innere ErschlieBung ist
nicht vorhanden. Die Alfred-OelBner-StraBe ist eine StraBe mit ErschlieBungsfunktion inner-
halb des Ortsteiles Délau. Sie befindet sich innerhalb einer ausgewiesenen Tempo 30-Zone.
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4.5. Stadttechnische ErschlieBung

Eine ErschlieBung in die Tiefe des Plangebietes ist nicht vorhanden. Die Ver- und Entsorgung
des Plangebietes erfolgt Uber die in der Alfred- OelBner- StraBe befindlichen Medien der HWS,
EVH sowie Telekommunikationsanbieter.

5. Planungskonzept
5.1. Stadtebauliches Zielkonzept

- Schaffung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO fir Einfamilienh&user;

- Ausschluss der der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, um kein nicht vertretba-
res Nahversorgungszentrum durch Agglomeration mit dem geplanten Nahversorger an
der Alfred-OelBner-StraBe (westlich des Plangebiets) zu erméglichen;

- Ausschluss von verkehrsintensiven Anlagen fir Verwaltung und Tankstellen sowie von
flachenintensiven Gartenbaubetrieben;

- Begrenzung der Héhe der Bebauung auf 2 Geschosse in Anlehnung an die benachbarte
Bebauung;

- Ermdglichen der Bebauung in der Tiefe der Flache;

- Beibehalten der typischen kleinteiligen Baustrukturen der Umgebung;

- Begrenzung der Grundflachenzahl auf 0,3.

5.2. Grunordnerisches Zielkonzept

- Beibehaltung des ,griinen Eindrucks“ des Quartiers durch geringe Versiegelung;

- zur Sicherung einer effektiven Flachennutzung sind gegebenenfalls notwendige Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen auch auBerhalb des Plangebietes an 6kologisch wirk-
samen Stellen durchzufiihren;

- aufgrund der geringen GréBe sind keine 6ffentlichen Grinflachen im Plangebiet notwen-
dig.

5.3. Verkehrskonzept

- Schaffung einer 6ffentlichen ErschlieBung in die Tiefe des Plangebiets tber eine Misch-
verkehrsflache;
- Sicherung der medientechnischen ErschlieBung des Standortes.

5.4. Planungsalternativen

Auf der Grundlage der o0.g. Zielstellung wurden verschiedene Planungsalternativen untersucht
und als Vorstudien 2 Bebauungsvorschlage fir Wohnbebauung erarbeitet, die im Vorentwurf
dargestellt wurden. Sie unterscheiden sich durch die gewéhlte Verkehrsflachenanordnung.

Die hier dargestellte Lésung ist im Ergebnis des Vorentwurfs die Vorzugslésung und bildet die
Grundlage fur den Bebauungsplan. Der Bebauungsvorschlag verdeutlicht die fir das Plange-
biet mégliche Bebauung.
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Abb. B 1 Bebauungsvorschlag

o582

Die Anbindung des Gebietes erfolgt von der Alfred-OelBner-StraBe am westlichen Plangebiets-
rand. Die ErschlieBungsstraBe, als Mischverkehrsflache vorgesehen bildet nach ca. 35 m ei-
nen Ring, der die Grundstlicke im Innern des Gebietes erschlieBt. Die Wohnbebbauung wird
durch die Verkehrsflache bewusst von dem im Westen anschlieBenden Grundstlck der Katho-
lischen Kirche abgertckt, um Konfliktpotential durch die Nutzung der dortigen AuBenflache zu
mindern.

Der Vorschlag ermdglicht eine Bebauung mit 15 Einfamilienhdusern, davon 3 auf den privaten
Grundstiicken. Die GrundstlicksgréBe variiert von 442 m2 bis 1070 m2.

Da aufgrund der Himmelsrichtung die Bebauung nicht direkt an der Alfred-OelBner-StraBe er-
folgen soll (ErschlieBungsseite ware dabei nach Stiden und die Wohnrdume nach Norden ori-
entiert), ist mit der gewahlten Lésung der Planungsansatz eines in sich geschlossenen Gebie-
tes besser verwirklicht. Der nérdlich der Alfred-OelBner-StraBe geplante Grinstreifen der die
Flachen auch optisch von der StraBe abgrenzt und der Gelandesprung zum Plangebiet wird
hier nur einmal von der ErschlieBungsstraBe in Randlage unterbrochen.

Eine Planungsalternative ware der vollstandige Verzicht auf die Bebauung der Flache des
Plangebietes. Da aber im Ortsteil Délau Bedarf an zuséatzlichen Wohnbauflachen besteht, stellt
sich dies nicht als Alternative dar. Die Folge wéare ein Ausweichen in die AuBenbereiche, was
weitaus negativere Auswirkungen auf Natur und Landschaft hétte, als bei Bebauung der inner-
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ortlichen Brachflache an der Alfred-OelBner-StraBe. Der dort vorhandene ruderale Griinbe-
stand ist isoliert und nicht im Verbund zu anderen Flachen.

Die Ausweisung eines Mischgebietes allein entsprechend der Darstellung im FNP bietet dage-
gen ein erhéhtes Stérpotential fir die umgebende Wohnbebauung. Durch die Stadt wird ein-
geschatzt, dass fur diesen Bedarf an der Salzmiinder StraBe und im B-Plangebiet 140.4 bes-
ser geeignete Flachen ausgewiesen werden kénnen.

6. Begriindung der wesentlichen Festsetzungen

Der Bebauungsplan ist aus der Vorzugslésung entwickelt, da diese mit dem StraBenring einen
geschlossen Charakter des Gebietes vermittelt und sich auch zur Alfred-OelBner-StraBe deut-
licher abgrenzen lasst. Ziel ist dabei die Schaffung gréBerer Grundstiicke.

6.1. Art, MaB und Umfang der Nutzungen
6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Entsprechend des stadtebaulichen Zielkonzeptes ist flir das Plangebiet in allen Teilgebieten
Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Dies leitet sich aus der umgeben-
den Bebauung entlang der Dr.Hans-Litten-StraBe, ElbestraBe, Franz-Mehring-StraBe und
Alfred-OelBner-StraBe ab.

-GemdB § 1 Abs. 5i.V.m § 1 Abs. 9 BauNVO sind in allen Teilgebebieten die der Versorgung
des Gebiets dienenden Laden nicht zuldssig

Diese Nutzungen wirden den Rahmen des kleinen Wohngebietes mit ca. 15 Hausern spren-
gen und zusétzliche Verkehrsbelastung in das Gebiet hineinziehen. AuBerdem sind im Umfeld
des Plangebietes ausreichend der Versorgung dienende Laden vorhanden. Die im stadtebauli-
chen Zielkonzept des Aufstellungsbeschlusses noch vorgesehenen Verkaufsflachen in Verbin-
dung mit nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben werden wegen der gewéhlten
VerkehrserschlieBung Uber eine Mischverkehrsflache, dem in sich geschlossen Planungskon-
zept und der bewusst niedrigen Grundflachenzahl nicht festgesetzt. So wird zusatzlicher Besu-
cherverkehr vermieden und das Erfordernis zur Schaffung von Kundenstellplatzen ausge-
schlossen.

- GeméB § 1 Abs. 6 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3; 4, 56 BauNVO — Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil der Satzung
Aufgrund der geringen GrdBe des Gebietes und der gewahlten VerkehrserschlieBung werden
die nach § 4 Abs. 3 nur ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die
sehr flachenintensiv sind, sowie die verkehrsintensiven Anlagen fir Verwaltungen nicht in die
Satzung aufgenommen.

6.1.2. MaB der baulichen Nutzung

Das in den Teilgebieten durch die Gundflachenzahl festgesetzte MaB der baulichen Nutzung
der Grundstiicke berlcksichtigt die angestrebte lockere Bebauung auf sehr groBziigig ge-
schnittenen Grundstlcken.

In den Teilgebieten (TG) 1 und 2 wurde eine GRZ von 0,25 festgesetzt. Bei einer Mindest-
grundstiicksgroBe von 732 m2 kénnen damit 183 m? Flache Uberbaut (versiegelt) werden. Bei
einer durchschnittlichen GrundsticksgréBe von 824 m2 in diesen TG wéren es bereits 206 m=2.
Das ist ausreichend um Gebaude und Nebenanlagen wie Garagen und Stellplatze oder Ter-
rassen und Wege auf dem Grundstlick unterzubringen. Damit wird auch der problematischen
Ableitung des Oberflachenwassers Rechnung getragen, das nur gedrosselt und jeweils Uber
einen Pufferspeicher auf den Grundsticken in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet werden
kann.
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Die Festsetzung eines hohen Anteils nicht Uberbaubarer Grundstlcksflachen verfolgt folgende
grundlegenden Ziele:
- Schutz, Pflege und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzgi-
ter wie Boden, Klima usw. );
- die Nutzbarkeit der Naturgiter;
- der Pflanzen und Tierwelt und
- der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

In Umsetzung dessen leiten sich daraus als Ziele ab, die Verbesserung des Landschaftsbildes,
das Absichern von AusgleichsmaBnahmen und Aufnehmen von Erholungsfunktion fir die tag-
liche Nutzung des wohnungsnahen Freiraumes sowie die Wiederherstellung und dauerhafte
Sicherung bisher raumpragender Grinstrukturen.*

* Quelle - Umweltbericht

Im TG 4 sind innerhalb des StraBenringes und innerhalb des groBen Baufeldes lediglich 4
mindestens 910 m2 groBe Grundstlicke geplant. Um eine dichtere Bebauung durch andere
Aufteilung der Flachen zu vermeiden, die dem stadtebaulichen Planungsziel widersprechen
wirde, ist in diesem TG die GRZ auf 0,2 minimiert. Bei den geplanten durchschnittlichen
GrundstiicksgroBen von 928 m2 in diesem TG kdnnen damit 186 m?2 Uberbaute Flache realisiert
werden.

In den Teilgebieten 1, 2 und 4 ist die Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO nicht zuldssig

Ebenfalls mit der Begrindung der Minimierung der Versiegelung wird in diesen Teilgebieten
die Uberschreitung der GRZ ausgeschlossen. Die Unterbringung der notwendigen Funktionen
auf auf den zuklnftigen Grundstlicken ist bei der festgesetzten GRZ auch ohne die Uber-
schreitungsmdglichkeit gesichert, wie in den 0.g. Absatzen nachgewiesen wird.

Das TG 3 umfasst zwei kleinere Baugrundstlicke. Das private Flurstiicke 154/3 ist dabei nur
442 m2 groB. Um die funktionsgerechte Nutzung der beiden Grundstlcke zu gewéhrleisten
wird hier die GRZ auf 0,3 festgesetzt. Die nach § 19(4) BauNVO mdégliche Uberschreitung der
Grundflache wird in diesem Teilgebiet nicht ausgeschlossen.

Im Plangebiet ist, abgeleitet von der vorhandenen Umgebungsbebauung, zweigeschossige
Bebauung zulassig. Im TG 1 wurde die Zweigeschossigkeit zwingend festgesetzt, da hier die
direkte Nachbarschaft entlang der Alfred-OelBner-StraBBe generell 2-geschossig ausgebildet ist
und auBerdem die Bebauung diese Teilgebiets von diesem StraBenraum aus einsehbar ist. Da
das Gelande des Plangebietes insgesamt mindestens 1 m unter dem StraBenniveau liegt, soll
die zwingende 2-Geschossigkeit auch verhindern, dass die Geb&ude unter dem StraBenniveau
zurtickbleiben und damit gleichsam in einer Senke optisch verschwinden.

Der Vollgeschossbegriff in diesem Plan richtet sich nach § 87 Abs. 2 BauO LSA in der Fas-
sung vom 20. 12. 2005, verdffentlicht GVBI LSA Nr. 67 2005, S. 769.

Da in der Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt das Vollgeschoss unter dem § 2 BauO
LSA - Begriffe - nicht mehr geregelt ist, wird mit dieser Festsetzung der Vollgeschossbegriff
definiert. Dadurch wird sichergestellt, dass im TG 1 eine optisch wirksame 2-Geschossigkeit
erreicht wird und nicht nur ein kleiner ,Turm“im Obergeschoss errichtet wird.

6.1.3. Bauweise
Entsprechend des stadtebaulichen Zielkonzeptes und der angestrebten lockeren Bebauung ist

in allen Teilgebieten offene Bauweise festsetzt worden, so dass die Gebaude jeweils mit ent-
sprechendem Grenzabstand von der Nachbargrenze errichtet werden missen.
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6.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in den Teilgebieten durch Baufelder aus Baugrenzen
definiert. Die vordere Baugrenze hat, mit Ausnahme des TG 1 und einem Teil des TG 3 jeweils
5 m Abstand von der ErschlieBungsstraBe. Damit soll die Ausbildung von begrinten Vorgarten
ermdglicht werden, die durch entsprechende Heckenpflanzungen erganzt werden kénnen. Im
TG 1 wurde das Baufeld ndher an die StraBe gerlckt, um ausreichend Abstand (mind. 20m)
fir die SUdseite des Baufeldes von der Alfred-OelBner-StraBe zu haben. Dieser Abstand ist zur
Vermeidung von L&rmbelastungen erforderlich. AuBerdem soll das Gelande von der OelBner-
StraBe her angebdscht werden um den hier vorhanden starken Gelandesprung von fast 1 m
abzumildern.

Das Planungskonzept beinhaltet grundsétzlich das Abricken der Bebauung von der Alfred-
OelBner-StraBe, da die dort vorhandene Bebauungsstruktur, die vorwiegend von Doppelhau-
sern gepragt ist, dem stadtebaulichen Planungsziel, groBzlgige freistehende Einfamilienhaus-
bebauung zu ermdglichen, widerspricht. Wohngeb&ude direkt an der Alfred-OelBner-StraBe
hatten ihre ErschlieBungsseite nach Studen und die Wohnrdume und Terrassen wirden nach
Norden orientiert werden, was funktionell sehr unbefriedigend ware. Die Raumkante entlang
der nérdlichen Alfred-OelBner-StraBBe war bisher nie bebaut. Eine Fortsetzung der Bauflucht
lasst sich auBerdem durch den anschlieBenden Sonderbau der Kirche nicht ableiten. Da die
Alfred-OelBner-StraBe innerhalb des Ortteiles Délau ErschlieBungsfunktion hat, liegt fir die
straBenbegleitende Bebauung eine hdhere Belastung durch Verkehrslarm vor (siehe Umwelt-
bericht, Pkt. 11.2.1.2.7). Zusétzliche Untersuchungen und u.U. passive SchallschutzmafBnah-
men waren erforderlich. Das kann bei mindestens 20 m Abstand der Bebauung von der Stra-
Benkante entfallen. Auch gegenwartig wird der StraBenraum vom Gebaude Alfred-OelBner-
StraBe 20 bis zur Kirche an der Ecke zur Dr.Hans-Litten-StraBe von Baumen und Strauchern
gefasst. Durch das im Plan festgesetzte Pflanzgebot wird diese Ausbildung beibehalten.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baufelder hat im Teilgebiet 2 eine Tiefe von 14 bzw. 15
m. Diese Baufeldtiefe ermdglicht die Errichtung groBzigig geschnittener Gebaude einschlieB-
lich Terrassen oder Wintergarten. Auf den privaten Flurstiicken 154/1 und 154/3 ist die Bau-
feldtiefe aufgrund der dort vorhandenen Grundstiickstiefe und der trotzdem vorgesehenen
Vorgarten auf 14 m beschrankt.

GeméaB § 23 Abs.3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauGB darf im Teilgebiet 1 die
Baugrenze zur Alfred-OelBner-StraBe durch Terrassen und Wintergdrten um maximal 4 m
Uberschritten werden.

Die im TG 1 festgesetzte Baufeldtiefe von 12 m resultiert aus dem notwendigen Larmschutz-
abstand zur Alfred-OelBner-StraBe. Die Festsetzung dient dem Zweck groBziigig geschnittene
Gebé&ude errichten zu kénnen. Da es sich dabei nicht um besonders schutzwirdige Bereiche
wie Schlaf- und Kinderzimmer handelt, sind keine negativen Folgen in Bezug auf den Schall-
immissionsschutz zu erwarten.

GemdB § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Plangebiet Garagen und Stellpldtze nur innerhalb

der liberbaubaren Grundstticksfldchen zulassig.

Diese Festsetzung dient der Sicherung groBer zusammenhangender Griinbereiche besonders
der Vorgarten. Bei 12 bis 15 m Baufeldtiefe ist die Einordnung von Garagen mit 6 m

Tiefe und eines Stellplatzes in der Zufahrt zur Garage mdglich.

6.2. Griinordnung

Grundsatzliches Planungsziel ist die starke Durchgrinung des Gebietes. Damit ergibt sich ein
hoher Anteil gartnerisch angelegter begriinter Flachen. Das wird durch die im Plan festgesetzte
geringe GRZ erreicht, die unter dem nach BauNVO méglichem MaB fir ein Allgemeines
Wohngebiet liegt.
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Die Begriinung nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen hat zum Ziel, die hohe Qualitat des
Wohnumfeldes und damit der Lebensqualitat zu sichern (verbessertes Mikroklima, Staubbin-
dung, psychologische Wirkungen), vorhandene 6kologische Qualitaten (Vegetationsbestand/
Bodenschutz, wie z.B. Retention und Grundwasser-Neubildung) zu erhalten bzw. wieder her-
zustellen und AusgleichsmaBnahmen gem. Landesnaturschutzgesetz sicherzustellen.

6.2.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zuordnungsfestsetzung
Den Wohnbaufldchen und den Verkehrsfldchen, auf denen Eingriffe zuldssig sind, werden ex-
terne AusgleichsmafBnahmen in der Gemarkung Wérmlitz, Flur 6, auf den Flurstiicken 54, 56,
57 zugeordnet. Die bezeichneten Flurstliicke Gemarkung Wérmlitz, Flur 6, Flurstiicke 54, 56,
57 sind auf einer Fldche von insgesamt 2,5 ha zu entsiegeln und zusétzlich auf einer Fldche
von 0,5 ha mit einem standortheimischen Eichen-Hainbuchenwald aufzuforsten.
Die Durchftihrung der externen AusgleichsmaBnahmen wird zu
12,45 % den Verkehrsflachen, auf dem Stadtischen Flurstiick

(Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick 308)

73,3% den Wohnbaufldchen auf dem stddtischen Grundstlick
(Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick 308)

0,75 % den Wohnbaufldchen auf dem privaten Grundstiick
(Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick 154/3)

13,5 % den Wohnbauflachen auf dem privaten Grundsttick

(Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick 154/1) zugeordnet.

Die Zuordnungsfestsetzung regelt, dass die mit der MaBnahme verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeglichen werden
konnen, auBerhalo des Plangebietes ihre Kompensation erfahren. Im vorliegenden Fall wird
sich anteilig eines von der Stadt Halle(Saale) vorgehaltenen Okokontos bedient, welches fir
das im Bebauungsplan entstandene Defizit eine ausreichende Deckung an Biotopwertpunkten
bietet. Die anteilige Zuordnung zu den einzelnen Grundstiicken entspricht den im Umweltbe-
richt in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (sh. Pkt. 11.2.3.1) jeweils ermittelten Biotopwertdefi-
ziten. Die im Plangebiet nicht strukturgleich kompensierbaren Heckenanteile im Umfang von
ca. 600 m? werden in diesem Flachenanteil der 0,5 ha Aufforstungsflache zugewiesen, welche
dem Bebauungsplan Nr. 140.2 am Standort der externen Kompensation zugeordnet werden.

Nutzung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstticksflichen anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken
mittels Zisterne oder Teich mit einem fre/_'_en Riickhaltevolumen von mindestens 0,02m3%m?2 an-
geschlossener Fldche zurlickzuhalten. Uberschlissiges Wasser darf von der Zisterne (bzw.
Teich) nur gedrosselt ins bffentliche Kanalnetz eingespeist werden. Dabei ist die Drosseléff-
nung so zu bemessen, dass maximal 0,2 Liter/ sec. in das éffentliche Kanalnetz eingeleitet
werden.

Eine Festsetzung zur Regenwasserriickhaltung sichert, dass Niederschlagswasser verzdgert
an das Kanalnetz abzugeben ist. Dieses entlastet die Kanalisation. Eine Ruckfihrung an den
Ort des Niederschlagsanfalles wiederum entsteht in dem Umfang, wie das zurlickgehaltene
Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung verwendet wird. Der Anfall von Regenwasser
auf den privaten Grundsticken wird auBerdem durch einen geringen Versiegelungsanteil (GRZ
in den einzelnen TG zwischen 0,2 bis 0,3) minimiert. Die MaBnahmen sichern insgesamt einen
Minimierung des Regenwasseranfalls, da dass Ableitungsvermdgen des vorhandenen Kanal-
netzes begrenzt ist.
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6.2.2. Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzungen

PflanzmaBnahme P1: Baumreihe mit freiwachsender Hecke

In dem mit P1 gekennzeichneten Bereich ist gemaB VermaBung eine freiwachsende Hecke mit
darin befindlicher Baumreihe zu entwickeln. Als Baumart wird Acer campestre (Feldahorn),
Mindestpflanzqualitdt H., 3xv.,STU 16-18cm festgesetzt. Zur Unterpflanzung sind folgende
Straucharten in Form einer Mischpflanzung zulédssig: Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera
xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rhamnus frangula (Gemeiner Faulbaum), Ribes alpinum
(Alpen-Johannisbeere), Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere), Ribes uva-crispa (Wilde
Stachelbeere), Rosa majalis (Mai- oder Zimtrose) und ausschlieBlich randlich Rosa arvensis
(Kriechende Rose) in einer mittleren Pflanzdichte von 1 Stk./m? festgesetzt.

Im Bereich des Bebauungsplanes nimmt der Anteil an den Lebensrdumen, die in den letzten
Jahren fUr Tiere und Pflanzen zunehmend eine Nischenfunktion austbten, ab. Den wegfallen-
den Heckenstrukturen im Umfang von ca. 870 m? steht die anteilige Wiederherstellung einer
naturnahen, 3 m breiten Baum-Strauchhecke im Plangebiet im Flachenumfang von ca. 270 m?2
gegeniber. Die Anpflanzfestsetzung P1 regelt mit der verbindlichen Nennung heimischer,
standortgeeigneter Baum- und Straucharten in Text und Karte den anteiligen Ausgleich dieses
Eingriffes durch die Entwicklung einer 3 m breiten, naturnahen Hecke. Die Beschrankung auf
namentlich aufgeflihrte, standortheimische und schattenvertragliche Straucharten der poten-
tiellen natdrlichen Vegetation sichert die Gewahrleistung einer hohen 6kologischen Relevanz
dieser Heckenstruktur. i

Der bestehende, straBenbegleitende Gehdlzbestand kann durch seine Uberalterung und durch
die im Zuge der Bebauung erforderliche Gelandemodellierung nicht erhalten werden. Die Neu-
anpflanzung einer heimischen Baum-Strauchhecke (mit Mindestpflanzqualitdten) gewahrleistet
eine nachhaltige Einbindung des zuklnftigen Wohngebietes in das Orts- und Landschaftsbild
Délaus und unterstreicht die Raumkante zur Alfred-OelBner-StraBe. Neben der gestalterischen
Funktion wird die Baum-/Strauchhecke auch die kleinklimatische Situation im Gebiet verbes-
sern. Sie tragt zur Staubbindung bei und kann die Emissionsauswirkungen aus der Alfred-
OelBner-StraBe reduzieren.

Die festgesetzten Einzel- und Fldchengehdlze sind dauerhaft zu pflegen. Bei Abgéngigkeit von
Pflanzungen sind diese artgleich zu ersetzen.

Die Festsetzung zur Pflege und zum Ersatz der Bepflanzung sichert den dauerhaften
Bestand der naturnahen Hecke und damit das angestrebte dkologische und stadtebau-
liche Ziel.

6.3. VerkehrserschlieBung
6.3.1 StraBen

Die ErschlieBungsstraBe fir das Plangebiet bindet Uber einen abgesenkten Bord an die Alfred-
OelBner-StraBe an. Sie wird als Mischverkehrsflache in das Plangebiet gefihrt.

Der offentliche Verkehrsraum ist von der Anbindung an die Alfred-OelBner-StraBe bis zur Ein-
mundung des Ringes mit einer Breite von 8 m geplant, da hier eine Vielzahl von Leitungen im
StraBeraum untergebracht werden muissen. Sobald sich der ErschlieBungsring verzweigt,
weist der Verkehrsraum noch eine Breite von 5,50 m auf.

Von der ErschlieBungsflache sind 3,50 m im Ring bzw. 4,50 m im vorderen Bereich als Fahr-
zone befestigt, die Randbereiche werden mit Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen be-
festigt. Dieser Bereich dient als Ausweichflache fir den Begegnungsfall, méglicher Bereich flr
Parkplatze im 6ffentlichen Raum und als Standort fir die StraBenbeleuchtung.
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Unter dem 8 m breiten StraBenabschnitt, der an die Alfred-OelBner-Strafe anbindet, verlauft
neben den sonst zur Versorgung des Gebietes dienenden Leitungen noch ein Staukanal, des-
sen Speichervolumen sicherstellt, dass die Mengenbegrenzung zur Ableitung des Regenwas-
sers in den Kanal Alfred-OelBner-StraBe eingehalten wird (sh. Pkt 7.2). Neben der befestigten
Fahrzone und den teilbefestigten Randbereichen, die zusammen eine Breite von 6 m aufwei-
sen, wird noch ein 2 m breiter Griinstreifen entlang der Grundstiicksgrenze zur katholischen
Kirche eingeordnet, der zum 6ffentlichen StraBenraum gehért. Hier werden ebenfalls noch Ver-
und Entsorgungsleitungen eingeordnet und es erfolgt die Héhenanpassung zu 0.g. Nachbar-
grundsttick.

Bei konzipierten 15 Wohngebauden ist mit 30 — 40 PKW (2,5 PKW/Haus) zu rechnen. Bei ei-
nem Spitzenstundenfaktor von 0,1 ergibt sich eine maximale stiindliche Belegung der Misch-
verkehrsflache von 3-4 PKW in der Spitzenstunde. Daflr ist der gewahlte Ausbaugrad der Ver-
kehrsanlage véllig ausreichend.

6.3.2. FuBwege/Radwege

Alle Verkehre im Plangebiet teilen sich die Mischverkehrsflache der ErschlieBungsstraBe. Auf-
grund der geringen GréBe des Gebietes und mangels Durchgangsverkehrs sind keine geson-
derten Rad- oder FuBwege erforderlich. Der Begegnungsfall FuBgénger/PKW und FuBgénger/
LKW ist bei einer Fahrzone von 3,50 m Breite problemlos méglich.

Die im Vorentwurf vorgesehene FuB-/Radwegeverbindung zwischen dem Plangebiet und der
ElbestraBe im Norden Iasst sich nicht verwirklichen, da von den privaten Grundstlcksbesitzern
an der ElbestraBe kein Geh- und Leitungsrecht gewéahrt wurde. Ein Anspruch der Stadt auf
Gewahrung eines solchen Rechtes besteht nicht, zumal die vorhandene Wegeverbindung Uber
die Dr.-Hans-Litten-StraBe oder die Franz-Mehring-StraBBe keine unzumutbare Alternative dar-
stellen.

6.3.3. Ruhender Verkehr

Die notwendigen Stellplatze fir die zukilnftige Nutzung sind vollstandig auf den Privat-
grundstiicken nachzuweisen. Die Grundstlicke sind ausreichend groB3, so dass mindesten 2
Stellplatze je Anliegergrundstiick eingerichtet werden kénnen. Im Rahmen der StraBenplanung
kénnen durch Fahrbahneinengungen und Markierung in Teilbereichen des 6ffentlichen Ver-
kehrsraumes einzelne Besucherparkplatze eingeordnet werden.

6.4. Immissionsschuiz
6.4.1. Larm

Die verkehrliche Anbindung des Wohngebiets erfolgt ausschlieBlich tUber die Mischverkehrsfla-
che, die an die Alfred- OelBner- StraBe angebunden ist. Durchgangsverkehr ist damit ausge-
schlossen. Die dem Bebauungsplan benachbarten Nutzungen sind ebenfalls von Wohnbebau-
ung gepragt, so dass hier kein Konfliktpotential vorhanden ist. Die Alfred- OelBner- StraBe ist
allerdings ErschlieBungsstraBBe innerhalb der Ortslage Délau. Der mit 20 m von der Fahrbahn-
kante geplante Mindestabstand flr das stdlichste Baufeld ist ausreichend, um die Auswirkun-
gen des Verkehrslarms zu minimieren. Nach den Angaben im Umweltbericht wird auBerdem
deutlich, dass fUr das Plangebiet die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 von
55 db(A) tags und 45 dB(A) nachts fir Verkehrslarm nicht Gberschritten werden.

6.4.2. Luft

Schéadliche luftverunreinigende Anlagen sind im nadheren Umfeld des Plangebietes nicht vor-
handen. Die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes und die geringe Verkehrsbelastung
im Gebiet schlieBen weitere schadliche Luftbelastungen aus.
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6.5. Ortliche Bauvorschriften

Im Bebauungsplan werden keine 6rtlichen Bauvorschriften im Sinne des § 85 BauO LSA erlas-
sen
6.6. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

6.6.1. Altlasten / Altlastenverdachtsflachen

Altlasten- und Altllastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt. Durch die frihere
Nutzung als Gartenland sind auch keine entsprechenden Belastungen zu erwarten.

6.6.2. Fundmunition

Im Plangebiet sind bisher keine Funde von Kampfmitteln oder Munition bekannt. Sollten im
Zuge von BaumaBnahmen Kampfmittel entdeckt werden so ist unverziglich die Polizeidirekti-
on Halle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu informieren. Die Fundstelle ist zu kenn-
zeichnen und bis auf weiteres nicht mehr zu betreten.

6.6.3. Denkmalschutz

Im Plangebiet oder in der unmittelbaren Nachbarschaft sind keine Flachen oder Objekte vor-
handen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

7. Stadttechnische ErschlieBung
7.1. Wasserversorgung

7.1.1. Trinkwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser kann aus dem vorhandenen Leitungssystem
grundsétzlich gewahrleistet werden (Schreiben HWA vom 28. 7. 2009). Die Hauptversorgungs-
leitungen befinden sich in der Alfred- OelBner- StraBe. Im Bereich der geplanten StraBenzu-
fahrt ist der Anschluss an die Hauptleitung und innerhalb der ErschlieBungsstraBe im Wohn-
gebiet eine Ringleitung zu realisieren. Entsprechend des gegenwartige Planungstandes ist fir
den Bereich der StraBenzufahrt eine Leitung DN 100 und fur den ErschlieBungsring eine DN
80 vorgesehen. Sollten (z.B. zur Absicherung der Léschwasserversorung) andere Dimensio-
nierungen erforderlich werden, so ist dies in der weitern ErschlieBungsplanung anzupassen.

7.1.2. Loschwasser

Nach Arbeitsblatt W 405 betragt fir Allgemeine Wohngebiete mit weniger als 3 Vollgeschossen
der Léschwasserbedarf 48ms3/h (13,3l/s). GemaB Zuarbeit der HWS v. 28.7.2009 stehen am
Hydranten an der Alfred-OelBner-StraBe mit 96m3h ausreichend Léschwasservorhaltung zur
Verflgung. Standorte fUr Hydranten innerhalb des Plangebietes wurden noch nicht abge-
stimmt, er kann auf die Trinkwasserleitung DN 100 aufgesetzt werden.

7.2. Entwéasserung
7.2.1. Schmutzwasser

Die Schmutzwasserableitung kann Uber den vorhandenen Kanal in der Alfred-OelBner-StraBe
erfolgen. Aufgrund der tieferen Lage des Baugebietes gegenliber der Alfred-OelBner-StraBBe
kommt es hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung zur Notwendigkeit der Einordnung einer
Pumpenanlage. Die Pumpenanlage wird am Beginn des ErschlieBungsstraBenringes im TG 2
eingeordnet und ist im Plan als Flache fur Versorgungsanlagen fur die Abfallentsorgung und
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Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen mit der Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk
festgesetzt. Die erforderliche Druckleitung findet in dem 8 m breiten StraBenraum Platz.

7.2.2. Regenwasser

Far die Ableitung von Niederschlagswasser kann der vorhandene Regenwasserkanal DN 300
in der Alfred- OelBner- StraBe genutzt werden. Die Regenwasserableitung ist hier auf 10l/s
beschrankt. Das Gelande fallt von der Alfred-OelBner-StraBe in Richtung Nordost um ca. 3,5 m
ab. Da das Gelande insgesamt tiefer liegt, kann auch das Regenwasser nur mittels Pumpsta-
tion und Druckleitung zum héher gelegen Kanal in der Alfred- OelBner- StraBe transportiert
werden. Nach dem bisherigen Stand der ErschlieBungsplanung werden sowohl der erforderli-
che Stauraumkanal als auch das Pumpwerk in den 8 m breiten StraBenraum im Anbindebe-
reich des Wohngebietes an die Alfred-OelBner-StraBBe eingeordnet (sh. dazu Abb. B 3 im Pkt
6.3.1). Das Pumpwerk wird als unterirdisches Bauwerk direkt auf den Stauraumkanal aufge-
setzt.

Da das Stauraumvolumen abhéngig von der Art der StraBenbefestigung und deren Abfluss-
beiwert, der Breite der versiegelten Flachen und dem Uberlauf von den privaten Grundsticken
ist und wegen der begrenzten Einleimenge sind alle Mdglichkeiten der Minderung des Oberfla-
chenanfalls auf den 6éffentlichen und privaten Grundtticken zu nutzen.

Die Méglichkeit der Ableitung Uber Freispiegelleitungen in den Bereich ElbestraBe lasst sich
nicht umsetzen, da die privaten Grundstlicksbesitzer an der ElbestraBBe kein Leitungsrecht ge-
wahren ( siehe dazu auch Pkt. 6.3.2).

Auf den privaten Grundstlicken sind ebenfalls Pufferspeicher (Zisternen, Teiche) zu errichten.
Eine Festsetzung zur Regenwasserriickhaltung sichert, dass Niederschlagswasser verzdgert
an das Kanalnetz abzugeben ist. Dieses entlastet die Kanalisation. Es ermdglicht aber auch
eine Schonung von Trinkwasserressourcen, sofern es als Brauchwasser zur Toilettensptlung/
Waschmaschine verwendet wird. Eine Rickfihrung an den Ort des Niederschlagsanfalles
wiederum entsteht in dem Umfang, wie das zurlickgehaltene Niederschlagswasser zur Gar-
tenbewdasserung verwendet wird. Der Anfall von ableitungsrelevantem Oberflachenwasser auf
den privaten Grundstiicken wird auBerdem durch einen geringen Versiegelungsanteil (GRZ in
den einzelnen TG zwischen 0,2 bis 0,3) minimiert.

7.3. Energieversorgung

7.3.1. Elektroenergie

Nach Angabe der EVH ist die Versorgung mit Elekiroenergie grundsaizlich mdglich. Dazu
muss das im Stadtteil Délau vorhandene Verteilnetz erweitert werden. Nach der Zuarbeit der

EVH vom 6.4.2010 sind dazu 0,4 kV Kabellegungen, ausgehend von der Trafostation Délau —
Ort erforderlich.

7.3.2. Gasversorgung

Eine Gasversorgung des Gebietes ist Uber eine Netzerweiterung von der Alfred- OelBner-
StraBe mdglich.

7.4. Fernmeldeversorgung

Im Zusammenhang mit der Errichtung der ErschlieBungsstraBe werden erforderliche Kabel far
die Fernmeldeversorgung und den Anschluss moderner Kommunikationsgerate verlegt.
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7.5. Abfallentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die zugelassene Millentsorgungsfirma. Fiur Hausmdall und
Teile der Abfélle des dualen Systems (Papier, Plaste) sind die entsprechenden Container zu
nutzen, die auf den privaten Grundstiicken unterzubringen sind. Fir Restwertstoffe (Glas) des
Dualen Systems sind die Sammelplatze in der Ortsage zu nutzen.

8. Flachenbilanz

Die Gr6Be des Plangebietes betragt 1,4027 ha.

Davon sind.
- Aligemeines Wohngebiet. 12.227 m?
- StraBenverkehrsflache 1.776 m?
- Flache flr Versorgungsanlagen - Pumpstation 24 m?
9. Planverwirklichung

9.1. MaBnahmen zur Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind zur Durchfihrung der Planung nicht erforderlich.

Wegen der Grenzbebauung der Alfred-OelBner-StraBe 20 zum Flurstiick 308, Gemarkung D6-
lau, Flur 2, wird keine Eintragung einer Baulast erforderlich, sofern der Giebel als Brandwand
ausgebildet ist.

9.2. Kostenschatzung / Kostentragung

Far die Verwirklichung des Bebauungsplanes fallen voraussichtlich folgende Bruttokosten an:

Schaffen von Baurecht 16.576 €
StraBenbau einschl. Beleuchtung 271.665 €
Abwasser- und Regenwasserableitung 436.000 €

incl. Anteil HWS

Elektroenergie Durch den Versorger
Gas Durch den Versorger
Telekommunikation Durch den Versorger
Vermessung 5.000 €
AusgleichsmaBnahmen im Gebiet 10.000 €
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb 33.700 €
Summe 772.150 €

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Stadt Halle (Saale). Die ErschlieBungs-
kosten werden bei den nachfolgenden Grundstlicksverkaufen auf die Grundstlickspreise um-
gelegt. Die zwei privaten Grundstlckseigentiimer der durch den B-Plan beginstigten Flursti-
cke154/3 und 154/1 Gemarkung Délau Flur 2 zahlen fir die Herstellen der ErschlieBung ent-
sprechende ErschlieBungsbeitrage.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung
10.1. Natur und Landschaft
Der nachfolgende Umweltbericht beschreibt und bilanziert die Auswirkungen auf Natur und

Landschaft. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass mit der Umsetzung der Planung
keine negativen Auswirkungen der Planung zu erwarten sind. Sie sind aufgrund der geringen
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GroBe des Plangebietes und als Folge der bereits vorhandenen umgebenden Bebauung aus-
gleichbar.

10.2. Stadtebauliche Entwicklung

Die Entwicklung der Flache zu einem Wohngebiet entspricht dem Charakter des umgebenden
Ortskerns von Délau. Damit wird dem Bedarf nach Wohnbauflachen im Ortteil Délau entspro-
chen. Sie ist stadtebaulich aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

10.3. Ortsbild

Das Ortsbild wird durch die in Folge der Planung mégliche Bebauung aufgewertet. Diese passt
sich aufgrund der getroffen Festsetzungen der vorhandenen umgebenden Benbauung an.
Durch die niedrige festgesetzte Grundflachenzahl wird der Charakter einer stark durchgriinten
vorstadtischen Bebauung sichergestellt.

Die ungenutzte, stark zugewucherte und teilweise schon vermillte Flache wird einer baulichen
Nutzung zugefihrt, wodurch sich das Ortsbild verbessert. Die vorhandene griine Raumkante
entlang der Alfred-OelBner-StraBe wird durch die im Plan festgesetzte Baumreihe, die mit einer
3 m breiten Hecke unterpflanzt wird, wieder hergestellt. Die dort vorhanden Gehdlzstrukturen,
die auch durch einen groBen Anteil Samlingsaufwuchs auf der steilen Béschung gekennzeich-
net sind, entsprechen nicht dem gepflegten vorstadtischen Charakter des Ortteils Délau. Das
Ortsbild wird durch die neue Heckenpflanzung entlang der Alfred-OelBner-StraBe mit der ein-
gebetteten gleichméaBigen Baumreihe aufgewertet.

10.4. Verkehr

Durch die geringe Anzahl geplanter Hauser sind keine wesentlichen verkehrlichen Auswirkun-
gen auf die Alfred- OelBner- StraBe und die weiteren StraBen im Umfeld zu erwarten.

10.5. Belange der Bevolkerung

Durch die Bereitstellung von Bauland in nachgefragter Lage kénnen Einwohner in der Stadt
Halle (Saale) gehalten oder zusatzliche Einwohner angesiedelt werden, was aufgrund der all-
gemeinen Bevdlkerungsentwicklung erklértes Ziel der Stadt ist. Durch die Festsetzung als All-
gemeines Wohngebiet verschlechtert sich die Situation fir die angrenzende Wohnbebauung
nicht, da sich hierdurch kein héherer Stérgrad begriindet, als bereits jetzt vorhanden und zu-
lassig ist. Mit dem Abriicken der geplanten Bebauung entlang der Alfred-OelBner-StraBe wird
dem berechtigten Schutzinteresse der zukinftigen Bewohner vor Verkehrslarm entsprochen.

10.6. Wirtschaft

Wirtschaftliche Belange werden durch das Plangebiet nicht berihrt.

10.7. Stadtischer Haushalt

Die Stadt Halle Gbernimmt die ErschlieBung des Baugebietes. Die Kosten dafiir sind in den

Haushalt einzustellen und flieBen tber die Grundstiicksverkdufe bzw. ErschlieBungsbeitrage
wieder zurlck.
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11. Umweltbericht

11.1  Einleitung

11.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Planungsanlass

Der Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 140 ,Ortskern Délau”
wurde im Stadtrat am 28.09.2005 gefasst (Beschluss IV/ 2005/ 04984). Das Aufstellungsver-
fahren fir den Bebauungsplan Nr. 140 ist in der Stadtratssitzung am 27.05.2009 eingestellt
worden, da es sich im Laufe der Bearbeitung gezeigt hat, dass fur gréBere Teilflachen eine
Beurteilung nach §34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile) zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ausrei-
chend ist. Fir erhebliche Flachen des urspriinglichen Gebietes entfallt damit das Planungsbe-
darfnis. Jedoch verbleiben Bereiche, die weiterhin einer planerischen Steuerung der stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung bedlrfen und die fir Neuinvestitionen zur Verfligung ste-
hen. Hierzu gehdrt der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 140.2, bei dem es sich hier wegen
der GréBe des unbebauten Gebietes (ca. 1,4ha) um einen ,AuBBenbereich im Innenbereich*
handelt. Nach §34 BauGB ware nur eine straBenbegleitende Bebauung entlang der Alfred-
OelBner-StraBe zulassig gewesen, was wiederum verhindert hatte, groBe Flachen im Quartier-
inneren baulich nutzen zu kénnen. Eine Nichtnutzung dieser Flachen entsprache jedoch nicht
dem grundsatzlichen stédtebaulichen Ziel einer Innenentwicklung dieses Standortes. Im Er-
gebnis dessen erfolgte flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 140.2 die Festlegung eines
stadtebaulichen Zielkonzeptes. Es beschrankt die Art der baulichen Nutzung auf ,Allgemeines
Wohngebiet* fir Einfamilienhduser, schlieBt der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
verkehrsintensive Anlagen und flachenintensive Gartenbaubetriebe aus, begrenzt die Bauhdhe
auf ein HéchstmaB von 2 Geschossen, erméglicht auch in die Tiefe der Flache hinein eine Be-
bauungsvariabilitadt und sichert umgebungsangepasste, kleinteilige Baustrukturen und begrenzt
die Grundflachenzahl auf 0,3 und darunter aus Grinden einer weitestgehenden Erhaltung des
Standortklimas und der Regenwasserriickhaltung [Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 140.2/ Stadtplanungsamt Halle (Saale) 10.03.2009].

Aufgabenstellung

Mit der Festlegung stadtebaulicher Planungsziele leiten sich fiir das B-Plan-Gebiet auch grin-
ordnerische Planungsziele ab. Danach ist eine Durchgriinung des Plangebietes anzustreben,
die sich der Eigenart der umgebende Ortslage anpasst. Zudem sind ggf. externe Kompensati-
onsmaBnahmen an 6kologisch wirksameren Stellen vorzuhalten, falls eine effektive Flachen-
nutzung im Gebiet dieses erforderlich macht. SchlieBlich ist festzustellen, dass die Kleinteilig-
keit des Gebietes die Vorhaltung weiterer, gesonderter 6ffentlicher Grinflachen darin entbehr-
lich macht. Die grinordnerischen Planungsziele stecken zusammen mit 6kologisch ausgerich-
teten, stadtebaulichen Planungszielen zugleich den Rahmen flr den vorliegenden Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan ab. [Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 140.2/ Stadlipla-
nungsamt Halle (Saale) 10.03.2009].

11.1.2 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bauleitplan und die Art der Bertick-
sichtigung der Ziele und Umweltbelange

Gesetzliche Ziele des Umweltschutzes

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7
Baugesetzbuch (BauGB) zu bertiicksichtigen. Der vorliegende Umweltbericht basiert auf einer
Gliederung, die entsprechend § 1 (6) Nr. 7 BauGB die Umweltbelange und insbesondere die
einzelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkungen zueinander betrachtet.
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Untersuchungsraum und Betrachtungstiefe

Im ,Scoping“ ist sowohl der rdumliche Betrachtungsraum, als auch die inhaltliche Untersu-
chungstiefe der Umweltpriifung abschlieBend festzulegen. Ein Scoping-Termin unter Beteili-
gung relevanter Behdrden, fir die eine Mitwirkungspflicht zur Ermittlung der Umweltauswirkun-
gen besteht, wurde am 19.10.2009 durchgefihrt. Die Ergebnisse des Scoping liegen protokol-
liert vor und bilden die Grundlage dieses Umweltberichtes. Uber die Auswertung der vorliegen-
den Daten hinaus wurde in Ergebnis des Scoping u.a. festgelegt, bezlglich des Brutvogelbe-
standes zuséatzlich auch den Ornithologischen Verein zu einer Stellungnahme zum konkreten
Standort aufzufordern. Eine Erfassung der Bestandsflora, welche in eine Einzelbaumerfassung
und in eine Erfassung der Biotoptypen unterscheidet, ist am 17.09.2009 erfolgt. Die Erfassung
und Bewertung der Bestands- und Planungssituation im Rahmen der Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz wurde nach MaBgabe des Bewertungsmodells (Pflichtmodells) des Landes Sach-
sen-Anhalt (v. 16.11.2004, unter Bericksichtigung der inzwischen geltenden Anderungen) vor-
genommen.

Landschaftsplanung

Ziel der Landschaftsplanung ist es, die dkologisch und funktionell wertvollen Strukturen des
Baugebietes zu schitzen, insbesondere die wertvollen Vegetationsstrukturen, sie zu entwi-
ckeln und daruber hinaus die mit den BaumaBnahmen entstehenden, unvermeidlichen Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft durch entsprechende KompensationsmaBnahmen wieder
auszugleichen. Fur den vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan sind somit die Aus-
sagen der Ubergeordneten Landschaftsplanung zum Standort zu berticksichtigen.

Der Landschaftsrahmenplan macht keine Aussagen zum Plangebiet. Wechselbeziehungen
zwischen dem Plangebiet und der nahen Délauer Heide (Stadtwald), deren ékologische Be-
deutung im Landschaftsrahmenplan hervorgehoben wird, sind hieraus nicht ableitbar [Land-
schaftsrahmenplan Halle (Saale) 1997/98].

Der Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) weist insbesondere auf den Zusammenhang zwi-
schen der Délauer Heide und dem ndérdlichen Offenland, insbesondere der Porphyrkuppen-
landschaft fir den Biotopverbund hin. Unter anderem flhrt er dazu aus: ,Die Ortslage Délau
gehdrt durch ihre besondere Lage im strukturreichen Gebiet zwischen Délauer Heide und der
Porphyrkuppenlandschaft zu den, naturrdumlich gesehen, empfindlichsten Siedlungsgebieten
der Stadt. Sie ist zugleich ein begehrter Wohnstandort (...). Zur Erhaltung und Entwicklung
eines umfassenden Biotopverbundes zwischen dem Stadtwald und dem Offenland sind um-
fangreiche waldbauliche FlurgestaltungsmaBnahmen vorgesehen. Es sind Korridore von Be-
bauung, Verkehrstrassen und intensiven Naherholungsnutzungen freizuhalten (...)*. Das Plan-
gebiet wird weder darin, noch innerhalb des Okologischen Verbundsystems Halle/ Saalkreis in
diesem Zusammenhang als Trittsteinbiotop bewertet. Weitergehende Schnittmengen zwischen
Landschaftsplan/ Okologischer Verbundsystemplanung und Plangebiet sind nicht ausgewie-
sen. Somit kollidiert die Planung im Grundsatz nicht mit den Vorgaben der Gbergeordneten
Landschaftsplanung [Leitbild Landschaftsplan (1994)/ Zielkonzept Landschaftsplan (1994)/
Planung von Biotopverbundsystemen im Saalkreis und in der kreisfreien Stadt Halle/ Saale
(2000)].

Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) steckt den Rahmen fir die stadtebauliche
Entwicklung des Gebietes ab. Der FNP sieht fir den Planbereich Mischnutzung und an seinem
auBeren o6stlichen Rand Wohnbebauung vor (Abb. 1). Realisiert werden soll im Bebauungsplan
140.2 eine ausschlieBliche Wohnnutzung als allgemeines Wohngebiet. (eine diesbezugliche
Flachennutzungsplan-Anpassung ist nicht erforderlich, sieh edazu Pkt. 3.1.2) [Fldchennut-
zungsplan Halle (Saale) in Umweltatlas der Stadt Halle (www.halle.de / HAL-Gis) bis 10/2009].
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Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Halle
(Saale) fir den Planungsstandort (unmaBstablich) [www.halle.de]

11.2 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten Umwelt-
auswirkungen

11.2.1 Bestandsaufnahme des Umwelizustandes einschlieBlich Umweltmerkmale, die vor-
aussichtlich erheblich beeinflusst werden

11.2.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Lage
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 140.2 erstreckt sich auf die Grundstiicke Gemarkung
Délau, Flur 2, Flursticke 308, 154/1 und 154/3.

Es wird begrenzt:

- im Osten vom Westrand der westlichen StraBenbebauung der Franz-Mehring-StraBe;
- im Suden von der Nordseite der Alfred-OelBner-StraBe;

- im Westen von Ostrand der 6stlichen StraBenbebauung der Dr. Hans-Litten-StraB3e;

- im Norden vom Sidrand der stdlichen StraBenbebauung der ElbestralBe.

Gebietsstruktur, betroffenes Umfeld

Das Umfeld des Standortes ist von vorstadtisch gepragter Siedlungsbebauung gekennzeich-
net. Der 0.g. Umring gliedert den Bebauungsplan innerhalb der Siedlungsstruktur dabei relativ
klar von der vorhandenen Nutzung ab, d.h. er kennzeichnet, bis auf einen Gartenbereich am
Ostrand, im wesentlichen die derzeit brach liegenden Flachen.

Siedlungs- und landschaftsgeschichtliche Entwicklung des Bebauungsplanes und sei-
nes nahen Umfeldes

Der Standort des Plangebietes war bis zu seinem Brachfallen landwirtschaftlich-gartnerisch
gepragt. Auch nach seiner Umbauung durch die vorstadtische Siedlungsstruktur der Gemeinde
Délau (erst im September 1950 nach Halle eingemeindet) blieb die Nutzung in eher groBréu-
miger Struktur erhalten und wurde nicht kleinteiliger parzelliert. Aus dem Alter des hier befindli-
chen Gehdlzbewuchses ist zu schlieBen, dass sich nur sehr wenige Baume im Gebiet befan-
den, die nicht einer gartnerischen Nutzung dienten. Erst in den letzten Jahrzehnten entwickel-
ten sich auch hier Kleingartenstrukturen mit Baum- und Strauchobst, Ziergehdlzen, Gewéachs-
hausern etc., d.h. das Gebiet bekam auch den Charakter einer Kleingartenanlage. Jedoch
blieb sie bis zuletzt groBraumig gegliedert.

Die Griunde flr die Offenhaltung von Bebauung sind nicht mehr sicher ermittelbar, liegen je-
doch wahrscheinlich wesentlich darin begriindet, dass das Gebiet Gberwiegend zum stidlichen
Rand eines Vorfluters des Hechtgrabens gehorte (siehe Ausfihrungen zum Teil ,Boden® und
zum Teil ,\Wasser®), was seine Baugrundeignung einschrankte. AuBerliches Zeichen ist z.B.
heute noch die deutlich tiefere Lage des Gebietes gegenlber der stdlich angrenzenden Alf-
red-OelBner-StraBe.

Begriindung Entwurf 19. Mai 2010



Stadt Halle (Saale)
Bebauungsplan Nr. 140.2 Wohngebiet Délau, ,Alfred-OelBner-StraBe” 24

Gegenwartige Flachennutzungen und anderweitige Entwicklungstendenzen
Die gegenwartige Flachennutzung kennzeichnet die Situation einer brachgefallenen Kleingar-
tenanlage mit z.T. erheblichem Gehdlzbestand.

Baurechtliche Situation
Far den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 140.2 besteht noch kein Planungsrecht. Der Be-
reich des Bebauungsplanes ist ein AuBBenbereich im Innenbereich.

Eigentumsverhaltnisse
Das Grundstiick Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick 308 ist stadtisch, die Grundstiicke Ge-
markung Délau, Flur 2, Flurstiicke 154/1 und 154/3 sind privat.

11.2.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege
11.2.1.2.1 Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand

Tiere

Brutvégel:

Die Artensumme der Rote Listen-Arten flr Brutvégel in dem km2-Gitterraster, in welchem sich
das Plangebiet befindet, liegt mit der Spanne 41-50 in der flinften von acht méglichen Katego-
rien und damit knapp Uber dem Durchschnitt. Dieses fir Siedlungslagen gunstige Ergebnis ist
im wesentlichen dem Umstand zuzuschreiben, dass das Kartierraster im Westen und Stden in
die artenreiche Délauer Heide (LSG und zugleich auch FFH-Gebiet) hineinreicht (Umweltatlas
Halle 2009).

Uber diese Auswertung verflgbarer Daten hinaus wurde im Rahmen des Scoping festgelegt,
den ornithologischen Verein der Stadt Halle (Saale) zu einer Stellungnahme zum Plangebiet
aufzufordern. Dieser hat dargelegt, dass keine empfindlichen Brutvogelarten das Gebiet kenn-
zeichnen und es ornithologisch keine Anhaltspunkte gibt, die gegen eine Bebauung des Gebie-
tes sprechen (e-Mail Tobias Stenzel v. Ornithologischen Verein Halle an Dérr LA am 29.10.09).

Sichtbeobachtungen flihrten am 28.10.09 (und damit auBerhalb des Brutzeitraumes) im Plan-
gebiet zur Feststellung eines Kleinspechts (Dendrocopus minor) an einem Walnussbaum
(Hirtz/ UNB Stadt Halle).

Zusammenfassung Fauna:

Das o.g. Brutvogelergebnis als Indikator fur die Beurteilung des faunistischen Wertes eines
Standortes attestiert dem GroBraum eine leicht erh6hte Wertigkeit. Es kann eingeschatzt wer-
den, dass das Plangebiet gegenlber durchschnittlichen Hausgéarten eine héhere ékologische
Wertigkeit aufweist. Die 0.g. Sichtbeobachtung des Kleinspechts untermauert z.B. diese Ein-
schatzung insofern, da die Art relativ hohe Anspriiche an den Lebensraum stellt.

Pflanzen

Potentielle natlrliche Vegetation (PNV):

Die potentielle, natlrliche Vegetation kennzeichnet das Artengeflige, welches sich unter den
gegenwartigen Umweltbedingungen als Endzustand ausbilden kénnte, wenn der Mensch nicht
mehr eingreifen wlrde, bzw. das Artengefuge, das vor einer Besiedelung vorherrschend war.
Die am weitesten zuriickreichende Zuordnung des Plangebietes zur potentiellen natirlichen
Vegetation des Standortes aus dem Jahre 1855 (Abb. 2) bezeichnet flr die zu dem Zeitpunkt
noch unbebauten Flachen des Plangebietes die potentiell natlirliche Vegetation den ,Eichen-
Hainbuchenwald“ (Umweltatlas der Stadt Halle 3/2009). Zu dem Zeitpunkt befand sich das
Plangebiet am stdéstlichen Ortsrand von Délau.
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[ Eichen/Hainbuchenwald

Abb. 2: Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation des
Standortes 1855 (unmaBstablich) [Umweltatlas der Stadt
Halle (Saale)]

Heutige Biotopstruktur

Die 0.g. potentielle natlrliche Vegetation des Standortes ist am Bewuchs zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahme nicht mehr ablesbar. Der gesamte Bereich war vor seiner zuletzt gértneri-
schen Nutzung landwirtschaftlich gepragt, und damit gehdlzfrei (Acker- oder Grabelandflur am
damaligen Rande der dérflichen Bebauung). Die heutigen Gehélze sind fast ausschlieBlich auf
Anpflanzungen und nur im Einzelfall auf eine nattrliche Ansiedlung zurlckzufihren. Das ge-
samte Plangebiet und sein Umfeld ist infolge des langjahrigen Nutzungsdruckes durch Sied-
lungsumbauung vollstandig anthropogen Uberformt worden und somit stark ruderal gepragt.
Hinsichtlich des Schutzgutes ,Arten- und Lebensgemeinschaften” weist der Umweltatlas den
nordwestlichen, Uberwiegenden Flachenanteil des B-Planes den ,Grin- und Freiflachen mit
mittlerer Bedeutung® zu (Abb. 3). Der &stliche und stidliche Rand wird den ,Siedlungsflachen
mit mittlerer Bedeutung® zugeordnet. Aus beidem ergibt sich ein eher mittleres Wertpotential
fir den Standort (Umweltatlas der Stadt Halle 3/2009).

iedlungsf lachen
mit mittlerer Bedeutung

EA Siedlungsflachen mit geringer
bis sehr geringer Bedeutung

[ orin & Freiflichen mit
geringer-mittlerer Bedeutung

Abb. 3: Bewertung des Schutzgutes ,Arten und
Lebensgemeinschaften” fir den Planungsstandort
(unmaBstablich) [Umweltatlas der Stadt Halle (Saale)]

.

Lokal wird der Planungsraum von drei in rdumlicher Nahe zueinander befindlichen, nach §37
NatSchG LSA besonderes geschiitzten Biotopen der Biotoptypen ,Hecken- und Feldgehdlze
auBerhalb erwerbsgértnerisch genutzter Flachen* gekennzeichnet. Obwohl siedlungsgepragt,
erlaubt die Struktur doch inzwischen die Beurteilung als ein nach § 37 NatSchG LSA beson-
ders geschitztes Biotop. Wertgebende Kennzeigerarten innerhalb dieser Bestande sind Acer
platanoides, Acer pseudo-platanus, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Ligustrum vulgare
und Rosa canina. Eine Darstellung der v.g. Biotope erfolgt im Anhang 2 des Umweltberichtes
in Hertvorhebung der Biotope und im Anhang 3 des Umweltberichtes durch Nennung des Bio-
toptypes. Die Biotope umfassen zusammen genommen eine Flache von 869 mz2.
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Bewertung

Arten der Tierwelt: Bewertung der Teilkriterien Bedeutung des Standortes fiir die Tierwelt (mit-
tel) und Haufigkeit des Vorkommens geféhrdeter Tierarten (gering): gering-mittlere Wertigkeit;
Arten der Pflanzenwelt: Bewertung der Teilkriterien Intensitat der vorhandenen Vegetation
(hoch), sein Altersquerschnitt (gering), sein Zustand (mittel): mittlere Wertigkeit;

Damit besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fir die Schutzglter Tiere und
Pflanzen.

Biologische Vielfalt

Biotopverbund

Entsprechend der o.g. Einstufung des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften” ist
auch seine Einstufung als Biotopverbundelement zu werten. Obwohl das Plangebiet sied-
lungsgepréagt ist, so hat es, anders als im Landschaftsrahmenplan und im Landschaftsplan
grob eingeschétzt in der konkreten Betrachtung schlussendlich doch als Trittsteinbiotop eine
anteilige Bedeutung fir den Biotopverbund im Siedlungsgeflige. Der Planungsraum rechnet
gemal ,Okologischem Verbundsystem Halle/ Saalkreis“ (Planung von Biotopverbundsystemen
im Saalkreis und in der kreisfreien Stadt Halle/ Saale 2000) nicht zu einem bestehenden oder
geplanten Uberértlichen Biotopverbundsystem. Die nachstgelegenen, geplante Strukturen sind
Hechtgraben (Nr. 246) im Osten und in Bestand und Erhalt die Délauer Heide (Nr. 203) im
Sldosten, beide jedoch ohne unmittelbare Verbundbedeutung zum Plangebiet. Die lokal be-
stehende Trittsteinfunktion der langjahrigen Gartenbrache innerhalb der Ortslage ist aber un-
bestritten. Diese Verbundfunktion in der Ortslage ist durch angrenzende Nachbargéarten und
StraBenbaumreihen gegeben.

Artenvielfalt

Die Karte ,Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, die gleichermaBen als Indikator he-
ranzuziehen ist (Abb. 2), differenziert lokal in ,sehr gering-gering®, ,gering-mittelwertig“ und in
~mittelwertig® und kommt somit in ihrer Gesamtbetrachtung tber eine knapp mittlere Bedeu-
tung nicht hinaus.

Explizit wurden innerhalb der 142 einzeln erfassten Gehdlzstandorte 25 Arten und Sorten fest-
gestellt (siehe Bestandsgehdlzliste im Anhang 1 zum Umweltbericht). Vorherrschende Baumart
ist dabei der Bergahorn (Acer pseudo-platanus) mit einem Anteil von 22%. Mit den anderen
Ahorn-Arten nimmt die Gattung Ahorn deutlich Uber "4 der erfassten Gehdlzstandorte ein. Die
ursprungliche Gartenpragung wird wiederum im Vorherrschen des Obstbaumanteiles deutlich.
Dominant sind Apfelbaum mit 14% und Pflaumenbaum mit 15%. Mit den Ubrigen erfassten
Obstbdaumen betragt der Obstbaumanteil im Gebiet 51% aller einzeln erfassten Gehdlze. Der
Neophytenanteil (wobei die urspringlich nicht autochthone Walnuss hierbei nicht mitgezahlt
wird) nimmt mit 7% nur einen vergleichsweise geringen Anteil ein. Damit wird eine relativ hohe
Naturndhe des Plangebietes deutlich und spiegelt somit auch Uber den Gehdlzaspekt den er-
héhten, dkologischen Wert des Standortes wieder. Die Wertigkeit der Gehdlzstrukturen wird in
der Anlage 2 zum Umweltbericht aufgezeigt.

Der Krautflorenaspekt ist dagegen sehr stark anthropogen gepragt und lokal erheblich von
aggressiven Neophyten (Kanadische Goldrute, Sachalin-Staudenknéterich u.a.) bestimmt. Die
Krautflora ist dartiber hinaus vorwiegend der eurosibirischen ruderalen Stauden- und BeifuB3-
gesellschaft zuzuordnen. Wertgebende Strukturen liegen mit grenzwertigen Halbtrockenrasen-
bestanden nur punktuell vor. Diese erflllen aber nicht die Kriterien eines geschltzten Biotopes
und sind damit zu vernachlassigen. Die Gesamtheit der Biotopstrukturen wird im Anhang 3
zum Umweltbericht zusammengefasst.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Die Ausgangssituation zum Bebauungsplan ist, dass nur ein geringer Anteil des Plangebietes
in Nutzung steht (gestalteter Ziergarten am Ostrand) und der Rest vollstdndig unbebaut ist.
Ehemals vorhandene Lauben und Gewéachshauser wurden entfernt. Gleichwohl kennzeichnen
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zahlreiche Gehdlzbestdande den Planungsraum. Die noch bestehenden Vorbelastungen/ Be-
eintrachtigungen zum Bebauungsplan sind somit vernachlassigbar gering.

Bewertung

Biotopqualitat/ Biotopvernetzung: Bewertung der Teilkriterien des Standortes fiir den 6értlichen
Biotopverbund (mittel) und fur den Gberdrtlichen Biotopverbund (gering): gering-mittlere Wer-
tigkeit.

Biologische Vielfalt: gering-mittlere Wertigkeit.

11.2.1.2.2 Boden

Bestand

Geologie

Der Untergrund des Plangebietes westlich von Halle (Saale), welcher geologisch-tektonisch in
Verbindung mit dem Harzmassiv steht, baut sich im Westen und Norden der Stadt aus permo-
karbonen Gesteinen des Halleschen Porphyrkomplexes auf, die an die Halle-Hettstetter Ge-
birgsbriicke anschlieBen. Der Hallesche Porphyrkomplex ist im Oberkarbon und Unteren Perm
aus vulkanischen Steinen (meist Quarzgesteine) entstanden. Der Planungsraum befinden sich
dabei am Westrand dieses Halleschen Vulkanitgebietes, wobei das Plangebiet zum Verbrei-
tungsgebiet des jungeren Halleschen Porphyr gerechnet wird, welcher hier von kadnozoischen
Sedimenten Uberlagert wird (GEOS Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH/ 01.09.2005).

Zirka 50-70m westlich des Plangebietes brechen diese Schichtungen des Halleschen Vulkanit-
gebietes mit der ,Halleschen Stérung“ abrupt ab, welche hier in annahernd nordnordwestlich-
stidsudostlicher Richtung entlang flhrt (Abb. 4). In diesem Bereich grenzen die Gesteine des
Rotliegenden (Nordostseite/ Halle-Wittenberger Scholle, der sog. ,Hochscholle®) an die Ge-
steine des Zechsteins und der Trias (Sudwestseite/ Merseburger Buntsandsteinplatte, der sog.
»Tiefscholle®) zwischen 500 und 1000 Meter vertikal gegeneinander versetzt. Uber den Gestei-
nen des Rotliegenden (Oberer und Unterer Hallescher Porphyr, Schiefertone des Oberrotlie-
genden u.a.) lagern dabei die Sedimente des Tertiar (Obere und Untere Sande, Quarzsande
mit Unter- und Oberfl6z, liegende Tone u.a.) und des Quartar, die von den tektonischen Bewe-
gungen nicht mehr betroffen waren (G.E.O.S. Halle/S., Niederlassung der G.E.O.S. Freiberg
Ingenieurgesellschaft mbH, 1995; Umweltatlas der Stadt Halle 10/2009).

Abb.4: Lage der Halleschen Marktplatzverwerfung (rote Linie
am linken unteren Bildrand ) am Planungsstandort
(unmapBstablich) [Umweltatlas der Stadt Halle (Saale)]

Boden ’
Im Plangebiet steht der Porphyr relativ oberflachennah an. Er ist dabei von Porphyrzersatz (in
tiefgrindiger kaolinischer Verwitterung) gekennzeichnet. Angegeben wird dabei fir den Pla-
nungsraum die Schichtfolge 0,2 m Kulturboden, 1,3 m Geschiebenmergel (braun), 8 m
Porphyrzersatz in Ton mit Sandlagen und Felsgesteinbrocken. Das Plangebiet selbst ist ober-
flachennah (Abb. 5) in seinen Uberwiegend &6stlichen Teilen eher von hellen Quarzsanden (mit
Braunkohlenflézchen) und westlich davon eher von tonigen Quarzsanden gekennzeichnet
(GEOS Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH/ 01.09.2005).
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Die Bodenkarte Halle und Umgebung ordnet das Plangebiet der Kategorie 3.2 ,Regosol bis
Regosol-Pelosol aus Bergl6B bis —lehm Uber Bergton® innerhalb der Kategorie ,Grundwasser-
ferne Bodengesellschaften der Hochflachen“ zu. Gleichwohl grenzen unmittelbar norddéstlich
die grundwasserbeeinflusste Bodengesellschaft der Hochflachen ,Gley-Kolluvisole® (Gley-
Tschernosem aus Kolluvialsalm) an das Plangebiet an, welche dieses damit beeinflusst. Im
Gley-Kolluvisol verlauft der Oberlauf des Hechtgraben. Der Oberboden ist von anthropogen
verandertem (durchmischtem) Kulturboden gekennzeichnet.

1luvium der Nebentdler

(Lehm, Sand, kies, z. T. Moorl
] tonige Quarzszande

tweifi und braund
[ helle Quarzsande

tmit. Rk-F1f=rhen?

Abb. 5: Oberflachennaher Untergrund am Planungsstandort
(unmaBstablich). Umweltatlas der Stadt Halle (Saale)

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

In der Gesamtbetrachtung miissen die anstehenden Oberbéden des Bebauungsplangebietes
alle als mehr anthropogen verandert und daher im Sinne der Einordnung in die gewachsene
Bodenstruktur als gestért bezeichnet werden (Siedlungsbdden).

Kontaminationen und Kampfmittelbelastungen sind fiir das besagte Gebiet nicht bekannt.

Bewertung

Schutzgut ,Boden:

Lebensraumfunktion: (gering);

natirliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfunktion) (mittel-hoch);

Puffer- und Filterfunktion (mittel-hoch);

Regelungsfunktion fir den Wasserhaushalt) (mittel-hoch);

Archivfunktion (gering-mittel);

somit in der pauschalen, durchschnittlichen Bewertung seiner Leistungsfahigkeit: mittlere Wer-
tigkeit [Bodenfunktionsbewertung orientiert an Grenzius (1987), Lahmeyer (2000), Gersten-
berg/Smettan (2001/2005) in www.stadtentwicklung.berlin.de/ umwelt/ umweltatlas/ e_text/
k111.doc]; (Bodenkarte Halle und Umgebung 1:50.000).

11.2.1.2.3 Wasser

Bestand

Grundwasser

Der Wasserstand im Planungsraum liegt im Mittel bei 1m unter Geléande, wobei dieser von
Nord (0,5m) bis Sid (bis 3m) ansteigt (Abb. 6). Die FlieBrichtung ist Stidost.

Der Porphyrzersatz im Plangebiet wirkt als Grundwasserstauer bzw. Geringleiter. Wegen der
schlechten Wasserleitfahigkeit dieses Horizontes kommt es oberflachennah zu Stauwasser.
Damit kann ein stark witterungsabhangiger Grundwasserstand auftreten.
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Abb. 6: GW-Flurabstand am Planungsstandort (unmaBstéblich)
Umweltatlas der Stadt Halle (Saale)

Die Bodenverhéltnisse werden im Planungsraum als eher nicht versickerungsfahig einge-
schatzt (GEOS Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH/ 01.09.2005/ Umweltatlas der Stadt Halle
10/2009).

Die hydrogeologische Situation des Plangebietes wird des Weiteren durch die Abb. 7-9 illust-
riert.

A Okerflichenhdhen des Festgesteinskomplexes

Verbreitung Rotliegendes

Abb.7: Verbreitung der hydrogeologischen Einheit Festgestein im
Bereich des Planungsstandortes (unmaBstablich) [Umweltatlas
der Stadt Halle (Saale)]

= kompaktgestein (vulkanitel
mit hindigen Deckschichten <= Zm

wechzelhaft lagernde Gesteine
CAnteil bindiger Bildungen
20,80

Abb.8: Gesteinsart des GW-Leiters im Bereich des
Planungsstandortes (unmaBstéblich) [Umweltatlas der Stadt Halle
(Saale)]
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4 Yerbreitung
unterer pleistozdner Grunduasserleiter

Abb.9: Tal-Grundwasserleiter und Unterer pleistozéner Grund-
wasserleiter im Bereich des Planungsstandortes (unmaBstab-
lich) [Umweltatlas der Stadt Halle (Saale)]

Vergrdbert wird die Westhalfte des Plangebietes hydrogeologisch dem ,Grundwasser in Gebie-
ten mit wechselhaftem Aufbau der Versickerungszone/ Anteil bindiger Bildungen 20-80%/ rela-
tiv geschitzt gegenlber flachenhaft eindringenden Schadstoffen)“ und die Osthélfte des Plan-
gebietes dem ,Grundwasser in Kompaktgestein (bindige Deckschichten < 2m/ Grundwasser
gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt) zugeordnet (Hydrogeolo-
gische Karte der DDR, Karte der Grundwassergefdhrdung M 1:50.000 Blatt ,Eisleben/ Hal-
le/Saale 1984).

Oberflachengewésser
Im Bereich des B-Planes befinden sich keine Oberflachengewasser.

Vorbelastungen/Beeintrachtigungen
Belastungen des Grundwassers in diesem Bereich sind nicht vorhanden.

Bewertung

Schutzqut ,Wasser*:

Teilkriterien des Grades der Schutzwirdigkeit des Grundwassers am Standort (mittel-hoch);
Bedeutung des Grundwassers: auf Grund des hoch anstehenden Grundwassers, der Staunas-
segefahr und der problematischen Versickerungsféahigkeit (hoch);

in der Summe: hohe Wertigkeit.

11.2.1.2.4 Luft, Klima

Bestand

Geldndeklima

Entsprechend ,Bewertungskarte Klima/ Luft Halle/ Saale mit Umland (1998)“ ist der Standort
ein Kaltluftenstehungsgebiet. Die klimatisch-lufthygienische Ausgleichssituation des Standortes
wird als ,mittel“ bezeichnet, wobei festzustellen ist, dass sie nur deshalb nicht héher ausfallt,
weil sie von Siedlungsflachen umgeben ist. Auf Grund ihrer Lage in vollstdndiger Umbauung
reicht die klimatisch-lufthygienische Ausgleichssituation gesamtstadtisch nicht Uber eine lokale
Bedeutung hinaus (,Bewertungskarte Klima/Luft* Halle Saale mit Umland, Steinicke
&Streifeneder 11/1998).

Niederschlag

Die Regenschattenwirkung des Harzes (Leegebiet) bedingt eine durchschnittliche Jahressum-
me der Niederschlagshéhe am Messpunkt Halle-Kréllwitz von nur 476 mm. Damit gehért der
Planungsraum zu den trockensten Gebieten Deutschlands (deutschlandweit nur noch unterbo-
ten von Aseleben am SiBen See mit 428 mm). Niederschlagsreichste Monate sind Juni bis
August, der niederschlagsédrmste Monat ist Februar. Nebelreichste Monate sind Oktober bis
November.
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Vorbelastungen/Beeintrachtigungen

Vorbelastungen bzw. Konflikte bestehen in einer ,mittleren lufthygienischen Langzeitbelastung*
(LB1 >0,25-0,90) (,Bewertungskarte Klima/ Luft® Halle Saale mit Umland/ Steini-
cke&Streifeneder 11/1998). Darlber hinaus kann im Planungsraum von einem anteilig gestor-
ten Kaltluftabfluss ausgegangen werden. Dessen Grund ist auBerhalb des Plangebietes zu
suchen und daher fir den vorliegenden Bebauungsplan nicht planungsrelevant.

Bewertung

Eignung

Auf Grund der geplanten Bebauung ist von einer Beeintrachtigung der derzeitigen Standortkli-
masituation auszugehen. Die Belastungen der Standortklimasituation ddrften sich mit der Be-
bauung erhéhen und erfordert daher eine maBvolle Bebauungsdichte (,Bewertungskarte Kii-
ma/ Luft” Halle Saale mit Umland/ Steinicke&Streifeneder 11/1998).

o)

orh.Bebauung mit einem
Werziegelungsgrad von > S0%

|:| Yorh.Bebauung mit einem
Verziegelungsgrad von » GOF

oderversiegelung im Bereich
won Baufléchen mit hohem und
sehr hohen Konfliktpotential

Abb.10: Konfliktdarstellung im Bereich des Planungs-
standortes (unmaBstablich) [Umweltatlas der Stadt Halle
(Saale)]

Schutzqgut Luft, Klima“:

Teilkriterien Wert des Standortes fir die Kaltluftbildung (mittel);

lokalklimatische Bedeutung des Standortes (mittel);

bestehende Vorbelastungen an Immissionen (siehe auch Pkt. 11.2.1.2.7) (gering):
in der Summe: mittlere Wertigkeit

11.2.1.2.5 Wirkungsgeflige zwischen 11.2.1.2.1 bis 11.2.1.2.4

Der Ist-Zustand fir den Bebauungsplan ist ein Gebietszustand mit einer zu erwartenden bauli-
chen Verdichtung. Gleichwohl werden infolge der angestrebten, sehr geringen GRZ die tber-
wiegenden Anteile des Bebauungsplangebietes unbebaut bleiben. Diese wurden zudem aus
Bereichen entwickelt, die besonders wertgebende Strukturen enthielten. Im vorliegenden Falle
sind dieses einzelne Gehdlzstrukturen, die von einer Bebauung mit StraBen und Baukérpern
frei gehalten werden. Die Auspragung der Faunasituation einzelner Arten, welche die langjah-
rige Brache bisher als Ruckzugsraum nutzten, wird sich verschlechtern. Dieser Wertschwund
wird jedoch in der Gesamtbetrachtung als nicht erheblich zu bezeichnen sein, da der ékologi-
sche Ausgangswert auch nur als leicht erhoht bezeichnet werden kann. In dem Zusammen-
hang ist auch darauf hinzuweisen, dass es vor einer Uberplanung zu Berdumungen von Bau-
strukturen kam, die mit Aufnahme der Planung nicht mehr vorhanden waren.

Damit ist das Wirkungsgeflige zwischen den Punkten 11.2.1.2.1 und 11.2.1.2.4 am Standort
als nicht ausgepragt zu bezeichnen. Die Zeit der Brache war zu kurz, um die Situation nachhal-
tig verbessern zu kénnen. Die in dieser Zeit punktuell gelungenen Nachweise wertvollerer Ar-
ten waren wiederum zu isoliert und zahlenmaBig gering, um ihnen im Zusammenhang mit ei-
nem Wirkungsgeflige eine Schwerpunktbedeutung beimessen zu kénnen. Langjahrige
Laubstreu auf den Flachen kann die Bodenqualitdt der diinnen Oberbodenschicht nur lokal
geringfligig verbessert haben.
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11.2.1.2.6 Landschaft

Bestand

Naturraum

Die Sudhalfte des Plangebietes befindet sich im Bereich ,L6Btieflehmbestimmter Ebenen und
flachwelliger Platten“. Dieser groBraumig in Délau anstehende Raumtyp wird in der Nordhélfte
des Plangebietes vom Raumtyp , Tal-Hang-Geflige der Nebentéler” bestimmt, resultierend aus
dem hier befindlichen Oberlauf des Hechtgrabens (Umweltatlas der Stadt Halle 10/2009).

] Loptieflebmbestimmte Ebenen

und flachwellige Flatten

Abb.11: Physiogeographische Raumtypen und lokale Land-
schaften im Bereich des Planungsstandortes (unmafBstab-
lich) [Umweltatlas der Stadt Halle (Saale)]

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich Uberwiegend in einem bebauten Bereich, dessen landschaftsas-
thetischer Wert als mittelmaBig eingestuft wird. Nordseitig beginnt eine Zone der bebauten
Flachen, deren landschaftsasthetischer Wert als sehr hoch bis hoch eingeschétzt wird und
damit vorwiegend die historische Dorflage von Délau kennzeichnet.

Landschaftzdsthetizcher Wert
hebauter Flichen sehr hoch-hoch

i Landschaftsdsthetizcher Wert
hehauter Fliachen mittel

Abb.12: Landschaftsbild im Bereich des Planungs-
standortes (unmaBstablich) [Umweltatlas der Stadt
Halle (Saale)]

Landschafts- und freiraumbezogene Erholungsmadglichkeiten

Bis zur Nutzungsaufgabe der Gartenanlage bestand ein erhéhter Wert des Planungsraumes
fir Erholungszwecke (siehe Abb. 13). Dieser reduziert sich seit seiner Nutzungsaufgabe nur
noch auf die visuelle Wahrnehmung des gehoélzgepragten Raumes.
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| Gartenanlage

Abb.13: Erholung und Tourismus im Bereich des Planungs-
standortes (unmaBstablich) [Umweltatlas der Stadt Halle
(Saale)]

Vorbelastungen/Beeintrdchtigungen

Der anteilig bestehende, visuelle Erholungseffekt des Planungsraumes bleibt mit dem Erhalt
von Gehdlzstrukturen bestehen. Der Nutzungs-Erholungseffekt wird mit der Schaffung groBzU-
gig zu dimensionierender Hausgartenflachen neu hergestellt.

Bewertung

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fir das Plangebiet ist dem Schutzgut ,Landschafts-
und Ortsbild/ Erholungseignung” innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch*,
eine mittlere Wertigkeit zu bescheinigen.

11.2.1.2.7 Mensch (Gesundheit, Bevolkerung, Kinderfreundlichkeit)

Bestand

Menschliche Nutzungen

Flr das Schutzgut Mensch ist das Bearbeitungsgebiet heute nach Aufgabe der Garten (Brach-
fallen) von untergeordneter Bedeutung.

Vorbelastungen/Beeintrdchtigungen

Entsprechend der beiden nachfolgenden Abbildungen wird deutlich, dass fir den Prognoseho-
rizont 2015 flr das Plangebiet in der Unterscheidung der Beurteilungspegel tags (Abb. 14) und
nachts (Abb. 15), die nach DIN 18005 zulassigen Orientierungswerte bei Allgemeinen Wohn-
gebieten mit 55 db(A) tags und 45 db(A) nachts fur Verkehrslarm nicht Gberschritten werden.

bis 35 dB{A) I 55 - 60 dB(A)
35-40d8{A) [ 60 - 65 dB(A)
a0 -4548(a) I 65 - 70 dBjA)
45-50dB(A) [l 70-750B(A)
sp-55q0(a) Il 7s-s04Bin)

Abb.14: Prognosehorizont 2015, Beurteilungspegel
Tag im Bereich des Planungsstandortes (unmaB-
stablich) [Ing.-bdiro fir Schall- und Schwingungs-
technik Leipzig]
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bis 35 dB(A) I 55 - 60 dB(A)
35-40cB(a) [l 60 -654B(A)
a0-45q8(a) [l &5 - 70 dB(A)
45-50aaa) I To-7s4Bia)
Bo-55da(a) I 75-80d48(A)

Abb.15: Prognosehorizont 2015, Beurteilungspegel
Nacht im Bereich des Planungsstandortes (un-
maBstablich) [Ing.-bdro fiir Schall- und Schwin-
gungstechnik Leipzig]

Der durchschnittliche Staubniederschlag im Standortbereich ist innerhalb der in der Stadt Halle
gemessenen Amplitude mit der Spanne 0,25-<0,6 (von 0,1-<1,5 g/m3d) als sehr gering zu be-
zeichnen (Abb. 15); die im Jahresverlauf auftretenden Hochstwerte gehen Uber einen unteren
Mittelwert (Spanne 0,7-<0,9 von 0,1-<1,5 g/m3d) nicht hinaus (Abb. 16 + 17).

5 WL <1 <= 060 IW

Abb.16: [1-KenngréBe Staubniederschlag (Jahresmittel) im
Bereich des Planungsstandortes (unmafBstéblich) [Umwelt-
atlas der Stadt Halle (Saale)]

Couzo w2 < 1 <= 0590 U2
Immizsionswert IWZ: 0,65 g/im2d)
I: Immizsionskenngrdfe

Abb.17: 12-KenngréBe Staubniederschlag (Monatsmittel-
Hochstwerte) im Bereich des Planungsstandortes (unmaB-
A L IDN stablich) [Umweltatlas der Stadt Halle (Saale)]

Uber die Belastung mit Feinstaub PM10 (der lungengéngige Staubpartikelanteil mit einem
Durchmesser kleiner 10 Mikrometer) liegen explizit keine Angaben zum Standort vor. Die
nachfolgende Abbildung zeigt die tendenzielle Situation im Planungsraum und belegt eine un-
terdurchschnittliche Belastung.
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<=
il Abb.18: Feinstaubpartikelbelastung durch die Emittenten
Dy Industrie, StraBenverkehr und Hausbrand im Bereich des
&\ Planungsstandortes (Pfeil) in kg/a (unmaBstablich) [Kar-
\v\ tenauszug aus Abb. 5.1.5.1 des Luftreinhalte- und Akti-
. onsplanes fiir den Ballungsraum Halle 2005]

Hinweise Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.

Bewertung
Barrierefreiheit und Kinderfreundlichkeit

Auf Grund der gegenwartig bestehenden Brachesituation des Standortes hat die Barrierefrei-
heit und Kinderfreundlichkeit keine Relevanz.

In der Gesamtheit seiner Eigenschaften fir das Plangebiet fir das Schutzgut ,Mensch” inner-
halb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch*, eine geringe Wertigkeit zu bescheini-
gen.

11.2.1.2.8 Kulturglter und sonstige Sachguter

Archaologische Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt. Hinweise auf weitere Kultur-
und Schutzgiter gibt es nicht.

Bewertung

Schutzgut ,Sach- und Kulturgiter®:

Teilkriterien archaologische Bedeutung des Standortes (gering)
Bedeutung des Standortes durch bestehende Gebaudestrukturen (keine)
in der Summe: geringe Wertigkeit.

11.2.1.2.9 Wechselwirkungen der Schutzguter

Das Artenspektrum von Flora und Fauna sowie die biologische Vielfalt sind aufgrund der
anthropogenen Uberpragung eingeschrankt. Der partiell hbhere Gehdlzanteil wirkt sich durch
seine optische Wahrnehmung férderlich auf das menschliche Wohlbefinden aus. Der damit
bestehende erhéhte Biomasseanteil wirkt sich férderlich auf das Mikroklima aus (héhere Luft-
feuchte, Abbau von Temperaturspitzen), was sich wiederum férderlich auf die Gesundheit des
Menschen auswirkt.
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11.2.1.2.10 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH- und Europaische Vogel-
schutzgebiete)

= |Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung. Néachstgelegene Schutz-
« v gebiete sind das FFH-Gebiet Délauer Heide ca. 550 m
| sudoéstlich des Plangebietes (Abb. 19).

Abb.19: Lage des FFH-Gebietes Délauer Heide (rot schraffiert)
zum Planungsstandort (in Bildmitte) (unmaBstablich) [Umweltatlas
der Stadt Halle (Saale)]

11.2.1.2.11  Weitere Schutzgebiete

Im Bereich des B-Plangebietes befinden sich keine Schutzgebiete bzw. —objekte im Sinne des
Naturschutzrechts gem. §§ 30-36 NatSchG LSA. Das zum B-Plan-Gebiet nachstgelegene Ge-
biet ist das 550m sutddstlich befindliche Landschaftsschutzgebiet ,Délauer Heide®.

Als besonders geschiitzte Biotope gem. § 37 NatSchG LSA im Plangebiet sind Hecken- und
Feldgehdlze einzuordnen, welche im Rahmen des Umweltberichtes erfasst worden sind (siehe
Anhang 2 Umweltbericht).

Schutzgebiete bzw. —objekte nach anderen Rechtsgrundlagen sind nicht vorhanden.

11.2.1.2.12 Zusammenfassende Bewertung

In der Gesamtbetrachtung ist die ékologische Wertigkeit der Schutzglter

~KulturgUter und sonstige Sachguter” als gering;

.riere und Pflanzen®, ,Biologische Vielfalt“ und ,Biotopqualitédt/ Vernetzung“ als gering bis
mittel;

.Boden®, Luft/ Klima“ sowie ,Landschaft/ Erholung“ als mittel und

~Wasser” als hoch einzustufen.

11.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung und
Nichtdurchflihrung der Planung
11.2.2.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft (6kologische

und gestalterische Gesamtkonzeption fur alle Schutzgulter)
11.2.2.1.1 Vorhabenunabhangiges Zielkonzept

Aufgrund der starken anthropogenen Pragung des Standortes ist eine weitere bauliche Nut-
zung mit den Umweltzielen vereinbar. Diese Umweltziele bestehen darin, gegebene Schutz-
gutbedingungen zu erhalten (insbesondere keine Schadigung des Grundwassers, Zulassen
der Retention und Grundwasserneubildung durch Minimieren der Versiegelung mittels maBvol-
ler Bebauungsdichte und der Sicherung erhaltenswerter Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere).
Ziel bei jeder Nachfolgenutzung ist der Erhalt wertgebender Biotopstrukturen.
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11.2.2.1.2 Vorhabenbezogenes Zielkonzept

Umgesetzt werden soll eine Einfamilienhausbebauung als Einzelhduser mit groBzlgig zuge-
schnittenen Wohngrundstiicken bei vergleichsweise geringem Versiegelungsgrad der Grund-
stlicksflachen. Ziel ist es, den bisher pragenden Gartencharakter ansatzweise am Standort zu
erhalten, aber auch den bisherigen standortklimatischen Wert des Gebietes weitestgehend zu
sichern. Die Baufeldzuschnitte wurden unter Berlcksichtigung der besonders wertgebenden
Einzelgehdlze im Gebiet vorgenommen. Die maBvolle Baudichte bei gleichzeitiger Berlicksich-
tigung der meisten wertgebender Einzelstrukturen wirkt sich insgesamt férderlich auf die meis-
ten Schutzglter aus [Retention (Grundwasserneubildung), Verdunstungskihle (Lokalklima),
Pflanzen und Tiere u.a.]. StraBenbegleitend werden dartber hinaus Einzelbdume und flachige
Gehodlzpflanzungen lagekonkret planungsrechtlich festgesetzt, weil dort bislang nicht erhaltens-
fahige Gehdlzstrukturen stadtebaulich raumpragend waren.

11.2.2.1.3  Weitere Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfeld des Planungsgebietes

Bedingt durch die isolierte Lage des Plangebietes hat das Bauvorhaben keine Auswirkungen
auf die weitere Entwicklung von Natur und Landschaft im Umfeld (weder wesentlich schwa-
chend, noch férdernd).

11.2.2.2 Konfliktanalyse
11.2.2.2.1 Planungs-Prognose

Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen (Ein-
griffe) in Natur und Landschaft - Stadtebauliche Eingriffsregelung

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt .

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstehen mit der Uberplanung besonders ge-
schitzter Biotope erheblich nachteilige Umweltauswirkungen, die flachenhaft im Gebiet nicht
erhalten werden kénnen.

Anhaltspunkte fir potentielle Héhlenbdume, die Lebensrdume von nach FFH-RL besonders
geschutzter Kéfer sein kénnen, gab es im Bebauungsplan-Gebiet nicht.

Der mit der Bebauung verbundene Nutzungsdruck und die damit einhergehende, steigende
Pflegeintensitat fihren zu weiteren Stérungen der Tier- und Pflanzenwelt. Einschrankungen
entstehen insbesondere flir Végel und Kleinsduger. AuBerdem gehen Teile von Offenlandbio-
topen und ruderalen Krautfluren mit dem daran gebundenen Tierartenspektrum verloren.

Boden

Durch den Eingriff kommt es zu einer Versiegelung derzeit unversiegelter Flachen.

Durch den Eingriff im Bebauungsplan kommt es zu einer Neuversiegelung bereits anthropogen
veranderter Béden. Unbelastete Béden werden nicht in Anspruch genommen.

Wasser
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Versickerung und Grundwasserneubildung
aufgrund der Bodenverhaltnisse und des hoch anstehenden Grundwassers nur eingeschrankt
maoglich.

Luft, Klima
Ein Kaltluftentstehungsgebiet wird in der derzeit bestehenden mittleren Qualitat seiner lufthy-
gienischen Ausgleichsfunktion deutlich eingeschrankt.
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Landschaft

Der Bebauungsplan vollzieht eine stadtebauliche Neuordnung, wodurch sich die teilweise de-
solate Orts- und Landschaftsbildsituation der bisherigen Brache verbessern wird. Dieses wird
sich wiederum positiv auf den Charakter der Ortslage auswirken. Es werden keine Konflikte fir
das Schutzgut Landschaft/ Erholungsnutzung gesehen.

Mensch
Durch die zulassige Wohnbebauung kann es im Bezug auf die Verkehrsbelastung und die da-
mit verbundene Larmemission in der Alfred-OelBner-StraBe zu Konflikten kommen.

Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter
Da keine wertgebenden Kulturgiter oder sonstige Sachguter im Plangebiet bekannt sind, ent-
fallen mégliche Konflikte hinsichtlich dieser Schutzguter.

11.2.2.2.2 Status-quo-Prognose (Null-Variante)

Mit dem Fortschreiten der Sukzession wiirde sich der Krautzonenanteil zu Gunsten einer Er-
héhung des Geholzspektrums weiter verschieben und mit ihm das Artenspektrum der daran
gebundenen Tiere und Pflanzen. Die Erhéhung des Gehdlzanteiles wirde zu einer gleichzeiti-
gen Zunahme nicht standortheimischer Arten (und der damit verbundenen Verfalschung des
heimischen Florenspektrums, wie Sachalin-Staudenknéterich u.a.) fihren. Die gegenwértige
Brachesituation stellt eine Beeintrachtigung fir das Ortsbild und die Wohn- und Erholungsnut-
zung im Umfeld dar. Zudem wird die Flache zunehmend zur Entsorgung von Abféllen benutzt.

11.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen

11.2.3.1. MaBnahmenkonzept des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung

Biotopwertbilanz in der Gegeniiberstellung von Bestand und Planung auf der Grundlage
des ,,Biotopwertmodells Sachsen-Anhalt“:

Tabelle 1: E+A-Bilanz Gemarkung Doélau, Flur 2 Flurstlick 154/3

BESTAND FLURSTUCK 154/3: 499 m? Gesamt
Biotoptyp (fettgedrucker Biotopwert Wortlaut nach Bewert.schlUss. bzw. f. d. Biotop-
Code |jew. Bewertung relevant) wert Plan-wert| Flache (m?) Biotopwert
Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, Grabeland (ohne darin befindl. erhalt.-
AK. |werte Einzelbaume)*? 6 6 398 2.388
HEX [Sonstiger Einzelbaum (Bestandserhalt) 12 5 51 612
SUMME: 449 3.000

PLANUNG FLURSTUCK 154/3 (im Bestand unverénd. bleibende Strukturen werden in der Planungstabelle wie in der Bestands-
tabelle bewertet und linksblindig dargestellt, Planungsstrukturen dagegen rechtsbiindig; der relevate Biotopwert ist fettgedruckt):
BID |Bebaute Fla. GRZ 0,25 ohne Uberschreit.; Ges.-grundst.-fl. (m?):

449 0 0 112 0
Obst- u. Gemisegart., Ziergart., Grabeland (nicht tberb. Grundstuicksfl.; hier:
AK. |Diff.-anteil zu BID im Grundstiick) 6 6 337 2.021
SUMME: 449 2.021
FAZIT:

Biotopwert Bestand: 3.000
Biotopwert Planung: 2.021
Bilanz: -980

Aus der Gegenlberstellung von Biotopwert "Bestand" und Biotopwert "Planung”
ergibt sich ein Biotopwertdefizit in Hohe von -980 Punkten.
Der Eingriff in Natur und Landschaft im Flurstlick in 0.g. Hohe ist extern auszugleichen.
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Tabelle 2: E+A-Bilanz Gemarkung Délau, Flur 2 Flurstlick 154/1

BESTAND FLURSTUCK 154/1:

1.466 m2 Gesamt

Code

Biotoptyp (fettgedrucker Biotopwert Wortlaut nach Bewert.schlUss. bzw. f. d.
jew. Bewertung relevant)

Plan-wert

Flache (m?)

Biotopwert

URA

Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten

0

612

8.568

HYB

Gebiisch stickstoffr., ruderal. Standorte (iiberw. heim. Art.)
Z

11

37

555

HSE

Streuobstbestand, brach gefallen*

0

761

13.689

HGA

Feldgeholz aus liberw. heim. Arten m. erhaltensw. Einzelbaumanteilen i.
Wert d. Flachenstruktur (hier: besond. gesch. Biotop §37 NatSchG LSA,
Biotoptyp Hecken und Feldgehdélze)

22

15

56

1.232

SUMME:

1.466

24.044

PLANUNG FLURSTUCK 154/1 (im Bestand unverénd. bleibende Strukturen werden in der Planungstabelle wie in der Bestands-
tabelle bewertet und linksbiindig dargestellt, Planungsstrukturen dagegen rechtsbiindig; der relevate Biotopwert ist fettgedruckt):

BID

Bebaute FId. GRZ 0,25 ohne Uberschreit.; Ges.-grundst.-fl. (m2):
1.466

0

0

367

AK.

Obst- u. Gemisegart., Ziergart., Grabeland (nicht tberb. Grundstuicksfl.; hier:
Diff.-anteil zu BID im Grundstiick)

6

6

1.100

6.597

SUMME:

1.466

6.597

FAZIT:

Biotopwert Bestand:

24.044

Biotopwert Planung:

6.597

Bilanz:

-17.447

Aus der Gegenlberstellung von Biotopwert "Bestand" und Biotopwert "Planung”
ergibt sich ein Biotopwertdefizit in Hohe von
Der Eingriff in Natur und Landschaft im Flurstlick in 0.g. Hohe ist extern auszugleichen.

-17.447 Punkten.
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Tabelle 3: E+A-Bilanz Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick 308

‘ |Biotoplyp (fettgedrucker Biotopwert Wortlaut nach Bewert.schiiss. bzw. . d. Biotop-
Code |jew. Bewertung relevant) ‘ wert | Plan-wert| Flache (m? | Biotopw ert
BESTAND FLURSTUCK 308: 12.153 m? Gesamt
UDC |Staudenknoéterich-Dominanzbestand 2 0 60 120
UDE |Goldrutendominanzbestand 5 0 2.316 11.581
UDY [Sonstiger Dominanzbestand (art.-arm + gehd.-frei) 5 0 797 3.986
VWA |Unbefestigter Weg (Rampe) 6 6 27 162
Obst- und Gemiisegarten, Ziergarten, Grabeland (ohne darin befindl. erhal.-
AK. |werte Einzelbdume) 6 6 42 252
UDB [Landreitgras-Dominanzbestand 10 0 263 2.633
HHC |Hecke mit iiberw. Standortfremden Gehdlzen 10 6 283 2.831
HEX [Sonstiger Einzelbaum (Bestandserhalt) 12 5 17 204
URA |Ruderalflur, gebildet von ausdauernden Arten 14 0 12 168
Halbtrockenrasenbrache (hier: aus Festuca ovina bestehend, keine
RHX |Ansprache als Besond.geschiitz.Biotop) 15 0 331 4.958
GEeDbUSCh STICKSTOTITeICNEr, Fuderalrer Standorte (UDerw. heim. Arten), nier
m. erhaltensw. Einzelbaumanteilen i. Wert d. Flachenstruktur (hier Anpass.
HYB [punkt. Differenzen z. Ges.—umring)*2 15 11 4.694 70.410
Mischbestand Laubholz Giberw. heimische Baumarten m. erhaltensw.
XQC |Einzelbaumanteilen i. Wert d. Fldchenstruktur 17 10 551 9.364
HSE [Streuobstbestand, brach gefallen 18 0 293 5.278
HEA |Solitdrbaum auf Wiesen 20 13 32 640
HY A |Gebiisch frischer Standorte (iiberw. heim. Arten) 20 16 63 1.258
Strauch-Baumhecke aus iiberwiegend heimischen Arten m. erhaltensw.
HHB |Einzelbaumanteilen i. Wert d. Fldchenstruktur 20 16 532 10.634
HEC [Baumgruppe/-bestand aus iliberw. heim. Arten 20 13 682 13.644
Feldgehélz aus uberw. heim. Arten m. erhaltensw. Einzelbaumanteilen i.
Wert d. Flachenstruktur (hier: besond. gesch. Biotop §37 NatSchG LSA,
HGA |Biotoptyp Hecken und Feldgehdlze) 22 15 876 19.272
HEB |Alter Einzelbaum, landschaftspragend 23 0 282 6.484
SUMME : 12.153 163.877

PLANUNG FLURSTUCK 308 (im Bestand unverand. bleibende Strukturen werden in der Planungstabelle wie in der Bestands-
tabelle bewertet und linksbiindig dargestellt, Planungsstrukturen dagegen rechtsbiindig; der relevate Biotopwert ist fettgedruckt):

VSC |StraBe, versiegelt 0] 0| 1.756| 0
Bebaute Fla. GRZ 0,3 mit max. zuldss. Uberschreit.; Ges.-grundst.-fliche
BID |(m?):
620 0] 0] 279| 0
BID |[Bebaute Fla. GRZ 0,25 ohne Uberschreit.; Ges.-grundst.-fl. (m?):
5.987 0] 0] 1.497]| 0
BID [Bebaute Fla. GRZ 0,2 ohne Uberschreit.; Ges.-grundst.l. (m?):
3.790 0 0 758 0|
Obst- u. Gemiisegart., Ziergart., Grabeland (nicht Gberb. Grundstiicksfl. ; hier:
Diff.-anteil zur Summe dero.g. BID im Grundstlick) abzlglich privat zu duldende
AK. |PflanzmaBnahme P1 (HHB)abzlglich 2 darin zu erhat. Einzelbdume (HEB) 6 6 7.405] 44.432
Strauch-Baumhecke aus Uberw. heim. Arten; hier: PflanzmaBnahme P1
HHB |(durch Bautrdger im Vorgriff zu realisierende Pflanzung auf Privatflache) 20 16 267 4.272]
HEB |Alter Einzelbaum, landschaftspragend (Best.emalt*’) 23 0 191 4.393
SUMME : 12.153 53.097|
FAZIT:
Biotopwert Bestand: 163.877
Biotopwert Planung: 53.097
Bilanz -110.781

Aus der Gegeniberstellung von Biotopwert "Bestand" und Biotopwert "Planung”
ergibt sich ein Biotopwertdefizitin Hohe von -110.781 Punkten.
Der Eingriff in Natur und Landschaft im Flurstiick in 0.g. Hohe ist extem auszugleichen.

Zusammenfassung:

Das Bilanzgesamtergebnis "Bestand" betrégt unter Beriicks. der Tab. 1 bis 3 zusammen genommen: 190.921 Punkte.
Das Bilanzgesamtergebnis "Planung” betrégt unter Beriicks. der Tab. 1 bis 3 zusammen genommen: 61.715 Punkte.
Das Bilanzgesamtergebnis betragt damit zusammen genommen: -129.207 Punkte.

FuBnoten-Erlduterung zu Tab. 1-3:
*‘) Der Bestandserhalt umfasst die beiden raumpragenden Baume Bergahorn (Baum-Nr. 5 des Anhanges zum Umweltbericht) und Walnuss (Baum-

Nr. 15 des Anhanges zum Umweltbericht). Zu Grunde zu legen ist dieser in der Flache des Uberspannten Kronenraumes vollstdndig dem Grundstiick
zuzurechnen, in dem sich der Wuchsstandort befindet. Ragt dieser in den StraBenbereich oder in ein Nachbargrundstiick hinein, so erfolgt eine
Verrechnung dieses Anteiles mit dem sonstigen, nicht Gberbaubaren Anteil des Grundstlickes, in dem sich der Wuchsstandort dieses Baumes befin-
det.

*4) In diesem Biotoptyp erfolgte die Beriicksichtigung einer geringfiigigen Rundungsdifferenz zum Gesamtumring dieses Teilbereiches.

*3) Im Flurstiick 308 heben sich die Auswirkungen des Wegfalles eines FuBweges zu Gunsten nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen und die um

2 m breitere Ausbildung, des StraBenraumes, im Anschluss an die Alfred-OelBner-StraBe nahezu auf (der Streifen soll begriint werden) und werden
daher bilanzseitig vernachléssigt. Die Randbereiche der Fahrbahnen werden nicht wie urspriinglich vorgesehen mit Schotterrasen ausgebildet
sondern mit Rasengittersteinen bzw. Rasenfugenpflaster befestigt werden. Aus Sicht der Bilanzierung entstehen dadurch keine wesentlichen Ande-
rungen, so dass dies bilanzseitig vernachlassigt werden kann.
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Fazit:

Die Bilanz zeigt in der Gegentberstellung des Biotopwertes ,Bestand“ mit dem Biotopwert
,Planung®, dass die internen MaBnahmen nicht ausreichen, um den Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft, die im Zuge des B-Planes Nr. 140.2 entstehen, herzustellen. Es ver-
bleibt ein Gesamtdefizit in H6he von 129.207 Biotopwertpunkten. Somit bedarf es erganzen-
der, externer MaBnahmen zur Kompensation.

Dieses erfordert pro Flurstlick getrennte Kompensationsfestlegungen. Hierin enthalten sind die
vollsténdig tberplanten Anteile der nach §37 NatSchG LSA hier befindlichen, besonders ge-
schitzten Hecken, die strukturgleich zu ersetzen sind.

Die externen MaBnahmen werden wie folgt umgesetzt:

Per Zuordnungsfestsetzung erfolgt die anteilige Anrechnung an einen Flachenpool fir Kom-
pensationsmaBnahmen.

Die Okokonto-MaBnahme befindet sich in der Gemarkung Wérmlitz, Flur 6 auf den Flurstiicken
54, 56 und 57 im Bereich der Erich-K&stner-StraBe. Eigentimerin ist die Stadt Halle (Saale).
Das Okokonto umfasst eine vollstandige Entsiegelung auf insgesamt 2,5ha und eine daran
anschlieBende Aufforstung als Eichen-Hainbuchenwald. Zur Kompensation des o.g. Defizits
genugt eine Anrechnung an die GesamtmaBnahme um den 100%igen Anteil der Entsiegelung
und um eine 20%ige Anrechnung an den Aufforstungsanteil.

Abb.20: Lage der Okokontoflache, in welcher

der vorliegende Bebauungsplan anteilig seine
externe Kompensation vornimmt [Stadt Halle

Stadtplanungsamt, Abt. Stadtentwicklung und
Okokonto Erich - Kastner - Freiraumplanung (2010)]

(PR R

Zusammenfassende Einschatzung:

Nachhaltige, erheblich negative Umweltauswirkungen sind fir die im Plangebiet befindlichen,
besonders geschitzten Biotope gemaB § 37 NatSchG LSA zu erwarten. Darlber hinaus ent-
stehen keine erheblich nachteiligen Eingriffe in die Schutzguter. Durch den Bebauungsplan
wird gewabhrleistet, dass die zusatzlich entstehenden Eingriffe vollstdndig ausgeglichen bzw.
extern ersetzt werden.
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Der Bebauungsplan setzt mit seinen Festsetzungen MaBnahmen um, die insbesondere Eingrif-
fe in die Schutzgiter Tiere und Pflanzen/ Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima und
Mensch mindern. Landschaftsbildseitig werden punktuell Situationsverbesserungen herbeige-
flhrt.

Die einzelnen grinordnerischen Festsetzungen werden auBerhalb des Umweltberichtes im Teil
» Grinordnung” des Bebauungsplanes begriindet.

11.2.3.2 MaBnahmen zum Immissionsschutz

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe aus den im B-Plan ausgewiesenen
Nutzungen (KFZ) sind nicht in maBgeblichem Umfang zu erwarten. Durch das Abricken der
Bebauung von der Alfred-OelBner-StraBe und die am Rand der StraBe festgesetzte Hecken-
pflanzung sind keinen schadlichen Einwirkungen durch Larm- oder Staubbelastung auf die
zukUnftigen Bewohnen des Plangebietes zu erwarten.

11.2.4 In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Alternativen zur vorgesehenen Bebauung liegen im weiteren Belassen einer Brachflache
oder darin, die Flache wieder einer gartnerischen Nutzung zuzufuhren. Die Brachebelassung
entfallt aus den im Pkt. 2.2.2.1 und Pkt. 2.3.1.2, jeweils zum ,Landschaftsbild“ genannten
Grinden. Gegen das Wiederzuflihren einer gartnerischen Nutzung spricht, dass der Nut-
zungsdruck als Bauerwartungsland inzwischen deutlich Uber dem einer Wiederaufnahme der
gartnerischen Nutzung liegt.

Somit ist festzustellen, dass reelle Alternativen zur vorliegenden Planung nicht aufgezeigt wer-
den kénnen. Délau gehdrt zu den privilegierten Wohnlagen innerhalb der Stadt. Hinsichtlich
der Wohnnutzung besteht fir den Stadtteil Délau ein erhdhter Bedarf. Das Plangebiet liegt
inmitten eines Bereiches mit funktionierender und sehr gut ausgestatteter, technischer Infra-
struktur. Der Anteil an Grinflachen ist durch die reiche Ausstattung an Garten im Ortsteil und
durch die nahe Délauer Heide bereits jetzt sehr hoch. Gegentber einer NeuerschlieBung er-
weist sich die Nachverdichtung eines bereits erschlossenen Gebietes als wenig problematisch.

11.3 Zusatzliche Angaben

11.3.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
11.3.1.1  Methodik

Dem Umweltbericht liegt der aktuelle Datenstand zu Grunde. Dieser umfasst die Beriicksichti-
gung einer aktuellen Vermessung (Topographie und Liegenschaften) und der aktuellen Fach-
daten zu relevanten Schutzgitern (HALGis u.a. Quellen). Zudem wurde eine Bewertung des
Vegetationsbestandes im Geltungsbereich nach entsprechender 6értlicher Begehung durchge-
flhrt.

FiOr das Verfahren erfolgte eine friihzeitige Festlegung des Untersuchungsrahmens unter Be-
hérdenbeteiligung (Scoping). Dabei werden die in ihrem Aufgabenbereich beriihrten Behérden
Uber die Planung unterrichtet und zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert (weitere Angaben zum Scoping siehe Pkt.
1.2 des Umweltberichtes, Teil ,Betrachtungstiefe und Untersuchungsraum®).
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11.3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten
Im Zuge der Bearbeitung ergaben sich keine nennenswerten Schwierigkeiten.

11.3.1.3 Quellen des Umweltberichtes

"Klimatopkarte in Mikroklimatopdarstellung Halle/Saale mit Umland" und "Ventilationsplan" (M. 1 : 25.000).

Auswertung der Thermalscanner-Befliegung v. 5./6.8.1991. Koordination und Hrsg.: Magistrat der Stadt Halle,

Dezernat 2 (Umwelt- und Naturschutz), Grinflachenamt

- ,Bewertungskarte Klima/ Luft* Halle Saale mit Umland/ Steinicke&Streifeneder 11/1998.

- Arten- und Biotopschutzprogramm Sachsen-Anhalt fiir die Stadt Halle (Saale). Berichte des Landesamtes fir
Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Sonderheft 4/1998

- Landschaftsrahmenplan Halle (Saale) 1997/98

- Landschaftsplan Halle (Saale) 1993

- Leitbild Landschaftsplan (1994)

- Zielkonzept Landschaftsplan (1994)

- Flachennutzungsplan Halle (Saale)

- Luftreinhalteplan Halle 2005

- Planung von Biotopverbundsystemen im Saalkreis und in der kreisfreien Stadt Halle/ Saale 2000

- Sichtbeobachtung Kleinspecht (Dendrocopus minor) durch H. Hirtz (UNB) am 28.10.09

- Umweltatlas der Stadt Halle/ 2009 (www.halle.de (HAL-Gis)

- G.E.O.S. Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH/ 01.09.2005

- G.E.O.S. Halle/S., Niederlassung der G.E.O.S. Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH, 1995

- Bodenfunktionsbewertung orientiert an Grenzius (1987), Lahmeyer (2000), Gerstenberg/Smettan (2001/2005)
in www.stadtentwicklung.berlin.de/ umwelt/ umweltatlas/ e_text/ k111.doc

- Bodenkarte Halle und Umgebung 1:50.000

- Hydrogeologische Karte der DDR, Karte der Grundwassergefahrdung M 1:50.000 Blatt ,Eisleben/ Halle/Saale
1984

- Kartenauszug aus Abb. 5.1.5.1 des Luftreinhalte- und Aktionsplanes flir den Ballungsraum Halle 2005

- OPNV-Streckenplan der HAVAG/ 2009

- Baumschutzsatzung der Stadt Halle vom 25.07.1998

- DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestadnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen” vom Au-
gust 2002

- RAS-LG4

- Stédtisches Okokonto. Stadt Halle Stadtplanungsamt, Abt. Stadtentwicklung und Freiraumplanung (2009)

- Ortliche Erfassungen Darr LA im September 2009

- Aufstellungsbeschluss zum B-Plan Nr. 140.2/ Stadtplanungsamt Halle (Saale) 10.03.2009

- Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt (2004)

- e-Mail Tobias Stenzel v. Ornithologischen Verein Halle an Darr LA am 29.10.09

- Ing.-buro fur Schall- und Schwingungstechnik Leipzig.

11.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
11.3.2.1  Absicherung der MaBnahmen

Die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erfolgt im Auftrag der Stadt Halle (Saa-
le) Gber die SALEG mbH. Die Absicherung der griinordnerischen AusgleichsmaBnahmen er-
folgt im Rahmen der Festsetzungen des B-Planes.

11.3.2.2 Monitoringkonzept

Die Vollzugskontrolle der festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft bildet einen wichtigen Kernbestandteil
des Monitoring. Der Monitoringzeitraum umfasst einen Zyklus von 5 Jahren. Spéatestens 5 Jah-
re nach Verfahrensbeginn soll die Kontrolle einsetzen, mindestens jedoch, sobald 50% des
Baugebietes besiedelt ist.

Die Monitoringkontrolle im Rahmen des Umweltberichtes umfasst nach vorliegendem Bebau-
ungsplan die Einhaltung der griinordnerisch relevanten Festsetzungen hinsichtlich der Regen-
wasserrickhaltung (Volumen im Verhalinis zur ableitungsrelevanten befestigten Flache), hin-
sichtlich des Zustandes der Baum-Strauchhecke (Lageentsprechung, Vollstandigkeit, Einhal-
tung der Pflanzqualitat und Anwachserfolg) und hinsichtlich der extern durchgefiihrten Kom-
pensationsmaBnahmen (Lageentsprechung, Vollstandigkeit und Anwachserfolg).
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Alle Behdrden und Amter sind dariiber hinaus verpflichtet, der Gemeinde (in dem Falle dem
Stadtplanungsamt) gegenliber Meldung zu machen, sollten diesbeziiglich Anderungen oder
Abweichungen festgestellt werden.

Das Stadtplanungsamt bleibt als planende Stelle (bzw. in der Funktion der Wahrnehmung sei-
ner Planungshoheit) flr das Monitoring verantwortlich. Das Amt sammelt alle von anderen Be-
hérden, Amtern und Biirgern hierzu eingehenden oder vorliegenden Informationen und fasst
diese in der Verfahrensakte in einem Monitoringdokument zusammen, welches auch der Of-
fentlichkeit zur Verflgung steht.

Hiermit wird sichergestellt, dass mdglicherweise auftretende Probleme erkannt werden kén-
nen, dass aber auch sich daraus ergebende, notwendigen Konsequenzen flr kinftige Planun-
gen gezogen werden kbénnen, mit dem Ziel, erheblich nachteilige Umweltfolgen zu vermeiden.

11.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 140.2 kommt es nicht zu erheblich negativen Veréan-
derungen innerhalb der relevanten Schutzgiter dieses B-Planes. AusgleichsmaBnahmen fir
die verbleibenden Eingriffe werden schutzgutbezogen (wegfallende Gehdlzfestsetzungen
durch neu festzusetzende Gehélzpflanzungen) ausgeglichen. Eingriffe werden darUber hinaus
durch eine anteilige Beteiligung an einer externen KompensationsmaBnahme ausgeglichen,
die im Rahmen eines Okokontos im Bereich Erich-Kastner-StraBe von der Stadt vorgehalten
wird.

Der Ausgleich erfolgt nicht eins zu eins. Vielmehr entsteht durch die im Plan festgesetzten
AusgleichsmaBnahmen rechnerisch ein Uberschuss (ca. 11.800 BWP), so dass geringe Ab-
weichungen bei der Umsetzung des Planes nicht ins Gewicht fallen.

12. Quellenverzeichnis.

- Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan 140.2 vom 27.5.2009

- Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale)

- Landesentwicklungsprogramm

- Regionales Entwicklungsprogramm

- Untersuchung zur Regenwasserableitung im B-Plangebiet 140.2 — ITIS GmbH vom Dezember
2007

- Schreiben HWA zum Leitungsbestand und den AnschluBbedingungen vom 17.8. 2009/23.2.2010

- Schreiben der EVH vom 23.2.2010

- Koordinierter Leitungstrassenplan — SALEG mbH — Arbeitstand Mai 2010

Quellen des Umweltberichtes siehe Pkt. 11.3.1.3
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