Q Stadt Halle AWNN_mv Bebauungsplan Nr. 140.2
"Dolau, Wohngebiet Alfred-Oelfner-Strae”
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(o)) % o)) % o o)) PLANZEICHENERKLARUNG Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 140.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
<t < < <t < < Es gilt die Planzeichenverordnung — PlanzV 90 dem Text (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den wesentlichen,
~ < = < me < A e vom 18.Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ........................
f 8 ~ /\/\\\w\ —— o ) bis zum ... wahrend der Offnungszeiten des Technischen Rathauses geman §
/ > - W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
O\ T \4 = / +91.8 - Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
133 WL / N NS o ART UND Maf3 DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen bei der
v AR ] ) Beschlussfassung tUber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein
. Ve Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNvO Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
\ VAV ) Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
/- Vo< . GRZ 0,25 Grundflachenzahl §§ 16; 17; 19 BauNVvO nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen,
\\w\ @ \ AM v im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. ....... ortsliblich bekannt
/ 1 130 @ Zahl der Vollgeschosse zwingend §§ 16 und 20 BauNVO gemacht worden.
\ U ] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald §8 16 und 20 BauNVO
. \\\ A . . B Halle,den ........................
VARV ® X BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
. 151 a1s 129 v UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN, §9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
]f X .<..<..<. - 5
15 ) ———————— augrenze § 23 Abs. 2 BauNVvO
50 ﬂ@ \\ % .
PN N o} offene Bauweise § 22 Abs. 3 BauNVO
< Klargrube // 128 . | berbil . .
57.09000 T A 00 P \ . VERKEHRSFLACHEN §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Siege Oberburgermeisterin
y \. y j Z N .<..<..<.
y ﬁ/ﬁ/ <\ [ StraRenverkehrsflache, offentlich §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Kl rarul L VAN z Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind
149 ° 9@ S v U7 . StraRenbegrenzungslinie und Abgrenzung der § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ... zur Abgabe einer
\\ 2 - N RV // _ Verkehrsflachen untereinander Stellungnahme aufgefordert worden.
N R 9Lz? ﬁ -92.6 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
v % R N S ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG Halle, den ..........c.ccccoo.e....
% +92.0 & > | SOWIE ABLAGERUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
v @ v )0 SR 127
248 v ¥ <
. V. o VY . My 148 Q / o @ Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk
~. Qmmm P e \ RS v /\s > 134 - ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
Klbrgruke @ \ S N SOWIE BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG
~ /\ V. VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB . . L
- ;= 53.94 \ / N @m,m@® Siegel Oberbirgermeisterin
es o5 ’ 147 ¢ /w ® Teilaebiet Art der baulichen wooooo m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
~. N b 9 W\ 0000004 von Baumen und Stréuchern § 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
249 @ ~. \ Nr. Nutzung Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am ..........cccoocevveveeennn.. gepriift. Das
7 S Ergebnis ist mitgeteilt worden.
v V. 146 Geschossigkeit GRZ P1 Pflanzflache vgl. textliche
55 K 94 s vV RV - - — Festsetzung 5.1 §9 Abs 1 Nr.25 aund § 178 BauGB
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0% 94.3 .. > o 6 6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen §1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVO
/[L Wohngebauden oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung
W 555 q}r VermaRung in Metern
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25 . % O.Nm BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Siegel Oberburgermeisterin
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% 2Wo 2 WO Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
< 157 in Wohngebieten Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
/% @ v i <<> stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig
///f 1 nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
. © 9499 O.Nm Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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s g N AN Halle, den .........ccooeevennnnn.
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v T Wirtschaftsgebdude Satzung der Stadt Halle (Saale) zum Bebauungsplan Nr. 140.2
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D : Boschung . Aufgrund der nachfolgend aufgefihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung
57.08900 , 59 ) N 4 ’ m¢<> LT Siegel Stadtvermessungsamt wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle(Saale) vom ............ folgende
) \ Satzung Uber den Bebauungsplan 140.2 ,Délau, Wohngebiet Alfred-OelBner-Stra3e*
VA ’ O N "> Mauer bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
s ) . . R . s erlassen.
=, y @Ww Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestatigt.
v. O v. . N<<@mw Zaun Baugesetzbuch
> V2 o) AV (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
184 Halle, den ..........cccccvvnnnne
x @ Boum Baunutzungsverordnung
@ (BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der
V- v @ \ Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
& ~./ v ° Gemarkungsgrenze Planzeichenverordnung 1990
® v /\%/ V. (PlanzV 90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
2°.26 / 157 v 155 — 140 Flurgrenze Planinhaltes vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
V. 5 Siegel Stadtplanungsamt Der Satzung ist eine Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefugt.
®® v 154 — Flurstucksgrenze
- 7 ®|_ = e —_— 154 Der Bebauungsplan Nr. 140.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
= Flurstucksnummer B), wurde am .......ccccoiiiiiiiiiennnns vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ..........ccccccvveeennnnen. gebilligt.
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0 Der Stadtrat hat am 27.05.2009 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 140.2
v - v mmﬁwﬂmﬂo m_u%w mmmmﬂﬁwm H_ww_AmssﬂBmo:cso des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. Siegel Oberbiirgermeisterin
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Halle, den .......cooevvneinnn... Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 140.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
. . . . . N
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. m
Stadt Halle (Saale), Stadtvermessungsamt 4.
Gemeinde: Halle (Saale) ) &
Gemarkung: Délau . Halle,den ...............ooooel . 2
Flur: 2 9599
MafRstab: 1:500
Stand der Liegenschaftskarte: Juni 2009 . . . .
Stand der Planunterlage: Juli 2009 Siegel Oberburgermeisterin
Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
©| Sachsen-Anhalt am 28.08.2009, Aktenzeichen: LVermGeo A9-40228/2009-14
o - . . . - . . . Siegel Oberbiirgermeisterin
Lagebezugssystem: GauR-Kriiger-Koordinatensystem (LS 150) Die .?.C_JNQ__”_Qm OJ“QS_”__OS_AQ:MUm_“m___QCSQ @m_ﬁm.—w 8§ 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
Hohenbezugssysten: NHN (HS 160) 08.03.2010 bis 09.04.2010 durchgefuhrt worden.
/ Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 140.2 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
Halle,den ........................ wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
P P Auskunft zu erhalten ist, sind am ..............ccccceniiinns im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale)
|_|®__ w |._|®X.n__03® _Hmw_”wm_”NC 3@@3 . Nr. s ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung vom Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des § 214 BauGB , :
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und : r ; Ausschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan
23. Januar 1990 (BGBI |, S. 132) weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) atha Mor § e et
hingewiesen worden. .
. Siegel Oberbirgermeisterin Die Satzung ist am .........c.cccccevviveennnnnn. in Kraft getreten.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemalf 8 9 BauGB und BauNVO ml_l UI_I —|— _| _| m m _| m
1.0 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 4.0 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 5.0 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) Die friihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger Halle, den ........................ M\ M\ A A\ v
Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 23.02.2010 mit der
1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO 5.1. PflanzmalRnahme P1: Baumreihe mit freiwachsender Hecke Aufforderung zur AuBerung auch beziiglich des Umfanges und Detaillierungsgrades der
4.1 Nutzung und Ableitung von Niederschlagswasser In dem mit P1 gekennzeichneten Bereich ist gemaR VermaRung eine freiwachsende Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, erfolgt. Bebauun gsp lan Nr. 140.2
1.1.1GemaR § 1 Abs. 5 iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in allen Teilgebieten die der Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken Hecke mit darin befindlicher Baumreihe zu entwickeln. Als Baumart wird Acer Délau. Wohnaebiet Alfred-OelRner-StraRe®
: ; 5 : A e i ; ; it A i B ; campestre (Feldahorn), Mindestqualitdt H., 3xv, STU 16-18 cm festgesetzt. Zur »Lolau, wohngebie re elisner-stralse
Versorgung des Gebietes dienenden Laden nicht zulassig. mittels Zisterne oder Teich mit einem freien Ruckhaltevolumen von mindestens 0,02 P i . g : ' . g - & Halle, den ........................ , N o
4 - X i Unterpflanzung sind folgende Straucharten in Form einer Mischpflanzung zulassig: Siegel Oberbirgermeisterin
m3/m2 angeschlossener Flache zuriickzuhalten. Uberschiissiges Wasser darf von der ¥ mm ! _@mqm ¥ @mﬁmq S et TRt Imoxm:_ox.aosm @m:mB: @m.
1.1.2GemaR § 1 Abs. 6 sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 - Anlagen fiir Zisterne (bzw. Teich) nur gedrosselt ins offentliche Kanalnetz eingespeist werden. :_m@%@c_m Ao,mcammim%_n_mm_cmc?v _ﬂ__omm m_v_w_\:ca ,M>__9M: uo:m::,mcmm_av mvm_cmm :_@Eﬂd Planung SALEG mbH
. - ni il di . Dabei i ie Dr [6ffnun z m n maximal 0,2 Liter . in : e ) \ A . > .
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil dieser Satzung gﬂw%%ﬁ __oﬂﬂmﬁ”A M N %Mmmmoc mﬁummmﬁm@ mqumwm essen, dass maximal O, ter/sec das (Schwarze Johannisbeere). Ribes uva-crispa (Wilde Stachelbeere), Rosa majalis (Mai- AuRenstelle Halle
9 . oder Zimtrose) und ausschlieBlich randlich Rosa arvensis (Kriechende Rose) in einer Magdeburger Straf3e 36
. mittleren Pflanzdichte von 1 Stk./m2. . ) o 06112 Halle (Saale)
2.0 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4.2 Zuordnungsfestsetzung Siegel Oberbiirgermeisterin
) o . . . . Den Wohnbauflachen _.SQ den <qum:q.m:mo:m:_ auf denen _.m_so._‘_jﬂm zulassig sind, 5.2 Die festgesetzten Einzel- und Flachengehélze sind zu erhalten und dauerhaft zu m,xﬁch_;mﬁmmﬁmsa m:zéq
2.1 Gemal § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO ist in den Teilgebieten 1; 2 und 4 ist die <<m_.n_m..: externe Ausgleichsmaf3nahmen in der OmSm:Ac:@..<<o_‘3_:N_ Flur 6, m.Eﬂ den pflegen. Bei Abgéangigkeit von Pflanzungen der Malinahme P1 sind diese lage- und Der Stadtrat hat am die Entwirfe des Bebautnasoianes Nr. 140.2 mit er Planung 19. Mai 2010
Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zul&ssig. Flurstiicken 54, 56, 57 zugeordnet. Die bezeichneten Flurstiicke Gemarkung Wormlitz, artgleich zu ersetzen - AR , . gsp Sl
. . . e . . . der Begriindung einschliellich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt.
Flur 6, Flursticke 54, 56, 57 sind auf einer Flache von insgesamt 2,5 ha versiegelter Gemarkung Délau
2.2 Der Vollgeschossbegriff in diesem B-Plan richtet sich nach § 87 Abs. 2 BauO LSA in Flache zu entsiegeln und zuséatzlich auf einer Flache von 0,5 ha mit einem standort-
der Fassung vom 20.12.2005, veroffentlicht GVBI LSA Nr. 67/2005, S.769. heimischen Eichen-Hainbuchenwald aufzuforsten. Halle, den ........................ Flur 2
3.0 Bauweise, uberbaubare Grundstucksflache (8 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) Die Durchfihrung der externen AusgleichsmalBnahmen wird zu 12,45 % den MaRstab 1:500
Verkehrsflachen, auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Ddlau, Flur 2, Flurstick
3.1 GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Plangebiet Garagen und Stellplatze nur 308, zu 73,3% den Wohnbauflachen auf dem stadtischen Grundstick Gemarkung Kart dl Li haftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkart
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Doélau, Flur 2, Flurstick 308, zu 0,75 % den Wohnbauflachen auf dem privaten S Oberbiirgermeisterin artengrundiage mﬂ%ﬁ%:%%mw__% mit inhait der stadtgrundkarte
Grundstick Gemarkung Dodlau, Flur 2, Flurstick 154/3 und zu 13,5 % den Stadtvermessungsamt
3.2 GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 Bau NVO i. V. m. 8 23 Abs. 2 Satz 3 darf im TG 1 die Wohnbauflachen auf dem privaten Grundstick Gemarkung Dolau, Flur 2, Flurstick
W@CQ_.ijm zur Alfred-Oel3ner-Strafl’e durch Terrassen und S\:\;m_‘om_\ﬁms um maximal 154/1 NC@QO—.QDQﬁ. Vervielfaltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
4 m uberschritten werden.




