Bebauungspian Nr. 151,Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite®

Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Bebauungspfan Nr. 151
+Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite“

Vorabwigungsbeschluss

Mit dem Bebauungsplan soll eine Nachnutzung des brach liegenden Sophienhafens als
Freizeithafen sowie der {iberwiegend ebenfalls brach liegenden umgebenden Baugebiete
auf der Nord- und Westseite zu Wohnzwecken ermdglicht werden.

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch die &ffentliche Auslegung des
Vorentwurfes des Bebauungsplanes mit der Begriindung einschlieBlich des Umweltberich-
tes und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
29.06.2009 bis zum 10.07.2009. Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
ger Trager offentlicher Belange durchgefiihrt. Die dabei vorgebrachten Anregungen und
Hinweise wurden weitestgehend beriicksichtigt und in die Planungen zum Entwurf einge-
arbeitet.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschliefllich Um-
weltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat vom 11.01.2010 bis 11.02.2010 stattgefunden. Mit dem Schreiben vom 16.12.2009
wurden die Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe der Stellungnahme aufgefordert und mit Schreiben vom 10.01.2010 Uber die
dffentliche Auslegung benachrichtigt. :

Aufgrund eingegangener Anregungen und wegen notwendiger Erganzungen der Festset-
zungen in einzelnen Teilen, soll der Bebauungsplan erneut. ffentlich ausgelegt werden.
Die entsprechende Beschlussvorlage (Vorlage.Nr. V/2010/08837) wird zeitgleich mit die-
ser Vorabwagungsvorlage eingebracht. ‘

Diese Vorlage enthalt die Beschlussvorschlage zu allen abwagungsrelevanten Anregun-
gen. Aus rechtlichen Griinden werden im Sinne einer Gesamtschau auch die Stellung-
nahmen zur Beschlussfassung vorgelegt, die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ein-
gegangen sind. Ferner enthéalt die Vorlage Beschlussvorschlége zu den Stellungnahmen,
die in der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und in der zweiten Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager éffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB einge-
gangen sind. .

Sofern die Abwagungsvorschlage der Verwaitung beschlossen werden und keine weiteren
abwagungserheblichen Stellungnahmen zu den geénderten und ergénzten Festsetzungen
in der erneuten 6ffentlichen Auslegung eingehen, kann der Stadtrat in einer der nachfol-
genden Sitzungen den Bebauungsplan als Satzung beschliefien.

Die Familienvertraglichkeit der Planung wurde in einer friheren Bearbeitungsphase geprift
und bestatigt. Das Vorhaben wird als familienvertréglich eingestuft, weil das Pilangebiet
Wohnformen fir alle Altersgruppen der Bevélkerung bietet: neben einem Seniorenheim flr
sltere Burger entstehen neue Wohngebiete mit Kinderspielplatzen fur junge Familien. Die-
ses Worturteil wird durch die vorgenommenen Anderungen nicht berihrt.

Vorabwégungsbeschiuss 17.05.2010
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1. Stand des Verfahrens und Erliuterung zum Aufbau der Vorlage

Der Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 151 wurde am
25.09.2009 gefasst (Beschluss-Nr. V/2009/08187 und Beschluss-Nr. V/2009/08186).

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bereits zuvor mit Schrei-
ben vom 30.06.2009 zur Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert. Die frihzeitige Of-
fentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungspian Nr. 151 fand nach Bekanntmachung im
Amtsblatt vom 16.06.2009 durch Aushang im technischen Rathaus in der Zeit vom
29.06.2009 bis zum 10.07.2009 statt. Die beiden vorgenannten Beteiligungsschritie wer-
den nachfolgend als erste Beteiligungsstufe bezeichnet.

Die #ffentliche Auslegung fand nach Bekanntmachung im Amtsblatt vom 23.12.2009 in der
Zeit vom 11.01.2010 bis zum 11.02.2010 im technischen Rathaus statt. Die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.12.2009 uber die &f-
fentliche Auslegung benachrichtigt. Die beiden vorgenannten Beteiligungsschritte werden
nachfolgend auch als zweite Beteiligungsstufe bezeichnet.

Aufgrund eingegangener Anregungen und wegen notwendiger Ergénzungen der Festset-
zungen in einzelnen Teilen, insbesondere der geplanten Anderung der Geschossigkeit im
WA 3, soll der Bebauungsplan erneut offentlich ausgelegt werden. Die entsprechende
Beschlussvorlage wird zeitgleich mit dieser Vorabwagungsvorlage eingebracht.

Diese Vorlage enthalt die Beschlussvorschidge zu allen abwégungsrelevanten Anregun-
gen, die zu dem Bebauungsplan bisher eingegangen sind.

2. Abwigung zur ersten Betelligungsstufe
2.1. Stellungnahmen, liber die eine Abwigung nicht erforderlich ist

2.1.1 Nachfolgende Beteiligte haben keine Stellungnahme abgegeben:

Eisenbahn-Bundesamt

- Handwerkskammer Halle

- HL komm GmbH

- Landesbetrieb fiir Privatwaldbetreuung und Forstservice

. lLandesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhait
Liegenschafts- und Immobilisnmanagement Sachsen-Anhalt
Ministerium for Bau und Verkehr Sachsen-Anhalt

2.1.2 Stellungnahmen, iiber die eine Abwigung nicht erforderlich ist, da sie keine
entsprechenden Anregungen enthalten

. Amt fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud (vom 14.07.2009 )
- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (vom 16.07.2009)
DB Services Immobilien GmbH (vom 07.07.2009)
Energieversorgung Halle GmbH (vom 21.07.2009)
Envia Verteilnetz GmbH ( vom 19.08.2009)
- HAVAG (vom 14.07.2009)
- Industrie- und Handelskammer (vom 16.07.2009)
- Kreiskirchenamt Halle (vom 08.07.2009)
- Landesamt fiir Geologie und Bergwesen (vom 14.07.2009)

Vorabwégungsbeschluss 17.05.2010



Bebauungsplan Nr. 151, Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite" 4

2.2

2.21

- Landesamt fir Umweltschutz (vom 14.07.2009)

- Landesamt fur Verbraucherschutz(vom 08.07.2009)

- Landesamt fir Vermessung und Geoinformation(vom 08.07.2009)

- Landesbetrieb Bau, Niederlassung Sud (vom 22.07.2009)

- Landkreis Saalekreis (vom 27.07.2009)

- Mitgas GmbH (vom 24.07.2009)

- Polizeidirektion Halle (vom 15.07.2008)

. Stadtwirtschaft GmbH Halle (vom 17.07.2009)

. Unterhaltungsverband ,Mittlere Saale — Weile Elster"(vom 06.07.2009)
- Verbundnetz Gas AG (vom 22.07.2009)

- Wehrbereichsverwaltung Ost (vom 13.07.2009)

. Zweckverband Stadt-Umland-Verband Halle (Saale)(vom 03.07.2009)

Abwigung von Anregungen der Behdrden und sonstiger Triiger &ffentlicher
Belange '

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 21.07.2009:

,Zur ErschlieBung der zukiinftigen Bebauung im Plangebiet wird eine Neuverlegung
von Telekommunikationslinien erforderlich. In den Straflen bzw. Gehwegen bitten
wir geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,7 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.”

Erlduterungen:

Der Bebauungsplan setzt Stralenbreiten von insgesamt mindestens 5,5 m flr die
mit Versorgungsleitungen zu belegenden Trassen der Mischverkehrsflachen fest.
Nach Abzug der Bordstreifen von je 0,5 m verbleibt eine nutzbare Breite von 4,5 m.
Hiervon entfallen auf die Stadtentwasserung 2,3 m, Gas 0,7 m, Trinkwasser 0,6 m,
Kabeltrassen je 0,3 m Niederspannungsversorgung, Telekommunikation, Strafien-
beleuchtung = 4,5 m. Es handelt sich um die fur die unmittelbare Anliegerversor-
gung in Mischverkehrsflachen Ublichen und in der Praxis vielfach bewahrten Brei-
ten.

In der Hafenstrale wird eine Breite der dffentlichen Verkehrsflache von max. 17,0
m bei beidseitig vorhandenem seitlichen Bordstreifen festgesetzt. Hiervon kdénnen
nach Abzug von je 0,5 m Bordstreifen und 5,0 m Parkstandbreite mit Baumschei-
ben 11,0 m mit Leitungen belegt werden. Es stehen somit unter Berlcksichtigung
evil. erforderticher Umverlegungen folgende Breiten zur Verfugung: In Gehwegen
mit der Regelbreite von je 2,5 m jeweils 0,3 m fUr Strafenbeleuchtung, 0,7 m for
Telekommunikation, 0,7 m fur Niederspannungskabel, 0,8 m fur Gas. In der Fahr-
bahn von 6 m Breite sind max. 4,8 m Trassenbreite fur Abwasser und 1,2 m fur
Trinkwasser umsetzbar.

Die ErschlieRung ist durch einen privaten ErschlieBungstrager vorgesehen. Dieser
wurde auf die Anforderungen der TelekommunikationserschlieBung durch die Ver-
waltung hingewiesen. Dies unterliegt jedoch nicht dem Regelungsbedarf des Be-
bauungsplanes. Die erforderlichen Nachweise sind mit der erschliefungstechni-
schen Planung zu fihren.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Vorabw#gungsbeschluss 17.05.2010
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2.2.2

2.2.3

Stellungnahme der Halleschen Wasser- und Abwasser GmbH vom 20.07.2009:

_Die vorhandenen Leitungstrassen sind zu beachten und darfen nicht Uberbaut
werden. Insbesondere ist die Einzelbaumpflanzung parailel der Hafenstrafte abzu-
stimmen.

Zur Sicherstellung einer ordnungsgemé&Ben Trinkwasserversorgung ist ein An-
schluss fur die geplante Bebauung an die Hauptleitung DN 150, GG in der Ha-
fenstraRe zu realisieren. Die zur ErschlieBung des Baugebietes neu zu verlegen-
den Trinkwasserleitungen sind im Rahmen der GesamterschlieBung vom verant-
wortlichen Investor bzw. ErschlieBungstrager zu planen, zu bauen und zu finanzie-
ren. Die HWA ist bereit, die neu verlegten Trinkwasserleitungen kostenfrei zu tber-
nehmen und zu betreiben.

Voraussetzung dafr ist der Abschluss eines Vertrages zur wasserversorgungsméa-
Rigen ErschlieBung des Baugebietes zwischen Erschlieungstrager und HWA
GmbH, eine Abstimmung in der Planungsphase und eine Kontrolle der Baudurch-
fuhrung durch HWA GmbH."”

Erlauterungen:

Die erschlieBungstechnischen Anforderungen der HWA (heute HWS) sind auf der
Planungsstufe der Bebauungsplanung ber{icksichtigt. Dies betrifft auch die festge-
setzten Grinflachen und die damit in Zusammenhang stehende Einzelbaumpflan-
zung im Verhéltnis der vorgesehenen Leitungstrassenfihrung. Die Anforderungen
der HWA an die ordnungsgemafe Trinkwasserversorgung sind auf der Planungs-
stufe der Bauleitplanung ebenfalls beriicksichtigt.

Die ErschlieBung ist durch einen privaten ErschlieBungstréger vorgesehen.
Dieser wurde auf die Anforderungen der Wasser- und Abwassererschlieffung durch
die Verwaltung hingewiesen.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archiéologie
vom 14.07.2009:

,Zu dem o.g. Bebauungsplan ergibt sich aus Sicht der archéologischen Denkmal-
pflege folgende Stellungnahme:

Um 1200 ist auf der Pfingstwiese die Kunigundenkomturei entstanden, bei der es
sich um die #lteste Komturei des Deutschritterordens handelt. In der historischen
Forschung wird sie im Bereich des Sophienhafens lokalisiert. Es muss von giner
komplexen Ansiedlung mit mehreren Strukturen und Gebauden unterschiedlicher
Funktionen ausgegangen werden, die eine groBere Flache einnimmt. Es bestehen
daher begriindete Anhaltspunkte, dass im Bereich des o.g. Bebauungsplanes mit-
telalterliche bzw. frihneuzeitliche Siedlungsspuren vorhanden sind. Die durch eine

Vorabwagungsbeschluss ‘ 17.05.2010
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2.2.4

Neubebauuhg bedrohten archéoclogischen Kulturdenkmale sollen dokumentiert
werden. :

Zum Umfang des Detaillierungsgrades der Umweltvertréglichkeitsprifung ist anzu-
filhren, dass es sich - im Gegensatz zu der im Punkt 2.1.2.7 (Kulturgiter und sons-
tige Sachgiiter) des Umweltberichts zu findenden Aussage bei der Gesamtheit der
unter Denkmalschutz stehenden baulichen Anlagen des Sophienhafens (Hochspei-
cher, Flachlagergruppe, Hafenmeisterei und Hafenbecken) nicht um einen Denk-
malbereich (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 DenkmSchG LSA) handelt, sondern um ein Baudenk-
mail (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA) im Sinne einer Sachgesamtheit. Dies soll-
te im Umweltbericht richtig gestellt werden.

Zur Begriindung des Bebauungsplanentwurfs - ist unter 4.2, - anzumerken, dass
nicht nur das Hafenbecken, der Hochspeicher und der Flachlagerschuppen unter
Denkmalschutz stehen, sondern auch das Gebdude der Hafenmeisterei (Ha-
fenstrale 29/30). Die vier Elemente bilden, wie oben aufgefuhrt, ein Baudenkmal
im Sinne einer Sachgesamtheit.

Dementsprechend sollten die Elemente in der Zeichnung auch markiert werden. Es
empfiehlt sich das unter Punkt 14.3 der Anlage zur PlanzVO 90 enthaltene D,
auch wenn dieses streng genommen nur fir einzelne Baudenkmale und weniger
fur Sachgesamtheit gedacht ist.

In der Zeichnung dargestellt werden salliten auch die dem Hafenbecken entlanglau-
fenden Gleise der als Baudenkmal z&hlenden Hafenbahn. Diese soliten auch mit
einem ,D’ hervorgehoben werden." -

Erlauterungen:
Die entsprechenden Anderunger}_ und Erganzungen der Unterlagen sind zum Teil
bereits erfolgt und erfolgen im Ubrigen vor Durchfuhrung der erneuerten &ffentli-

chen Auslegung.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes Sachsen-Anhalt vom
22.07.2009:

1. Als obere Landesplanungsbehdrde (Ref. 309):

JAus dem Raumordnungskataster, welches die obere Landesplanungsbehdrde ent-
sprechend § 14 (1) LPIG das Raumordnungskataster (ROK) des Landes Sachsen-
Anhalt als aktuelles und raumbezogenes Informationssystem fUhrt, ergeben sich,
bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Hinweise auf die Lage
teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Saale. Im Hinblick auf die gesetzlichen
Anforderungen zur Freihaltung von Uberschwemmungsgebieten (§ 97 Wasserge-
setz LSA) ist eine entsprechende Abstimmung mit der zusténdigen Wasserbehorde
vorzunehmen.®

2. Als obere Immissionsschutzbehdrde (Ref. 402):

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist vor allem auf die auf das Plangebiet einwir-
kenden Larmimmissionen hinzuweisen, welche den Schutzanspruch eines Wohn-
gebietes nachhaltig beeinflussen kénnen. o _
Entsprechend den Aussagen im Umweltbericht soll durch ein schalltechnisches
Gutachten geklart werden, ob im geplanten Wohngebiet schadiiche Umwelteinwir-

Vorabwégungsheschiuss , 17.05.2010
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2.2.5

kungen durch dié o.g. Einflussfaktoren zu erwarten sind bzw. ob ggf. Vorkehrungen
zum Schutz vor Schallimmission zu treffen sind. Das Gutachten sollte dann auch
im weiteren Beteiligungsverfahren den Immissionsschutzbehéden zur Prifung vor-
gelegt werden.

3. Als obere Behérde fiir Wasserwirtschaft (Ref. 404):

Der Bebauungsplan befindet sich teilweise im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet der Saale. In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten durfen nach § 31b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durch Bauleitpléne keine neuen Baugebiete wer-
den. § 31b Abs. 4 WHG regelt unter welchen Bedingungen die zusténdigen Behér-
den die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen kann. Durch den
Bebauungsplan sind teilweise auch Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiet nach §
98a WG LSA betroffen. Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete sind in Bauleitpla-
nen darzustellen.

Die anderen Referate des Landesverwaltungsamtés haben keine abwidgungs-
erheblichen Stellungnahmen abgegeben.

Erlduterung:
Zu 1. und 3.:

Es wurden Abstimmungsgesprache mit der oberen Behérde fur Wasserwirtschaft
gefuhrt. Im Anschiuss daran hat die Stadt einen Antrag auf Ausnahmegenehmi-
gung gemal § 87 WHG (friher § 31b WHG alte Fassung) gestellt. Die obere Be-
hérde hat daraufhin mitgeteilt, dass die Zuldssigkeit des oben genannten Be-
bauungsplanes positiv beschieden wird.

Zu 2.:

Das schalltechnische Gutachten wurde erstelit und dem Landesverwaltungsamt
vorgelegt.

Entscheidungsvorschiag:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Stelilungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle vom 07.07.2009:

,Gegenwartig stellt die Regionale Planungsgemeinschaft Halle den Regionalen
Entwicklungsplan (REP) fur die Planungsregion auf. Mit Beschluss Nr.: 111/63-2009
(26.05.2009) wurde der Entwurf des REP (einschlieBlich Umweltbericht) fur die ge-
setzlich vorgeschriebenen Verfahren zur Beteiligung der Behérden, Trager &ffentli-
cher Belange, der Verbande und Vereinigungen sowie der Offenthchkelt in der Zeit
vom 03. August 2009 bis 07. September 2009 freigegeben.

Damit stellen die regionalplanerischen Festlegungen des REP-Entwurfes in Aufstei-
lung befindlichen Ziele als sonstige Erfordernisse der Raumordnung dar (§§ 3 Nr. 4
und 4 Abs. 2 Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997, BGBI. | S. 2081, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15 Dezember 1997, BGBI. | S. 2802) und sind von 6f-
fentlichen Stellen in der Abwégung oder bei der Ermessensausibung nach Mal-
gabe der dafir geltenden Vorschriften zu beriicksichtigen. Fur den Planungsraum
o. g. Bebauungsplanes ist das folgende regionalplanerische Festlegung.

Vorabwagungsbescﬁluss 17.05.2010
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2.2.6

- Vorranggebiet fur Hochwasserschutz ,Saale’

Vorranggebieten fur Hochwasserschutz sind zur Erhaltung der Flussniederungen
fur den Hochwasserriickhalt und den Hochwasserabfluss sowie zur Vermeidung
von nachteiligen Veranderungen der Flachennutzung, die die Hochwasserentste-
hung beglnstigen und beschleunigen, vorgesehen. Diese Gebiete sind zugleich in
ihrer bedeutenden Funktion fur Natur und Landschaft und als Teil des dkologischen
Verbundsystems zu erhalten. Die festgelegten Vorranggebiete fir Hochwasser-
schutz sind zum Schutz von Leben und Gesundheit der Bevélkerung von Neube-
bauungen freizuhalten (siche LEP LSA Punkt 3.3.3.).

Ziel des Bebauungsplans ist die Umstrukturierung der ehemaligen Gewerbeflache
und des Hafens zu einem Wohngebiet und einem Freizeithafen. Gegen die Pla-
nungen eines Wohngebietes im Vorranggebiet fir Hochwasserschutz ,,Saale” wer-
den seitens der Regionialen Planungsgemeinschaft Halle Bedenken erhoben, da
diese den Zielen der Raumordnung (hier: Sicherung siedlungsfreie Uberschwem-
mungsgebiete) entgegenstehen.

Fur die Fortfilhrung der Planungen zur Neugestaltung des Hafens wird seitens der
Regionalen Planungsgemeinschaft Haile eine Abstimmung mit den Fachbehérden
empfohlen. Entsprechend den Festlegungen des § 97 WG LSA Abs. 1a unterliegen
Anderungen bestehender Gebdude und Anlagen der Genehmigungspflicht durch
die Wasserbehdrde.”

Erlduterung.

Der Anregung wurde gefolgt; die Zulassung des Bebauungsplanes wird durch die
obere Behérde fOr Wasserwirtschaft positiv beschieden.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Stellungnahme des Wasser- und Schifffahrtsamtes Magdeburg vom
08.07.2009:

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 151 befindet sich meine maschinentechni-
sche AuRenstelle des Bauhofes Hohenwarthe.

Es ist erforderlich, dass diese AuRenstelle in ihrer bisherigen Form mit ihren Land-
und Wasserflachen weiter betrieben wird. _
Ich muss daher darauf bestehen, dass die ErschlieBung so geplant wird, dass die
Ver- und Entsorgung und die Belieferung mittels LKW (Tieflader, Autokran) unein-
geschrankt moglich ist.

Fur die Mitbenutzung meiner Wasserflachen sind gesonderte Vereinbarungen ab-

.zuschliellen.

Der wasserseitige Zugang im nord-ostlichen Bereich zur Saale ist durch Flachen-
tausch zu regeln. *

Erlauterungen:

Vorabwagungsbeschluss 17.05.2010
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Die Anregungen sind planerisch durch die Festsetzung entsprechender Verkehrs-
flachen und durch die Zweckbestimmung des Hafens auch fOr die Nutzungen durch .
das Wasser- und Schifffahrisamt beriicksichtigt.

Die umsetzungsbezogenen Forderungen sind durch den Vorhabentrager zu erful-
len. Hierzu liegt ein Schreiben des Wasser- und Schifffahrtsamtes vom 23.02.2010
vor, in dem eine Umsetzbarkeit der Planung dem Grunde nach bestétigt wird.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird soweit dies im Rahmen der Bauleitplanung maglich ist
berlcksichtigt.

3. Abwigung zur zweiten Beteiligungsstufe

3.1

3.1.1

Stellungnahmen, (ber die eine Abwégung nicht erforderlich ist

Nachfolgende Beteiligte haben keine Stellungnahme abgegeben:
- Bundesagentur fir Arbeit
- MITGAS GmbH
Handwerkskammer Halle
Unterhaltungsverband Untere Saale

3.1.2 Stellungnahmen, iiber die eine Abwigung nicht erforderlich ist, da sie keine

3.2

3.2.1

entsprechenden Anregungen enthalten

- Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (vom 13.01.2010})

- HAVAG (vom 08.02.2010)

- Industrie- und Handelskammer {(vom 01.02.2010)

- Landesamt fir Geologie und Bergwesen (vom 05.01.2010)
Landesamt fir Umweltschutz (vom 26.01.2010)
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation (vom 03.03.2010)

- Landkreis Saalekreis (vom 05.01.2010)

- Polizeidirektion Halle {vom 14.01.2010)

- Stadt-Umland-Verband Halle (Saale) (vom 12.01.2010)

- Verbundnetz Gas AG (vom 13.01.2010)
Wasser- und Schifffahrtsamt (vom 04.01.2010 und 08.02.2010, in Verbin-.
dung mit dazu ergénzendem Schreiben vom 23.02.2010, s. auch Vorbe-
merkung zu Nr. 3.2.8)

Abwigung von Anregungen der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme der Deutschen Telekom AG vom 15.01.2010:

,in der vorliegenden Begrundung sind die Belange der fernmeldetechnischen Er-
schlieRung weitgehend unbertcksichtigt. Bitte nehmen Sie die fernmeldetechni-
sche Erschlieung als Punkt mit auf.”

Erlauterung:

. Es erfolgt eine entsprechende Ergénzung der Begrlindung. '

Entscheldungsvorschlag:

Vorabwégungsbeschluss 17.05.2010
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3.2.2

3.2.3

3.2.4

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt.

Stellungnahme der Energieversorgung Halle GmbH vom 25.01.2010:

,Die Umsetzung des B-Planes macht den Ersatz der Transformatorenstation ,Ha-
fenstrale’ inklusive samtlicher Kabel im Baugebiet erforderlich. {...) Eine Zustim-
mung unsererseits setzt die Aufnahme des Standortes fir die neue Trafostation in
den Bebauungsplan voraus.®

Erlduterungen:

Die Trafostation befindet sich auf einer privaten Grundstlcksflache. |hre
Umverlegung muss im Rahmen der vorgesehenen Neubebauung im Teilbaugebiet
WA 1 erfolgen. Hierzu muss der Vorhabentrager im Rahmen seiner Tétigkeit mit
der EVH eine geeignete Lésung entwickein. Diese soll nach Méglichkeit in den
Neubau des Seniorenhauses integriert werden. Eine standortkonkrete Festsetzung
einer Flache fur die Trafostation ist somit stadtebaulich hier nicht sinnvoll. Der Be-
bauungsplan lasst die Neuerrichtung der Trafostation als Nebenanlage nach § 14
Abs. 2 BauNVO zu. Er trifft diesbezlglich keine Einschrénkungen.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird, soweit dies im Rahmen der Béuleitplanung mdglich ist,
beriicksichtigt.

Stellungnahme des Halleschen Wasser- und Abwasser GmbH

vom 11.02.2010:

_Die vorhandenen Leitungstrassen sind zu beachten und dirfen nicht Gberbaut
oder mit Baumen bepflanzt werden. insbesondere ist die geplante Einzelbaum-
pflanzung paraliel der Hafenstrale abzustimmen.”

Erlauterungen:

(s. auch Nr, 2.2.2)

Wie unier Nr. 2.2.2 bereits ausgefihrt sind die erschlieBungstechnischen Anforde-
rungen sind auf der MaRstabsebene der stadtebaulichen Planung berticksichtigt.
insbesondere wurden die Leitungsfihrungen und die geplanten Verkehrsanlagen
abgeglichen.

Die ErschlieBung ist durch einen privaten ErschlieBungstréger vorgesehen.

Dieser wurde auf die Anforderungen der Wasser- und AbwassererschiieBung durch
die Verwaltung hingewiesen.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archiologie vom
26.01.2010:

Vorabwigungsbeschluss 17.05.2010
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3.2.5

(s. auch Nr. 2.2.3)

Zum Umfang des Detaillierungsgrades der Umweltvertraglichkeitsprifung ist anzu-
fihren, dass es sich - im Gegensatz zu der im Punkt 2.1.2.7 (Kulturglter und

~ sonstige Sachgiiter) des Umweltberichts zu findenden Aussage bei der Gesamt-

heit der unter Denkmalschutz stehenden baulichen Anlagen des Sophienhafens
(Hochspeicher, Flachlagergruppe, Hafenmeisterei und Hafenbecken) nicht um ei-
nen Denkmalbereich (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 DenkmSchG LSA) handelt, sondern um ein
Baudenkmal (§ 2 Abs. 2 Nr. 1 DenkmSchG LSA) im Sinne einer Sachgesamtheit.
Dies solite im Umweltbericht richtig gestellt werden.

(.-.)

Die nérdlich und sidlich des Hafenbeckens verlaufenden Gleise sind Bestandteil
der als separates Baudenkmal ausgewiesenen Hafenbahn. In geeigneter Form ist
der erhaltene Gleisverlauf darzustellen, die geplante Wegnahme bzw. der Erhalt
von Gleisanlagen. ’ ‘

()

Zur Begrindung des Bebauungsplanentwurfs - hier 4.2. - ist anzumerken, dass die
zur ehemaligen Hafenbahn gehdrenden Gleise bei der Aufzéhlung der Baudenk-
male nicht genannt werden. Sie sind Teil des Baudenkmals Eisenbahnanlage (sie-
he oben). Sie sollten zudem auf der Zeichnung deutlich dargestellt und mit einem
,D’ hervorgehoben werden.*

Erliuterungen:

Die entsprechenden Anderungen und Ergénzungen der Unterlagen erfolgen vor
Abschluss des Planverfahrens nach der ersten &ffentlichen Auslegung.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

Stellungnahme des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz und Wasserwirt-
schaft vom 08.02.2010:

_Das Bemessungshochwasser der Saale (HQ100) wurde bei der Planung beruck-
sichtigt. Am Rand des Hochwasser (HW)- Uberschwemmungsgebietes sollen alie
vorhandene Bebauung abgerissen und befestigte Flachen entsiegelt werden. Ande-
rerseits liegt der geplante Baubereich SJWA3Y zum Teil im HW-
Uberschwemmungsgebiet. Eine Aufhshung des Gelandes sollte im Uberschwem-
mungsgebiet unterbleiben.”

Erlduterungen:

Es liegt eine Fehlinterpretation des Planinhaltes vor. Das festgestellte Uber-
schwemmungsgebiet wird durch die Hochwasserlinie ,HQ 100" begrenzt. Das Bau-
gebiet WA 3 liegt auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes, jedoch teilweise in-
nerhalb der ebenfalls zeichnerisch dargestellten Hochwasserlinie ,HQ 200" Eine
Aufhdhung des Geldndes im Uberschwemmungsgebiet (HQ 100} findet nicht statt.

Entscheidungsvorschlag:

Vorabwagungsbeschluss 17.05.2010
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Die Stellungnahme wird berucksichtigt.

3.2.6 Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vom 09.02.2010:
(s. auch Nr. 2.2.4)

1. Als obere Landesplanungsbehd&rde (Referat 309)

Wie ich bereits in der Stellungnahme vom 14.Juli 2009 hingewiesen habe,
uberlagert der Bebauungsplan teilweise das Uberschwemmungsgeblet der Saale.
Gemalk dem Wasserhaushaltgesetz - WHG (§ 31 Abs. 4) durfen in Uberschwem-
mungsgebieten durch Bauleitpldne keine neuen Baugebiete ausgewiesen werden,
auler Bauleitplane fur Hafen und Werften. Die zustandige Behdrde kann allerdings
die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise unter den in § 31 Abs. 4 Nr. 1 bis
9 WHG genannten Bedingungen zulassen. Inwieweit diese Ausnahmen zutreffen
bzw. erfullt sind, ist vor der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan zu kléren.
Hierzu verweise ich gleichzeitig auf die Stellungnahme der oberen Wasserbehorde
(Landesverwaltungsamt, Referat 404) vom 01. Februar 2010." ’

2. Als obere Inmissionsschutzbehérde {Referat 402)
Die durch den Strafen und StraBenbahnverkehr an den Immissionsorten verur-
sachten Beurteilungspegel liegen zwar unterhalb der Immissionsgrenzwerte der 16.
BISchV, jedoch sollten im Rahmen der stéddtebaulichen Planung eher die Orientie-
~ rungswerte der DIN 18005 angestrebt werden. In diesem Zusammenhang wird da-
rauf hingewiesen, dass in den vorgelegten Unterlagen der Immissionsgrenzwert
(nachts) der 16. BImSchV fir Aligemeine Wohngebiete mehrfach falsch mit 54
dB(A) angegeben wurde."

3. Als obere Behérde fiir Waéserwirtschaﬂ'(Referat 404)
,Die Uberschwemmungsgebiete und Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiete sind
im Bebauungsplan dargestellt.

Wie bereits in der Stellungnahme vom 13.07.2009 festgestellt wurde, dirfen in
Uberschwemmungsgebieten durch Bauleitplane keine neuen Baugebiste ausge-
wiesen werden. Die Bedingungen nach denen die Behérde Bauleitpléne zulassen
kann sind im § 31b Abs. 4 WHG geregelt. Fur die Fidchen neuer Baugebiete, die im
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegen ist der Nachweis auf Zulassigkeit
nach § 31 Abs. 4 WHG zu erbringen.

. Die Verbote des § 84 WG LSA im Gewdsserschonstreifen sind zu beachten.

Fur bauliche Anlagen am Gewasser (Hafen) ist d1e Genehmigung der zusténdigen
Wasserbehdérde einzuholen *

Die anderen Referate des Landesverwaltungsamtes haben keine abwégungs-
erheblichen Stellungnahmen abgegeben.

Erlauterungen:

Vorabwégungsbeschluss 17.05.2010
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Zu1. und 3.:

Es wurden Abstimmungsgesprache mit der oberen Behérde fur Wasserwirtschaft
gefuhrt. im Anschluss daran hat die Stadt einen Antrag auf Ausnahmegenehmi-
gung gemanR § 87 WHG {(friher § 31b WHG alte Fassung) gestellt. Die obere Be-
hérde hat daraufhin mitgeteilt, dass die Zulédssigkeit des oben genannten Be-
bauungsplanes positiv beschieden wird. .

Auf der Grundlage der inzwischen fortgeschrittenen Planung werden nach der 6f-
fentlichen Auslegung Festsetzungen zur Erdgeschossfullbodenhdhe ergéanzt, die
die Umsetzung der Bedingungen des § 31 b Abs. 4, 1. Unterabschnift Nr. 9 WHG |
sichern. :

Die Gewdsserschonstreifen werden beachtet.

Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind durch den Vorhaben-
trager im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes einzuholen.

Zu 2. :

Erforderiiche Korrekturen in der Planbegriindung und im Umweltbericht werden
vorgenommen.

Beziglich der Bedeutung der Orientierungswerte zur DIN 18005 wird die Begrin-
dung ergénzt.

Fir die Abwégung bilden die Orientierungswerte keine verbindiiche Grundlage. |h-
re Uberschreitung steht einer Festsetzung von Wohngebieten insbesondere dann
nicht entgegen, wenn verbindliche Grenzwerte nicht Gberschritten sind und/ oder
geeignete Schallschutzmaltnahmen fur die Gewahrleistung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse méglich sind und auch vergenommen werden.

Im vorliegenden Fall sind die Orientierungswerte von 55/45 dB(A) fur Verkehrslarm -
bereits durch die Larmvorbelastung Uberschritten. Diese erreicht bis zu ca. 58/48
dB(A) tags/nachts. Sie Uberschreitet somit die Grenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung von 59/49 dB(A) tags/nachts dabei aber nicht. Die Beurteilungs-
pegel fur den Verkehrslarm erreichen unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
SchallschutzmaRnahmen (Asphaltbelag, Tempo 30) max. 57,3 dB(A) tags/49,1
dB(A) nachts. Unter diesen Planungsvoraussetzungen ist aus Sicht des stadtebau-
lich zu beachtenden Schallschutzanspruches der Bebauung die Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes im Regelfall méglich.

Soweit die Orientierungswerte mit Richtwerten identisch sind (dies ist fir die Beur-
teilung des Gewerbeldrms nach TA Larm der Fall, wobei die Rechenwege fir die
Ermittlung der Beurteilungspegel voneinander abweichen) ist ihre Berlicksichti-
gung in der Planung mittelbar verbindlich gegeben. Die Richtwerte der TA Larm fur
Gewerbelarm von 55/40 dB(A) tags/nachts werden nicht Uberschritten. Die maxi-
mal prognostizierten Immissionspegel fir Gewerbeldrm betragen unter Berlick-
sichtigung der festgesetzten Larmkontingentierung fir den Hafenbetrieb 55/40
dB(A) tags/nachts.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Vorabwégungsbeschiuss 17.05.2010



Bebauungsplan Nr. 151, Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite" 14

3.2.7

Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle vom 09.02.2010:
(s. auch Nr. 2.2.5)

_Mit Schreiben vom 07.07.2009 ubergaben wir bereits zu diesem Vorhaben eine
Stellungnahme (...), welche inhaltlich aufrecht erhalten bleibt."

Erlduterungen:

Es wurden Abstimmungsgespriache mit der oberen Behorde fur Wasserwirtschaft
gefuhrt. Im Anschluss daran hat die Stadt einen Antrag auf Ausnahmegenehmi-
gung gemat § 87 WHG (friher § 31b WHG alte Fassung) gestellt. Die obere Be-
horde hat daraufhin mitgeteilt, dass die Zulassigkeit des oben genannten Be-
bauungsplanes positiv beschieden wird. '

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Vorbemerkung zu Nr. 3.2.8:

3.2.8

Es liegen aus der 2. Beteiligungsstufe insgesamt 4 Stellungnahmen des Wasser-
und Schifffahrtsamtes vor, die zu unterschiedlichen Fachbelangen Steliung neh-
men. Zwei Stellungnahmen vom 04.01.2010 und 08.02.2010 beziehen sich auf
technische Anforderungen an die ErschlieBung. Diese werden durch eine abschlie-
Gende Stellungnahme vom 23.02.2010 in der Weise ergénzt, dass die erschlie-
Rungstechnischen Belange des Wasser- und Schifffahrtsamtes durch die Planung
vollstandig berlicksichtigt sind. Somit ist hierzu eine Abwagung nicht erforderlich.
Es verbleibt das Erfordernis der Abwagung zu der nachfolgenden Stellungnahme
beziiglich einer Grundstiicksangelegenheit, soweit diese planungsrechtliche Rele-
vanz hat.

Stellungnahme des Wasser- und Schifffahrtsamtes Magdeburg vom
11.02.2010:

JAn den Weg B grenzt das Flurstiick 38/1 an, das mit einem Wohnhaus Uberbaut
ist. Das Flurstick und das Wohnhaus befinden sich im Eigentum des Herrn (...).
Das Flurstick 38/1 hat keinen direkten Zugang zu einer &ffentlichen Strafle. Die
Versorgungsleitungen verlaufen Uber das in meinem Eigentum befindliche Flur-
stiick 35/5. Auch die Zuwegung erfolgt tber Flurstiick 35/5. Diese Mitnutzung mei-
nes Flurstiicks wird von mir geduldet."

Es folgen weitere Angaben zur Grundstiicksneuordnung, die fur die Bebauungs-
planung nicht relevant und somit auch nicht der Abwagung zu unterziehen sind.

Erlduterung:

Die umsetzungsbezogenen Forderungen sind durch. den Vorhabentrager zu erful-
len. Die ErschlisBung des bestehenden Wohngeb&udes wird bei einer Realisierung
des Bebauungsplanes so abgesichert, dass diese kinftig durch eine unmittelbar
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3.3.

angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache erfoigt. Der Vorhabentrager hat glaubhaft
versichert, dass er einen Verhandlungsstand mit der Wasser- und Schifffahrtsver-
waltung erreicht hat, der eine Umsetzbarkeit der Planung absichert und entspre-
chende Vereinbarungen mit dieser abschlieBen wird.

Das Wasser- und Schifffahrtsamt hat mit Schreiben vom 23.02.2010 dem Grunde
nach bestatigt, dass mit dem Vorhabentrager eine diesbeziigliche Einigung erzielt
wurde.

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird soweit dies im Rahmen der Bauleitplanung méglich ist
berlicksichtigt.

Abwigung von Anregungen der Offentlichkeit

3.3.1. Stellungnahme des Arbeitskreises Hallesche Auehwﬁlder zu Halle/Saale e.V.

vom 15.02.2010:
1. Grundsidtzliches

Die Stadt Halle {Saale) ist sehr stark durch die Saale sowie ihrer Nebengewasser
(z.B. Weile Eister, Hechtgraben und Gétsche) und ihre Auen gepragt. Diese Land-
schaften gehéren zu den arten- und strukturreichsten Landschaften der gemanig-
ten Zonen. Der GroRteil der Auenlandschaften im Einzugsgebiet der Saale ist Be-
standteil von Landschaftsschutzgebieten. Besondere Schutzwirdigkeiten weisen
dabei die Naturschutzgebiete Saale-Elster-Luppe, Pfingstanger bei Wérmlitz, Ra-
beninsel und Saaleauenlandschaft bei Bollberg, Peilnitznordspitze und Forstwer-
der sowie die flichenhaften Naturdenkmale bzw. geschitzten Landschaftsbestand-
teile Gimritzer Park, Kreuzer Teiche und Amselgrund, Saaleuferstreifen nordiich
von Kréllwitz sowie das Miundungsgebiét der Gotsche in die Saale. Dariiber hinaus
sind sehr bedeutsam und entwicklungsféhig das Gebiet der Pulverweiden, der Sali-
nehalbinsel mit Kotgraben, der Jungfernwiese, der Wirfelwiese und der Zie-
gelwiese.

Wihrend ein GroRteil der Naturschutzgebiete den Schutz nach der Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie rechtfertigt und genieRt, gilt es fur die FlieRgewésser die Europa-
ische Wasserrahmenrichtlinie umzusetzen.

Die oben genannten Schutzgebiete und anderen Auengebiete gilt es als einzelne
Bereiche zu schitzen. Jedoch erfordert ein nachhaltiger Schutz, dass Biotop- und
Griinverbundraume nicht nur erhalten, sondern noch eine qualitative und quantita-
tive Erweiterung erfahren. Ein wichtiger Bestandteil in diesem Verbund stellen die
Salinehalbinsel mit Kotgraben sowie das Gebiet des Sophienhafens und der Jung-
fernwiese dar. Noch dazu, dass Teil davon Hochwassereinzugsgebiet sind. Was-
serrechtlich gilt es zudem zu beachten, dass ein 10 m breiter Gews#sserschonstrei-
fen einzuhalten ist.

Darauf sind alle planerischen Entwicklungen in bzw. an der Saaleaue abzustimmen
und zu orientieren. (...}

Il. Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutz sowie Hochwasserschutz

(..-)

Vorabwagungsbeschluss ‘ 17.06.2010
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Der Bau der Wohnhausanlagen in der gegenwartigen Form stellt gegenwaértig eine
vollkommene Verfremdung des landschaftlichen und historisch gewachsenen Bil-
des dar. Daher gilt es Gebdude so einzupassen, dass sie sich in das gegenwdrtige
Bild einpassen, in den gegenwaértig bebauten Gelénden ihren Platz finden und kein
Verlust von 92 Baumen erfolgt.
Ferner sind alle Baut&tigkeiten, welche in naturnahe Bereiche, Sukzessions- und
Uberschwemmungsgebiete hineinreichen bzw. -wirken sowie das Landschaftsbild
nachhaltig stéren, zu unterlassen. Dazu z&hlen die angedachten Briickenbauwerke
tiber den Kotgraben ebenso, wie zum Sandanger. Beide BaumaBnahmen haben
zudem massive Versiegelungen und Zerstérungen an der Vegetation — insbesonde-
re an den Gehdlzbestanden - zur Folge. Diese Eingriffe verstoien gegen die Be-
~stimmungen der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie, des Wasserrechtes
(Hochwassereinzugsgebiet, Gewdasserschonstreifen) und des Naturschutzrechtes
des Landes Sachsen-Anhalt {Landschaftsschutzgebiete, besonders schitzenswer-
te Biotope).

Die Planungsunterlagen enthalten neben den fehlenden Untersuchungen des ge-
genwdartigen Tier- und Pflanzenbestandes, keine Angaben dass ein Teil des Gebie-
tes Bestandteil des Hochwassereinzugsgebietes der Saale ist, wie man der Euro-
paischen Wasserrahmenrichtlinie gerecht werden will sowie in welchem Umfang
die Zunahme von Motorisiertem Individualverkehr und Lieferverkehr zu rechnen ist.

lil. Stédtebau

Neben der zu erwartenden Stérung des Landschaftsbildes ist bei dem gegenwarti-
gen Planungsstand auch mit einer starken Beeintrachtigung eines historisch ge-
wachsenen Charakters dieses Gebietes zu rechnen. Alle Planungen sollten aber
genau diese Tatsache berlicksichtigen. Dazu gehdrt z. B., (dass) die Bebauungs-
flachen und die Gebsaude in Hohe, raumlichen Umfang und Anzahl massiv auf das
bisher bebaute Gelande einzuschranken sind, der herausgehobene Charakter des
Hochspeichers erhaiten bieibt und der Sophienhafen optisch und raumlich im histo-
rischen Stil zu erhalten und zu entwickeln. ist. In den Planungsunterlagen ist zudem
nicht erkennbar, ob neben dem Hochspeicher auch die Hafenanlagen unter Denk-
malschutz stehen.

Dem historischen Bild storend, wéaren auch die beiden angedachten Briicken Gber
die Elisabethsaale zum Sandanger und Gber den Kotgraben zur Salinehalbinsel.

Zudem solite angesichts des Verfalls von Wohnraum im Innenstadtbereich sowie
des steuersubventionierten Rilckbaus von Hausern in Halle-Neustadt und in der
Silberhdhe die gesamtgesellschaftliche Notwendigkeit des Vorhabens gepruft wer-
den. Zudem gilt es die Bevilkerungsentwicklung welche einen derartigen Wohn-
raumbau fir einen Personenkreis mit hdherem und hohem Einkommen, in seiner
Notwendigkeit zweifeln lasst:

IV. Zusammenfassung und Ausblick

Diese Planungen lassen deutlich erkennen, dass offenbar eine hestimmte Ein-
kommensgruppe bedient werden soll. Fur die breite Masse der halleschen Bevélke-
rung ist das Vorhaben garantiert nicht vorgesehen, da nicht erschwinglich. Zudem
ist auf Grundlage des vielfaltig begriindeten Bevélkerungsriickganges sowie des
damit gerechtfertigten steuerlich subventionierten Riickbaus von subventionierten
Wohnraums in Halle-Neustadt und in der Silberhthe sowie des weiteren Verfalls
von Wohnhéusern im Innenstadtbereich dieses Vorhaben gesamtgesellschaftlich
betrachtet nicht begriindbar. Das muss jedoch eine &ffentiche Kommunalverwal-

tung sowie ein Kommunalparlament im Blick haben und nicht die Gberwiegende
Vorabw#gungsbeschiuss 17.05.2010
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Bedienung der Interessen von Gutbetuchten und ihrer Lobby. Fur derartige Vorha-
ben beabsichtigt man flr Bauten — wie die beiden Briicken — in naturnahe Berei-
che, Uberschwemmungsgebiet sowie Sukzessionsrdume einzugreifen, 92 Baume
zu fallen und das Landschafts- und historische Stadtbild zu stéren. Zudem sind die
Planungsunterlagen unvollsténdig (z. B. Denkmalschutzstatus des Hafens, Beach-
tung der Wasserrahmenrichtlinie, Beachtung der Uberplanung von Hochwasserein-
zugsgebieten, vollstandige Erfassung von Fauna und Flora). '

Daher ist das Vorhaben in der gegenwartig vorliegenden Planungsvariante als sehr
bedenklich anzusehen und abzulehnen. Es bedarf massiver Veranderungen.

In Ankntipfung friherer Vorschidge des Arbeitskreises Hallesche Auenwélder zu -
Halle (Saale) e.V. (AHA) gilt es bei der Planung folgendes zu beachten:

(1) Erhalt und Erweiterung der Uferzonen von Saale und Kotgraben sowie der
Jungfernwiese

(2) Reduzierung der Geb&udezahl und rdumliche Ausdehnung auf das bisher be-
baute Gebiet

(3) Reduzierung der Bauhdhen, weit unter das MaR des Hochspeichers. Das be-
trifft insbesondere die angedachten Geb&audekomplexe in Richtung Elisabeth-
saale

(4) Einbeziehung wertvoller Baumsubstanz in die Planung

(5) Verzicht auf die Briickenbauten tUber Elisabethsaale und den Kotgraben um das
Landschaft- und Stadtbild zu erhalten sowie die Auenlandschaften vor weiterer
raumlichen und optischen Zerschneidung und Bodenversiegelung zu bewahren.

(6) Kein Neubau von Wegen in der Aue der Elisabethsaale (z. B. Rad- und Wan-
derweg)

(7) Riickbau des Schiffsanlegers an der Elisabethsaale, da diese Funktion voll und
ganz der Sophienhafen (ibernehmen kann ‘sowie somit eine Stérung des Land-
schaftsschutz- und Hochwassereinzugsgebietes beseitigt ist.

(8) Prufung massiver RuckbaumaBnahmen von versiegelten Flachen und Renatu-
rierung in Form von Beseitigung von Aufschittungen und Schaffung sukzessi-
ver Entwicklungsrdume. '

(9) Komplette Beseitigung der Aufschittung im Zusammenhang mit dem einstigen
Baumarkt.”

Erlauterung:
Zul.:

Es ware fur die Stadtentwicklung besonders schadlich, gerade die im zentralen Be-
reich der Saaleaue zwischen Alt- und Neustadt gelegenen vorhandenen Siedlungs-
flachen aufzugeben und so eine Schneise zwischen Alt- und Neustadt zu schaffen.
Es handelt sich um einen seit Jahrhunderten besiedelten Bereich, der auch weiter-
hin genutzt werden soll. Ziel der Stadtentwicklung ist ein Zusammenwachsen von
Alt- und Neustadt. Dies erfordert eine zeitgemaie und zugleich umweltvertragliche
Nachnutzung der Gewerbebrachen um den Sophienhafen.

Die Gewasserschonstreifen werden beachtet.

Zu ll.:

Es ist stadtebaulich nicht nachvollziehbar, weshalb eine Wohnbebauung sich in ei-
ne vorhandene Baustruktur aus Lagerschuppen und Gewerbebauten einpassen
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sollte, die kei:ne erhaltenswerte Substanz darstelien. Soweit der Einwénder hier auf
die Baudenkmale am Hafen Bezug nehmen will, ist zudem festzustellen, dass diese
vollstandig erhalten werden.

Der Verlust von Baumen kann nicht nur rein quantitativ betrachtet werden. Es wer-
den Uberwiegend nicht heimische und nicht standortgerechte Geholze beseitigt.
Der tatsachlich wertvolle Bestand bieibt nahezu ungestort. Die Eingriffe werden zu-
dem lokal, unter anderem durch zahlreiche Anpflanzungen heimischer und stand-
ortgerechter Baume ausgeglichen.

Die Briickenbauwerke sind nicht Gegenstand des Planverfahrens, somit erfolgt hier
auch keine Abwéagung der diesbezlglichen Aulterungen.

Hochwassergrenzen nach HQ 100 und HQ 200 sind im Bebauungsplan dargestellt.
Die Begriindung mit dem Umweltbericht geht auf die Hochwasserthematik ausflhr-
lich ein, sodass dem Hochwasserschutz ausreichend genlge getan ist.

- Die Européische Wasserrahmenrichtlinie ist kein unmittelbar geltendes Fachrecht.
Sie ist in das Wasserhaushaltsgesetz des Bundes eingeflossen. Die einschlagigen
Bestimmungen werden durch die Planung samtlich erfullt.

Eine signifikante Verkehrszunahme ist gegeniiber der heute nach § 34 BauGB zu-
iassigen gewerblichen Nutzung nicht zu erwarten. Die friher vorhandenen, grund-
satzlich ohne die Umstrukturierung weiterhin und wieder zuldssigen Handels- und
Gewerbenutzungen hatten nach seinerzeitigen Zahlwerten ein Verkehrsaufkommen
von 3.210 - 4.350 Kfz./Tag zur Folge. Dem gegeniiber steht ein fur die geplanten
Nutzungen insgesamt prognostiziertes Verkehrsaufkommen von 1.850 Kfz./Tag,
davon ca. 750 Kfz./Tag durch die neu geplante Wohnbebauung. '

Zu lll.:

Bezuglich der AuRerungen zur stadtebaulichen Gestaltung und zu den Briicken
wird auf die Abwagungsbegriindung zu Il. verwiesen.

Bezuglich der Entwicklung zum Wohngebiet ist darauf zu verweisen, dass es sich
bei dem Gebiet um den Sophienhafen um eine der zentralsten Lagen im Stadtge-
biet handelt. Unter den verschiedensten Gesichtspunkten, unter anderem auch der
Verkehrsmengenreduzierung .und der 6kologischen Gesamtbilanz eines Stadtgefl-
ges ist es gerechtfertigt, hier Wohnungsbau anzusiedeln, obwoh! an peripheren
Standorten nicht mehr benétigter Wohnraum beseitigt wird. Auch der teilweise
noch vorhandene Leerstand im historischen Bestand steht dem nicht entgegen,
weil die Ursachen des Leerstandes vielfaltig sind. Nicht zuletzt ist ein gewisser
Uberhang an Wohnraum ein wirksames Preiskorrektiv gegen steigende Wobh-
nungskosten.

Zulv.:

BezUlglich der Aulerungen im ersten Teil wird zunéchst auf die Abwégungsbegrin-
dung zu ll. und Ill. verwiesen. Der Verfasser wiederholt hier wiederum nur seine
vorherige Argumentation in leichter Variation, ohne neue inhaltliche Gesichtspunkte -
ZU erwahnen.

Zu den einzeln aufgefiihrten Punkten wird wie folgt Stellung genommen:

Zu (1): Die Uferzonen werden erhalten. Die Uferzone der Elisabethsaale wird in

erheblichem Umfang erweitert.
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Zu (2): Die gesamte Baugebietsausweisung ist auf das bisher bebaute Gebiet
beschrankt. :

Zu (3): Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb der Hochspeicher der ginzige
Hochpunkt in einem stadtebaulichen Ensemble sein muss, das (iberwiegend,
wie angeregt, aus deutlich niedrigeren Bauten besteht. Eine ausgewogene
Baumassenverteilung und eine insgesamt unter dem shdlich an der Hafenstra-
Re vorhandenen Maf bleibende Dichte sind gegeben.

Zu (4): Die wertvolle Baumsubstanz heimischer und standortgerechter Qualitat
wurde weitestgehend in die Planung einbezogen.

Zu (5) — (8): Die genannten Planungen sind iberwiegend nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Soweit ein Verzicht auf Wegefihrungen am Fluss
gefordert wird, ignoriert der Einwender das Bedurfnis der Bevolkerung nach
Naherholungsméglichkeiten. Der Einwendung kann deshalb nicht gefolgt wer-
den.

Zu (9): Es werden an der Elisabethsaale in erheblichem Umfang Geb&ude und
Aufschuttungen zurtick gebaut. :

Entscheidungsvorschlag:

Die Stellungnahme wird teilweise berlicksichtigt.
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