Beschlussvorlage

TOP:

Vorlagen-Nummer:

Datum:

Bezug-Nummer.

hallesaalé
a e~-=e’~w"ﬂ.ﬁ_'»'ﬂ:;;“

V/2010/09202
10.12.2010

Kostenstelle/Unterabschnitt: 6630.1330/6300

Verfasser: Stral3en- und
Tiefbauamt

Beratungsfolge Termin tatus
Ausschuss fir 11.01.2011 offentlich
Planungsangelegenheiten Vorberatung
Ausschuss fur Finanzen, stadtische 18.01.2011 offentlich
Beteiligungsverwaltung und Vorberatung
Liegenschaften
Hauptausschuss 19.01.2011 offentlich

Vorberatung
Stadtrat 26.01.2011 offentlich

Entscheidung

Betreff: Satzung uber das besondere Vorkaufsrecht i m Fordergebiet

"Infrastrukturprogramm/Gewerbebestandsgebiet Halle-

Beschlussvorschlag:

Ost"

1. Fir das Fordergebiet gemal Férdermittelbewilligung vom 29.06.2010 mit der
Bezeichnung ,Infrastrukturprogramm / Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost" wird
nachfolgende Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht gemafd § 25 BauGB

beschlossen.

2. Die Satzung ist ortsiiblich bekannt zu machen.

Dr. Thomas Pohlack
Blrgermeister




Satzung Uber das besondere Vorkaufsrecht im Forderg  ebiet ,Infrastrukturprogramm/
Gewerbebestandsgebiet Halle- Ost*

Sachdarstellung und Begrindung

Das besondere Vorkaufsrecht der Stadt Halle nach 825 BauGB ist erforderlich, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost abzusichern.

Zur Verbesserung der wirtschaftsnahen Infrastruktur im Gebiet hat die Stadt Ende Juni 2010
einen Fordermittelbescheid bewilligt bekommen. Als angestrebter ,Primareffekt‘ und
wesentliche Férdervoraussetzung gilt die Schaffung von Dauerarbeitsplatzen in Form von
forderfahigen Betriebsstatten, also im Wesentlichen Unternehmen, die im produzierenden
und verarbeitenden Gewerbe Dauerarbeitsplatze schaffen.

Die Stadt fuhrt auf der Grundlage dieser Férderung stadtebauliche MaRnahmen in Form
der vollstandigen Erneuerung der Verkehrsanlagen durch (grundhafter Ausbau gemaf
Baubeschluss vom 27.05.2009, Beschluss Nr. 1V/2009/07853). Diese sind innerhalb des
Innenbereiches im Sinne des § 34 BauGB ohne die Aufstellung von Bebauungsplanen
zulassig. Des Weiteren wird die HWS die Abwasser- und Trinkwassernetze erneuern und
im Aufstellungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 146 an der Grenzstrae auch
NeuerschlieBungsmaflinahmen durchfuhren.

Die Stadt als Vorhabentrager und Betreiber der Infrastrukturmaflinahme bindet sich nach
Fertigstellung

des Vorhabens fur eine Dauer von 15 Jahren. Um die Einhaltung der Forderziele zur
Ansiedlung von férderfahigen Unternehmen direkt steuern zu kénnen, muss die Stadt ggfs.
mittels des besonderen Vorkaufsrechtes hierfir aktiv werden konnen. In dieser Form der
Absicherung des Zugriffes auf Grundstiicksverkaufe durch Vorkaufsrechte fur die Stadt wird
die Vermeidung forderschadlicher Entwicklungen zukiinftig méglich.

Fur die Wahrnehmung von Vorkaufsrechten nach § 24 ff BauGB ist das Amt 23 zustéandig,
das Vorkaufsrecht ist gem. § 28 Abs. 2 BauGB binnen zwei Monaten nach Mitteilung des
Kaufvertrages durch Verwaltungsakt gegeniiber dem Verkaufer auszuiben.

Es ist vorgesehen, bis zum Ende des Zweckbindungszeitraumes im Jahr 2023 eine
regelmafige Erfassung und Fortschreibung der Daten tber die Gebietsbelegung als
vorzunehmen. Diese dient als Entscheidungsgrundlage beziiglich der Notwendigkeit,

das Vorkaufsrecht im Einzelfall bei férderschadlichen Vorgangen auszuiiben. Uber die
Einzelheiten der Organisation bei der Entscheidung tiber die Austibung des Vorkaufsrechtes
im Einzelfall und tber die Weitervermarktung der Grundstiicke werden sich die mit der
MaRnahme befassten Fachamter sowie die EVG bis zum Abschluss der Ma3nahme

Ende 2012 abstimmen und die erforderlichen Vorkehrungen treffen.

Eine zuséatzliche Belastung des stadtischen Haushaltes soll durch die ggfs. erforderliche
Auslibung der Vorkaufsrechte nicht entstehen, da alle Kosten, die fir den
Grundstuckserwerb sowie die Grundstickssicherung und -entwicklung anfallen, durch
den Weiterverkauf der Grundstiicke zeitnah refinanziert werden. Hierbei wird davon
ausgegangen, dass Ankaufe zur Sicherung der Forderziele frihestens nach Fertigstellung
der AusbaumafRnahmen ab dem Jahr 2013 notwendig werden kénnen. Der zuvor
notwendige Flachenerwerb von ErschlieBungsflachen ist in der Haushaltsplanung bereits
bericksichtigt und stellt insoweit keine zusatzliche Belastung dar.

Familienvertraglichkeit: Das Vorkaufsrecht als solches hat keine erkennbaren unmittelbaren
Auswirkungen auf die Belange von Familien. Es ist somit im Sinne einer Wirkungsneutralitat
familienvertraglich. Das Vorkaufsrecht dient dazu, die Finanzierungsgrundlagen fir den
grundhaften Ausbau der Verkehrsanlagen (Forderung) zu sichern. Der Ausbau der



Verkehrsanlagen ist u.a. deshalb familienvertraglich, weil die Verkehrssicherheit und
Nutzungsqualitat der StraRen im Ausbaubereich insgesamt erhoht wird. Der Erlass der
Vorkaufsrechtssatzung dient somit mittelbar der Verbesserung der Familienvertraglichkeit.

Die Flursticke und Teilflachen von Flurstiicken, fir die das Vorkaufsrecht gelten soll, werden
durch eine Liste in § 1 der Satzung eindeutig definiert.

Anlagen:

Anlage 1 Satzungstext
Anlage 2 Lageplan (verkleinert) (A3)



Satzung der Stadt Halle (Saale)
Uber das besondere Vorkaufsrecht

im
Fordergebiet des Vorhabens
sInfrastrukturprogramm / Gewerbebestandsgebiet Hall e-Ost”
Praambel
Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner  Sitzung am ........... aufgrund 8§ 25
BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung v. 23.09.2 001(BGBI. I), zuletzt geandert
durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, 2585), und der 88 4 und 6 der GO

fur das Land Sachsen-Anhalt (GO-LSA), in der Fassun g der Bekanntmachung vom
10.08.2009 (GVBI. LSA, 383), zuletzt geadndert durch  Art. 2 des Gesetzes vom
08.07.2010 (GVBI. LSA, 406, 408) folgende Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst folgende Grundstiicke:

Gemarkung Bischdorf Flur 2:

3/11, 3/27, 3/36, 3/37, 3/29, 6/4, 4/17, 4/18, 4/19, 4/22, 4/23, 5/10, 6/7, 6/8, 6/9, 6/11, 6/13, 6/15, 7/7,
8/14, 8/15, 8/16, 9/9, 9/10, 9/11, 9/12, 9/13, 12/1, 13/4, 13/5, 13/6, 13/7, 13/13, 13/15, 13/19, 13/21,
13/22, 13/23, 13/24, 13/27, 13/28, 13/31, 13/32, 13/33, 14/13, 14/25, 14/28, 14/29, 16/10, 16/29, 17/8,
17/13, 126/7, 153/13, 371/30, 414/8, 530/13, 566/10, 630, 641, 642, 644, 648, 652, 646, 649, 656,
657, 665, 669, 670, 671, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 703, 705, 706, 717, 719, 720, 721, 722, 723,
727,728, 729, 730, 731, 735, 736, 737, 743, 744, 745, 746, 766, 767, 768, 769, 770, 771, 772, 773,
774,775,776, 777,778,779, 780, 781,

Gemarkung Diemitz Flur 4
72/3, 73/1, 81/1, 81/3, 82/1, 82/3, 83/1, 83/3, 84/4, 84/6, 85/8, 85/10, 85/11, 86/3, 86/5, 86/6, 86/10,
86/11, 87/3, 87/5, 87/6, 88/3, 88/6, 88/9, 88/11, 88/12, 88/13, 88/15, 88/19, 88/22, 88/23, 88/26, 88/28,
88/29, 89/9, 89/10, 89/11, 90, 92, 93, 94/1, 94/4, 95/7,

Gemarkung Diemitz Flur 5
5/11, 6/4, 21/1, 22/4, 25/4, 25/5, 28/3, 28/4, 28/5, 29/1, 32, 34/1, 34/3, 35, 36/1, 36/2, 36/3, 37/2, 38,
39, 40, 41/1, 44, 47, 48/2, 51/1, 53/7, 55, 56, 57, 59, 60, 61/1, 61/2, 62/1, 62/2, 63/1, 65/3, 68, 76, 77,
78, 79, 80, 82, 83, 84, 85, 87, 88, 89, 90, 91




Gemarkung Diemitz Flur 6
1, 2/1, 2/2, 3/1, 6/4, 10/1, 11, 13, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 16/1, 16/2, 19/1, 22/1, 23, 24, 25, 26, 27/2,
2714, 32/1, 34, 35, 37, 56/3, 56/4, 56/5, 59/1, 65/3, 65/5, 65/6, 67/1, 67/3, 67/4, 67/5, 67/7, 70, 73,
76/1, 76/2, 76/5, 76/7, 76/8, 80, 81, 82, 83, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 93, 94, 95, 96, 97,

Gemarkung Diemitz Flur 7
1/7, 2, 8/1, 9, 10, 12, 13, 15, 16/1, 16/2, 18, 21/4, 21/5, 21/7, 22/7, 22/8, 23, 24, 26, 40/5, 41, 44, 45,
50/1, 80/4, 82, 83, 85/1, 92, 93, 96, 97, 98, 99, 102, 103, 104, 105, 110, 111, 113, 114, 115,

Gemarkung Halle Flur 7
33/2, 33/3, 33/4, 33/16, 33/17, 33/18, 33/21, 33/26, 33/27, 33/28, 33/29, 33/30, 33/33, 33/38, 33/39,
33/48, 33/51, 33/52, 33/53, 33/56, 33/59, 33/62, 33/63, 33/64, 33/65, 33/66, 33/67, 33/68, 33/69,
33/70, 33/71, 34/21, 34/22, 34/38, 34/40, 34/41, 34/42, 34/43, 34/44, 34/45, 34/46, 34/47, 34/49,
35/11, 43/48, 155/33, 402/33, 420, 446, 448, 449, 450, 451, 452, 453, 455, 457, 458, 459, 460,

Der Geltungsbereich wird zusétzlich in einem Lageplan kenntlich gemacht, der als Anlage zu dieser
Satzung gehdrt. Sofern aus den in dieser Satzung benannten Flurstiicken neue Flurstiicke entstanden
sind oder neue Flurstiicke wahrend der Geltungsdauer dieser Satzung entstehen, gilt die Satzung
auch fur die neu entstandenen Flurstiicke.

82
Besonderes Vorkaufsrecht

Im Geltungsbereich dieser Satzung steht der Stadt Halle (Saale) ein Vorkaufsrecht an Grundsticken
nach § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB zu.

83
Inkrafttreten und AuRRerkrafttreten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die Satzung tritt am 01.01.2029 auf3er Kraft.

Halle, den .......ccooevvevnvvennn.

Oberbirgermeisterin



