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Beratungsfolge Termin Status
Ausschuss fur Finanzen, stadtische 16.11.2010 offentlich
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Hauptausschuss 20.10.2010 offentlich

17.11.2010 Vorberatung
Stadtrat 27.10.2010 offentlich

24.11.2010 Entscheidung

Betreff: Gebietsdnderungsvertrag zwischen der Stadt Halle (Saale) und der Stadt
Landsberg

Beschlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschlie3t, dass die Gebietsteile der Stadt Landsberg an dem
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14 (B-Plan Nr. 1 des Planungsverbandes
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14) und das auf dem Gebiet der Stadt
Landsberg liegende Gewerbe- und Industriegebiet Halle-Ost (B-Plan Nr. 3
.Gewerbegebiet 11) in die Stadt Halle umgegliedert werden sollen.

2. Der Stadtrat stimmt dem Abschluss des Gebietséanderungsvertrages mit der Stadt
Landsberg zu. Die Oberblurgermeisterin wird erméachtigt, alle zur Durchfiihrung

der Gebietsdnderung erforderlichen Erklarungen abzugeben und Vertrage zu
schliel3en.

Finanzielle Auswirkung: siehe Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

Dagmar Szabados
Oberblrgermeisterin



Gebietsanderungsvertrag

zwischen

der Stadt Halle (Saale)

vertreten durch die Oberbirgermeisterin

und

der Stadt Landsberg

vertreten durch den Blrgermeister

Uber die Veranderung der Gemeindegrenzen gemald § 17 Gemeindeordnung fur

das Land Sachsen-Anhalt.

. Praambel

Seit Jahren fordert die Stadt Halle eine Lésung fur das Stadt-Umland-Problem.
Dabei sieht Halle vor allem in Eingemeindungen von Umlandgemeinden einen
dringend notwendigen Schritt zur Losung dieses Problems. Aufgrund der
gegenwartigen gesetzlichen Regelungen im Zusammenhang mit der
Gemeindegebietsreform im Land Sachsen-Anhalt ist aber davon auszugehen,
dass der Stadt Halle Eingemeindungen auf gesetzlicher Basis versagt bleiben.
Auch der per Gesetz gegrindete Stadt-Umland-Verband hat nicht den

erwiinschten Erfolg gebracht und soll aufgehoben werden.

Halle sucht nun nach anderen Wegen und Méglichkeiten, um das Stadt-Umland-
Problem zu I6sen und damit fur die Stadt neue Entwicklungsspielraume zu
eroffnen. Ein vordringliches Ziel besteht fir die Stadt Halle (Saale) darin, ihre
gewerbliche Basis zu starken. Es besteht Handlungsbedarf zur Schaffung eines
stadtischen Angebotes an Flachen zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe.
Dazu bedarf es einer zielgerichteten Flachenbevorratung, Flachenarrondierung
und Flachenentwicklung auch Uber das Stadtgebiet hinaus. Denn die Stadt Halle
(Saale) stoR’t bezuglich ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten, insbesondere bei der

Ausweisung von marktfahigen gro3flachigen Gewerbe- und Industriegebieten, an



raumliche Grenzen. Durch das Ausbleiben von Eingemeindungen hat die Stadt
Halle keine eigenen Angebote bei konkurrenzfahigen Gewerbeflachen
(insbesondere so genannten ,Greenfield“-Flachen) mehr, so dass von einem
investorengerechten diversifizierten Angebot nicht gesprochen werden kann.
Eine Mdglichkeit dem entgegenzusteuern besteht in der Umgliederung von
Gebietsteilen von Nachbargemeinden in die Stadt Halle auf freiwilliger Basis.
Schwerpunkt fir die Stadt sind dabei die Industrie- und Gewerbeflachen an der A
14, aber auch andere fur grof3flachige Industrie- und
Gewerbegebietsentwicklungen geeignete Flachen angrenzend an das
Stadtgebiet.

Die Stadt Landsberg und die Stadt Halle (Saale) sind Gibereingekommen, einen
entsprechenden Gebietsanderungsvertrag abzuschlielen. Mit der Vereinbarung
soll nicht das gesamte Gebiet der Stadt Landsberg in die Stadt Halle
eingegliedert werden. Die Vereinbarung betrifft nur die Gebietsteile der Stadt
Landsberg an dem Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 (Bebauungsplan
Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14" des Planungsverbandes
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14) und die vollstandige Flache des auf
dem Gebiet der Stadt Landsberg liegenden Gewerbe- und Industriegebietes
Halle-Ost (Bebauungsplan Nr. 3 ,,Gewerbegebiet II“ der ehemaligen Gemeinde
Queis, jetzt Ortsteil der Stadt Landsberg). Die in die Umgliederung einbezogenen
Flachen sind dem Ubersichtsplan in Anlage 2 zu entnehmen. Die Umgliederung

soll zum 1. Januar 2011 wirksam werden.

Auf Grundlage dessen vereinbaren die Vertragsparteien folgendes:

§1
Umgliederung

(1) Die Vertragspartner sind sich dariber einig, dass die in der Anlage 2 dieses
Gebiets&nderungsvertrages aufgefihrten Flurstiicke von dem Gebiet der Stadt
Landsberg in das Gebiet der Stadt Halle (Saale) umgegliedert werden.

Die Umgliederung muss bis zum 01.01.2011 vollstandig vollzogen sein. Sobald
absehbar sein sollte, dass dem Hinderungsgriinde entgegenstehen, vereinbaren
die Parteien bereits jetzt, solchenfalls einen angemessen spateren

Vollzugstermin zu vereinbaren.

(2) Soweit die in Anlage 2 bezeichneten Flurstiicke ganz oder teilweise vor



Wirksamkeit der Umgliederung neu vermessen werden, gilt Absatz 1 auch fur die
neu entstandenen Nachfolgeflurstiicke, soweit diese den in der Anlage 2

bezeichneten Flurstiicken entsprechen.

§2
Ubergang von Rechten und Pflichten

(1) Die Stadt Halle (Saale) tritt mit dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Umgliederung in die Rechte und Pflichten der Stadt Landsberg fur das

umgegliederte Gebiet ein.

(2) Die Stadt Landsberg verpflichtet sich, der Stadt Halle (Saale) mit dem
Zeitpunkt der Umgliederung das Eigentum an den Flurstlicken zu verschaffen,
die auf dem umgegliederten Gebiet gelegen sind und die sich im Eigentum der
Stadt Landsberg befinden (siehe Anlage 2). Die Stadt Landsberg ist weiterhin
verpflichtet, der Stadt Halle (Saale) ungehinderten Besitz und Eigentum frei von
offentlichen und privaten Lasten und sonstigen rechten Dritter zu verschaffen,
soweit sich aus diesem Vertrag nicht etwas anderes ergibt. Diese
Freistellungsverpflichtung erstreckt sich nicht auf altrechtliche Dienstbarkeiten,
die nicht im Grundbuch eingetragen sind; die Stadt Landsberg versichert jedoch,
dass ihr von altrechtlichen Dienstbarkeiten nichts bekannt ist.

Die Stadt Landsberg weist vor Abschluss des Vertrages nach, dass fir diese
Flurstiicke in den Abteilungen Il und Il der jeweiligen Grundbiicher keine
Belastungen eingetragen sind. Eventuell bestehende Rechte in Abteilung 11l sind

zu loschen.

(3) Zum Zeitpunkt der Erarbeitung des Gebietsdnderungsvertrages existiert ein
im Inhalt dem GIG Halle-Ost zuzuordnendes Rechtsstreitverfahren (Stadt
Landsberg ./. GBW III) Uber die Zahlung einer vertraglich festgesetzten Summe
aus einem Honorarvertrag. Sofern das Verfahren bis zum Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der Umgliederung nicht abgeschlossen sein sollte, fihrt die
Stadt Landsberg den Rechtsstreit fort und unterrichtet die Stadt Halle Giber den
Ausgang des Verfahrens. Die Stadt Landsberg tragt alle Kosten aus diesem
Rechtsstreit und stellt die Stadt Halle (Saale) von allen entstehenden

Verpflichtungen aus diesem Rechtsstreit frei.

(4) In dem umzugliedernden Bereich bestehen langfristige Pachtvertrdge der



Stadt Landsberg zu Ackerflachen, in die die Stadt Halle (Saale) mit
Wirksamwerden der Umgliederung eintritt. Anspriche und Verpflichtungen aus
diesen bestehenden Pachtvertragen, die vor dem Zeitpunkt des Wirksamwerdens
der Umgliederung entstanden sind und fallig werden, erfillt die Stadt Landsberg
bzw. stellt die Stadt Halle (Saale) von diesen Anspriichen und Verpflichtungen

frel.



83
Ortsrecht

(1) Mit Wirksamwerden der Umgliederung tritt das Ortsrecht der Stadt Landsberg
ausser Kraft und das Ortsrecht der Stadt Halle (Saale) in Kraft, soweit sich nicht
aus diesem Vertrag etwas anderes ergibt.

Die Stadt Halle (Saale) verpflichtet sich, ihre Steuersétze fir die Gewerbesteuer
und die Grundsteuer soweit als mdglich so anzupassen, dass diese fur den vom
Gesetzgeber vorgesehenen langstmdglichen Zeitraum (z. Zt. fir 10 Jahre nach
Wirksamwerden der Umgliederung) flr das eingegliederte Gebiet zu den
Hebesatzen erhoben werden, die zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Umgliederung in der Stadt Landsberg galten.

Nach dieser Ubergangszeit gelten dann auch fiir das Umgliederungsgebiet die

Hebesatze fur die Gewerbesteuer und die Grundsteuer in der Stadt Halle (Saale).

(2) Der Vertrag zwischen der Stadt Landsberg und der Stadt Halle (Saale) aus
dem Jahr 2005 (Stadtratsbeschluss Halle vom 23.11.2005, Vorl.-Nr.:
IV/2005/05241) uber die Gewerbesteuerteilung im Gewerbe- und Industriegebiet
Halle-Ost verliert durch diesen Gebietsédnderungsvertrag seine Grundlage und
wird deshalb zur Klarstellung fur die Parteien mit dem Wirksamwerden der

Umgliederung ersatzlos aufgehoben.

§4
Ubernahme ErschlieRungskosten

(1) Die Stadt Halle (Saale) verpflichtet sich, diejenigen noch bestehenden
Verbindlichkeiten zu Gbernehmen, die der Stadt Landsberg fir die Schaffung des

Gewerbe- und Industriegebietes Halle-Ost in der Vergangenheit entstanden sind.

(2) Dem Vertrag ist eine Ubersicht tiber die Verbindlichkeiten, welche auf dem
Gewerbe- und Industriegebiet Halle-Ost lasten, als Anlage 3 beigefugt, die

Grundlage der Ubernahmeverpflichtung ist.



8§85
Auslegung der Vereinbarung

Diese Vereinbarung wird im Geiste der Gleichberechtigung und dem Willen zur
Vertragstreue getroffen. Unstimmigkeiten sind insoweit gitlich zu klaren.
Meinungsverschiedenheiten Uber die Auslegung und die Anwendung dieser
Vereinbarung werden einem Vermittiungsausschuss unterbreitet, der aus der
Oberblrgermeisterin der Stadt Halle (Saale) und dem Blrgermeister der Stadt
Landsberg sowie zwei weiteren Mitgliedern der beiden Stadtrate und jeweils
einem von jeder Vertragspartei benannten Mitglied besteht, das nicht der
Verwaltung oder dem Stadtrat der jeweiligen Vertragspartner angehéren darf.
Die Vertragsparteien unterwerfen sich einer Entscheidung des
Vermittlungsausschusses. Sollte der Vermittlungsausschuss zu keiner
Entscheidung gelangen (z. B. wegen Stimmengleichheit), bleibt es den
Vertragsparteien unbenommen, die Klarung der strittigen Frage gerichtlich
herbeizufuhren.

Auf die Geschéftsfihrung des Vermittlungsausschusses sind die fur Ausschiisse
geltenden Regelungen in der Gemeindeordnung des Landes Sachsen-Anhalt

entsprechend anzuwenden.

8§86
Ubergangsregelung

Die Stadt Landsberg verpflichtet sich, von der Unterzeichnung dieser
Vereinbarung bis zum Tage des Wirksamwerdens der Umgliederung
Gemeindeeigentum in dem Umgliederungsgebiet nur im Einvernehmen mit der
Stadt Halle (Saale) zu verauf3ern oder zu erwerben. Dasselbe gilt fir das
Eingehen von Verpflichtungen, die sich ganz oder teilweise auf die Zeit nach der
Eingliederung auswirken oder auswirken kénnen.

Fur Grundstiucksverkaufe von Gemeindeeigentum im Umgliederungsgebiet,
welche vor der Unterzeichnung dieses Gebietsanderungsvertrages
abgeschlossen wurden, stehen die damit verbundenen Einnahmen der Stadt
Landsberg zu. Die Einnahmen aus Verkaufen von Gemeindeeigentum im
Umgliederungsgebiet, welche nach Unterzeichnung des
Gebiets&nderungsvertrages getatigt wurden, stehen im Umkehrschluss der Stadt

Halle (Saale) zu.



8§87
Rechtswirksamkeit der Vereinbarung

Der Vertrag bedarf der Zustimmung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) und
des Stadtrates der Stadt Landsberg. Gleiches gilt fur Anderungen oder
Erganzungen. Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.

Aulerdem steht der Vertrag unter der aufschiebenden Bedingung der
Genehmigung durch die Kommunalaufsichtsbehérde und der Zustimmung des
Landkreises Saalekreis.

Der Vertrag steht weiter unter der aufschiebenden Bedingung, dass das Land
Sachsen-Anhalt den Schuldendienst aus den auf die Stadt Halle (Saale) geman

8§ 4 dieses Vertrages Ubergehenden Verbindlichkeiten tbernimmt.

Die Wirksamkeit des Vertrages tritt nach erfolgter Genehmigung erst mit seiner
Bekanntmachung in den Amtsblattern der Stadt Halle (Saale) und der Stadt

Landsberg ein.

Der Vertrag besteht insgesamt aus 6 Seiten und 7 Normen sowie 4 Anlagen.
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung des
Vertrages, die gesondert fir die einzelne Partei gekennzeichnet ist. Weitere

originale Vertragsausfertigungen bestehen nicht.

Anlagen zum Gebietsanderungsvertrag:

= Anlage 1: Ubersichtslageplan zu den Industrie- und Gewerbeflachen an
der A 14 (1 Seite)

= Anlage 2: Ubersichtsplan zu den Flachen, die nach Halle umgegliedert
werden sollen

= Anlage 3: Flurstlicke, die aus dem Gebiet der Stadt Landsberg in die
Stadt Halle (Saale) umgegliedert werden (8 Seiten)

= Anlage 4: Ubersicht der Verbindlichkeiten, die auf dem GIG Halle—Ost
lasten (1 Seite)

Fur die Stadt Landsberg Fur die Stadt Halle (Saale)

Landsberg, den Halle (Saale), den

Blrgermeister Oberbirgermeisterin



Halle (Saale), 21.09.2010

Gebietsanderungsvertrag

zwischen der Stadt Halle (Saale) und der Stadt Land  sberg tber die
Veranderung der Gemeindegrenzen gemalf 8 17 Gemeinde ordnung fur das
Land Sachsen-Anhalt.

Zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung

Zur Erforderlichkeit der Gebietsanderung

Seit Jahren fordert die Stadt Halle eine Lésung fir das Stadt-Umland-Problem. Die fur Halle
nachteiligen Entwicklungen im Umland vollzogen sich vor allem im Rahmen des
beschleunigten Suburbanisierungsprozesses in den 90er Jahren mit der tbermaRigen
Ausweisung von Wohn-, Gewerbe- und Einzelhandelssondergebieten sowie der auch daraus
resultierenden Stadt-Umland-Wanderung. Diese Form der Suburbanisierung hat gegenwartig
zwar ihre Bedeutung verloren, die Folgen sind aber immer noch existent. Es geht der Stadt
Halle deshalb um einen gerechten Ausgleich fir die Nachteile, die sie infolge der genannten
Suburbanisierungserscheinungen erleiden musste. Dabei sieht Halle vor allem in
Eingemeindungen von Umlandgemeinden einen notwendigen Schritt zur Lésung des
Problems.

Aufgrund der gegenwartigen gesetzlichen Regelungen im Zusammenhang mit der
Gemeindegebietsreform im Land Sachsen-Anhalt ist aber davon auszugehen, dass der Stadt
Halle mittelfristig Eingemeindungen auf gesetzlicher Basis versagt bleiben. Auch der per
Gesetz gegriindete Stadt-Umland-Verband hat nicht den erwiinschten Erfolg gebracht.
Teileingemeindungen und Eingemeindungen auf freiwilliger Basis sind allerdings zu jedem
Zeitpunkt mdglich. Die Stadt Halle hat deshalb die Gesprache mit den Umlandgemeinden in
diese Richtung intensiviert.

Halle méchte auf diesem Wege Stadt-Umland-Probleme 16sen und damit fur die Stadt u. a.
auch neue Entwicklungsspielraume eroffnen. Ein vordringliches Ziel besteht darin, die
gewerbliche Basis der Stadt Halle zu starken. Es besteht Handlungsbedarf zur Schaffung
eines stadtischen Angebotes an Flachen zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe aus
einer Hand. Dazu bedarf es einer zielgerichteten Flachenbevorratung, Flachenarrondierung
und Flachenentwicklung auch tber das Stadtgebiet hinaus. Denn die Stadt Halle (Saale)
stof3t beziglich ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten, insbesondere bei der Ausweisung von
marktfahigen Gewerbe- und Industriegebieten, an raumliche Grenzen. Durch das Ausbleiben
von Eingemeindungen hat die Stadt Halle keine Angebote bei konkurrenzfahigen
Gewerbeflachen aus einer Hand.

Eine Mdglichkeit dem entgegenzusteuern besteht in der Umgliederung von Gebietsteilen von
Nachbargemeinden in die Stadt Halle auf freiwilliger Basis. Schwerpunkt fir die Stadt sind
dabei die Industrie- und Gewerbeflachen an der A 14, aber auch andere fiir grof3flachige
Industrie- und Gewerbegebietsentwicklungen geeignete Flachen angrenzend an das
Stadtgebiet.

Mit der Stadt Landsberg haben die diesbeziiglichen Verhandlungen bereits zu einem Erfolg
gefuhrt. In einer ersten Stufe sollen auf der Grundlage der vorliegenden Vereinbarung die
Gebietsteile der Stadt Landsberg an dem Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14
(Bebauungsplan Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14*) und das auf dem Gebiet



der Stadt Landsberg liegende Gewerbe- und Industriegebiet Halle-Ost (Bebauungsplan Nr. 3
.Gewerbegebiet 11*) vollstandig in die Stadt Halle umgegliedert werden.

Die Stadt Halle wird die Verhandlungen mit der Stadt Landsberg und den Gemeinden
Kabelsketal und PeilRen fortsetzen, um auch beziglich der anderen Flachen des
Industriegebietes Halle-Saalkreis an der A 14 sowie gegebenenfalls der Flachen des
Gewerbegebietes Queis/Ddlbau, das sudlich der Landesstral3e L 165 liegt, entsprechende
Gebiets&nderungsvereinbarungen zu treffen.

Zu den Flachen, die in die erste Stufe der Umgliederung einbezogen sind

1. Das Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14  wurde auf der Grundlage von
Stadtratsbeschlissen in den Jahren 2000 und 2001 Uber die eigens daflir gegriindete
und im ausschlie3lichen Besitz der Stadt Halle (Saale) befindliche
Entwicklungsgesellschaft Industriegebiet Halle-Saalkreis mbH & Co. KG (EgIG)
erworben und entsprechend den gesetzten Vorgaben mit einer ErschlieBungsplanung
belegt. Das Industriegebiet umfasst anteilig Gebietsteile der Stadt Landsberg, der
Gemeinden PeiRen und Kabelsketal sowie der Stadt Halle (Saale). Planungsrecht
wurde durch den eigens dafiir gegriindeten Planungsverband Industriegebiet Halle-
Saalkreis an der A 14 geschaffen, in dem die genannten Stadte und Gemeinden
Mitglied sind.

Die ErschlieBung des Gebietes wird gegenwartig an die neuen Anforderungen
angepasst und vervollstandigt (siehe Stadtratsbeschluss Nr. IV/2007/06727 vom
19.09.2007). Der Spatenstich fur die Erschlieungsmalnahmen erfolgte Anfang Mai
2008.

Ein insgesamt rund 230 ha groR3es Areal (Ansiedlungsflache N1) ist tberwiegend
vorgesehen fur gro3flachige Industrieansiedlungen. Insgesamt betragt die
Ansiedlungsflache (Flachen N1 und N2) 252 ha.

Der Flachenanteil der Stadt Landsberg an dem Industriegebiet betragt rund 56 ha,
davon 45 ha in der Gemarkung Reuf3en und 11 ha in der Gemarkung Queis.

2. Das Gewerbe- und Industriegebiet Halle-Ost (GIG)  liegt vollstandig auf dem Gebiet
der Stadt Landsberg. Bereits im April 1994 hatten sich die Stadt Halle und die
damalige noch selbstandige Gemeinde Queis (heute OT von Landsberg)
entschlossen, als Gemeinschaftsprojekt das Gewerbe- und Industriegebiet (GIG)
Halle-Ost zu entwickeln. Daftr wurde von Queis der Bebauungsplan Nr. 3
.Gewerbegebiet 11* aufgestellt. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 GIG Halle-
Ost umfasst rund 175 ha.

Im GIG, welches in Abschnitten erschlossen wurde und wird, kénnen Flachen in
gleitender GrolRe angeboten werden. Von den Bauflachen werden 48 ha gewerblich
genutzt bzw. sind fir eine gewerbliche Nutzung verkauft, aber noch nicht bebaut. Von
den noch freien rund 73 ha Ansiedlungsflache sind mehr als 9 ha reserviert. Auf den
noch verfiigbaren Gewerbe- und Industrieflachen sollen kleine und mittlere
Industrieunternehmen, vorzugsweise mit technologieorientierter innovativer
Produktion, angesiedelt werden. Geeignet sind aber auch Logistikunternehmen,
GroRRhandel und produzierendes Handwerk.

Von den noch verfigbaren Ansiedlungsflachen sind 41 ha voll erschlossen. Ca. 32 ha
sind nicht oder nur teilweise mit einer Stichstral3e erschlossen.

Zu Auswirkungen der Umgliederung

Der Gebietsédnderungsvertrag beinhaltet die fir die Umgliederung notwendigen Regelungen,
u. a. die Ubertragung des Ortsrechtes der Stadt Halle auf den eingemeindeten Gebietsteil,
die Rechtsnachfolge und den Umgang mit eventuell auf den Grundstiicken liegenden
Belastungen.



a) Gebietsveranderung

Eine unmittelbare Auswirkung der Umgliederung ist die, dass das Stadtgebiet von Halle
grolRer wird. Der Flachenzuwachs betragt insgesamt rund 231 ha (2,31 km?) und setzt sich
zusammen aus den 56 ha Anteil der Stadt Landsberg an dem Industriegebiet Halle-Saalkreis
an der A 14 und den 175 ha des B-Planes Nr. 3.

Der Einwohnerzugewinn ist nur gering. In dem umzugliedernden Bereich wohnen ca. 20
Personen Uberwiegend in Betriebswohnungen.

b) Einnahmen

Finanziell schlagen auf der Einnahmeseite Gewerbesteuereinnahmen zu Buche. Fir das
Gewerbe- und Industriegebiet Halle-Ost (B-Plan Nr. 3) war bisher eine Gewerbesteuerteilung
im Verhaltnis von 72 % fir die Stadt Halle und 28 % flir Landsberg vereinbart.

Im Haushaltsjahr 2007 konnte die Stadt Halle so einen Betrag von 312.454 Euro
vereinnahmen. Der zugrundegelegte Hebesatz war dabei der etwas niedrigere der Stadt
Landsberg (z. Zt. 350 %).

Da diese Gewerbesteuerteilung in beiderseitigem Einvernehmen ab dem Zeitpunkt des
Wirksamwerdens der Gebietsumgliederung nicht mehr bestehen soll (der dazu
abgeschlossene Vertrag aus dem Jahr 2005 wird mit einer Regelung in 8 3 Abs. 2 des
Gebiets&nderungsvertrages aufgehoben), kommen dem Haushalt der Stadt also die
gesamten in dem Gebiet anfallenden Gewerbesteuereinahmen zugute. Seit 2007 wurden
auRerdem in dem Gebiet weitere Unternehmen angesiedelt und es stehen immer noch freie
Grundstucke zur Verfigung.

Fur den maximal moéglichen Ubergangszeitraum von 10 Jahren soll der niedrigere Hebesatz
der Stadt Landsberg fortgelten. Dies wurde auch fir die Hebesatze der Grundsteuer A und B
S0 geregelt.

Der Erl6s aus dem Verkauf der noch nicht verwerteten Flachen wird hauptsachlich zur
weiteren ErschlieRung des Gebietes einschlief3lich Herstellung der Ausgleichsmalinahmen
sowie zum Einlésen der Vertrage zum Grundsttickskauf und fir Entschadigungszahlungen
verwendet werden. Die Férderung der 6ffentlichen Erschlieung wurde mit dem
Verwendungsnachweis im Jahr 2001 abgeschlossen. Somit stehen im Unterschied zum B-
Plan Nr. 1 an der A 14 keine Fordermittel fur die Weiterfihrung der ErschlieRung zur
Verfligung.

Zu erwarten sind Einnahmen aus der Verpachtung von kommunalen Flachen in den
Bebauungsplangebieten, insbesondere im Gebiet B-Plan Nr. 3, die noch nicht an
ansiedlungswillige Investoren verkauft werden konnten. Diese Pachtvertrage werden
Ubernommen und fortgefihrt, kbnnen bei Bedarf aber kurzfristig gekiindigt werden.

¢) Belastungen

Zu den Belastungen, z. B. im Hinblick auf Verbindlichkeiten, die im Zuge der Umgliederung
auf die Stadt Halle méglicherweise zukommen, sind ebenfalls Regelungen in dem
Gebietsdnderungsvertrag enthalten.

Die Stadt Landsberg weist vor Abschluss des Vertrages nach, dass fur die umzugliedernden
kommunalen Flurstticke in den Abteilungen Il und Il der jeweiligen Grundbticher keine
Belastungen eingetragen sind. Eventuell bestehende Rechte in Abteilung Il werden vorher
gelbscht.

Hinsichtlich eines noch anhé@ngigen Rechtsstreites Uber die Zahlung einer vertraglich
festgesetzten Summe aus einem Honorarvertrag tragt die Stadt Landsberg geméan § 2 Abs.
3 der Vereinbarung alle Kosten und stellt die Stadt Halle von allen entstehenden
Verpflichtungen aus diesem Rechtsstreit frei.



Die fur die Schaffung des Gewerbe- und Industriegebietes Halle-Ost (B-Plan Nr. 3) von
Queis bzw. jetzt Stadt Landsberg aufgenommenen Belastungen (Darlehen) werden
zukunftig durch die Stadt Halle (Saale) tbernommen. Mit dem Innenministerium wurde
abgestimmt, dass das Land den Schuldendienst aus den auf die Stadt Halle (Saale)
Ubergehenden Verbindlichkeiten Gbernimmt.

Der gesamte Vertrag steht unter der aufschiebenden Bedingung, dass das Land Sachsen-
Anhalt den Schuldendienst aus den auf die Stadt Halle (Saale) ibergehenden
Verbindlichkeiten Gbernimmt.

d) Ausgaben

Fur die Grundstiicke, die aus dem Eigentum der Stadt Landsberg in das Eigentum der Stadt
Halle ibergehen, muss Grundsteuer gezahlt werden. Es fallen aulRerdem Gebuihren u. a.
fur die Abwasserversorgung an.

Jahrlich fallen Kosten fir die Unterhaltung offentlicher StraRen und Griinflachen in dem
umzugliedernden Gebiet an. Die hierfir erforderlichen Mittel miissen aus dem Haushalt der
Stadt Halle bereitgestellt werden.

Die aus dem B-Plan Nr. 3 ermittelten 6ffentlichen StralRen- und Grinflachen betragen z. B.

offentliche StralRen: ca. 60.000 m2
offentliche Grinflachen: ca. 14.000 m2
Gewasserflache innerhalb der dffentlichen

Grunflache (Regenriickhaltebecken): ca. 18.000 m?

Gemal der Haushaltsplanung der Stadt Landsberg sind Mittel fir die Unterhaltung eines
Gleisanschlusses im Gewerbe —und Industriegebiet in Hohe von derzeit jahrlich 6.800 Euro
brutto veranschlagt, die die Stadt Halle ebenfalls lbernehmen muss.

e) weitere Auswirkungen

Der im Dezember 2007 zwischen den Gemeinden und Stadten Kabelsketal, Pei3en,
Landsberg und Halle geschlossene Vertrag zur Schaffung des gemeindeiibergreifenden
Gewerbegebietes ,Industriegebiet Halle—Saalkreis an der A 14“, der unter anderem
Regelungen zur Gewerbesteuerteilung im Industriegebiet an der A 14 zwischen den
Vertragspartnern enthélt, muss angepasst werden.

Angepasst werden missen auch die Konzessionsvertrdge mit den regionalen
Energieversorgungsunternehmen.

Zum weiteren Verfahren

Der Gebietsédnderungsvertrag muss vom Stadtrat der Stadt Halle und vom Stadtrat der Stadt
Landsberg beschlossen werden.

In Landsberg war gemalf3 § 17 Abs. 1 Gemeindeordnung auf3erdem eine Anhdrung der in
dem umzugliedernden Gebiet wohnenden Birger durchzufihren. Diese hat am 22.
November 2009 stattgefunden. Von den 19 Stimmberechtigten beteiligten sich allerdings nur
vier an der Anhdrung. Alle vier sprachen sich gegen die Umgliederung aus. Das
Abstimmungsergebnis ist fir die Entscheidung des Stadtrates von Landsberg nicht bindend.

AulRerdem steht der Vertrag unter der aufschiebenden Bedingung der Zustimmung des
Landkreises Saalekreis und der Genehmigung durch die obere Kommunalaufsichtsbehdrde.

Aufgrund der Regelung des § 4 Abs. 4 Kommunalneugliederungs-Grundsatzegesetz ist im



Falle der vorgesehenen Gebietsdnderung auch noch das Einvernehmen mit der obersten
Landesplanungsbehdrde erforderlich.

Die Umgliederung soll zum 01.01.2011 wirksam werden.

Familienvertraglichkeitsprifung

Die Familienvertraglichkeitspriifung wurde durchgefiihrt. Im Ergebnis der vorgenommenen
Prifung wird die Gebietsanderung als familienvertraglich beurteilt. Sie dient der Starkung der
wirtschaftlichen Basis der Stadt Halle, in dem dadurch die Verfligbarkeit der Stadt Uber
Ansiedlungsflachen fir Gewerbe und Industrie verbessert wird. Dies ist zugleich eine
Voraussetzung, um dringend benétigte Arbeitsplatze zu schaffen.

Anlagen zur Vorlage:

= Gebietsanderungsvertrag Landsberg-Halle mit seinen Anlagen 1 bis 4



