Bebauungsplan Nr. 151, ,,Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite”

Zusammenfassende Sachdarstellung und Begrindung

Bebauungsplan Nr. 151,
»Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite“
- Satzungsbeschluss-

Mit dem Bebauungsplan soll eine Nachnutzung des brach liegenden Sophienhafens als
Freizeithafen sowie der Uberwiegend ebenfalls brach liegenden umgebenden Baugebiete auf
der Nord- und Westseite zu Wohnzwecken ermdglicht werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes und die erstmalige 6ffentliche Auslegung sind durch
den Stadtrat am 25.11.2009 beschlossen worden (Beschluss-Nr. V/2009/08187 und
Beschluss-Nr. V/2009/08186).

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit der Begrindung einschlieRlich
Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen hat vom 11.01.2010 bis 11.02.2010 stattgefunden. Mit Schreiben vom
16.12.2009 wurden die Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs.
2 BauGB zur Abgabe der Stellungnahme aufgefordert und mit Schreiben vom 10.01.2010
Uber die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt

Aufgrund einer geringfligigen Korrektur der Geltungsbereichsgrenze wurde der
Aufstellungsbeschluss am 23.06.2010 mit Beschluss Nr. VV/2010/08836 geandert. Aufgrund
eingegangener Anregungen und wegen notwendiger Erganzungen der Festsetzungen in
einzelnen Teilen wurde der Bebauungsplan nach Beschlussfassung im Stadtrat vom
23.06.2010 (Beschluss Nr. V/2010/08837) gemals § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
02.08.2010 bis 02.09.2010 erneut o6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gemaR § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2010
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Aufgrund der Stellungnahmen aus der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung
ergeben  sich gemadR den  Abwagungsvorschlagen der Verwaltung zum
Abwagungsbeschluss, der zu selben Stadtratssitzung als vorher gehender
Tagesordnungspunkt vorgelegt wird, keine Veranderungen der Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan nebst Begriindung und Umweltbericht wird somit zur
Fassung des Satzungsbeschlusses vorgelegt.

Die Familienvertraglichkeit der Planung wurde in einer friheren Bearbeitungsphase gepruft
und bestatigt. Das Vorhaben wird als familienvertraglich eingestuft, weil das Plangebiet
Wohnformen fir alle Altersgruppen der Bevélkerung bietet: neben einem Seniorenheim fir
altere Burger entstehen neue Wohngebiete mit Kinderspielplatzen fir junge Familien.

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist durch mehrere Vertrage zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt abgesichert. Es wurden bereits wahrend des
Aufstellungsverfahrens ein Planungskostenibernahmevertrag und ein Rahmenvertrag zur
Umsetzung geschlossen. Auf der Grundlage des letzteren Vertrages werden folgende
Vertrage und Vereinbarungen geschlossen :

- ErschlieBungsvertrag Uber die neu herzustellenden Stralen und Wege
Gestattungsvertrage Uber FuBwege zur Saale sowie Uber den Ausbau der
HafenstralRe zulasten des Vorhabentragers
Vertrag Uber die Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen
Grundstlcksubertragungsvertrag fur die kiinftig 6ffentlichen Flachen
Vereinbarung zur Gestaltung (Gestaltungsgrundsatze, Mindeststandards gemaf}
Gestaltungshandbuch fir den Hochbau und die 6ffentlichen Raume)
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Ausschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan
Stadt Halle (Saale)
Stadtvermessungsamt
Bebauungsplan Nr. 151,
"Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite"
Planungsbiiro: H + B Stadtplanung
Philipp-Mdiller-Str. 10
06110 Halle (Saale)
Aktualitatssstand
der Planung: 01.11.2010
Gemarkung: Halle
Flur: 12
MaRstab: 1:500
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
Stadt Halle (Saale)
Stadtvermessungsamt
Vervielfaltigungen der Planunteriagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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Satzungsbeschluss

SCHABLONEN FUR ANGABEN ZU ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG, ZUR BAUWEISE, SOWIE ZUR KENNZEICHNUNG
MARGEBLICHER LARMPEGELBEREICHE

1) Art der baulichen Nutzung

2) Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ) soweit

festgesetzt

3) Zahl der Vollgeschosse

4) Bauweise

5) Hohe baulicher Anlagen (HbA)

6) Kennzeichnung maBgeblicher Lirmpegelbereiche

7) Festsetzung der ErdgeschossfuBbodenhéhe

ART DER BAULICHEN NUTZUNG, SOWIE FLACHE MIT BESONDEREM
NUTZUNGSZWECK
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §5 4 und 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Fléche mit besonderem Nutzungszweck: Freizeit-Hafengelénde

Fléche mit festgesetztem Emissionskontingent,
siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1.2 Buchstabe b)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

Grundfidchenzahl (GRZ)

Geschossflichenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, oberstes Vollgeschoss nur

mit verminderter Geschossfliche gem&B textlicher Festsetzung Nr. 1.2.2
zulissig (B jere Geschossfestsetzung)

Hdéhe baulicher Anlagen (HbA) als Mindest- und HochstmaB in Meter
oberhalb der in Meter iiber NHN angegebenen Bezugshéhe

Erdgeschossfullbodenhdhe als Mindesthéhe in Meter iiber NHN,
siehe textliche Festsetzung Nr. 1.9

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

BAUWEISE
(5 9 Abs.1 Nr. 2, § 23 BauNVO)

offene Bauweise
offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen Nr.: 1.3.1

VERKEHRSFLACHEN, ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflichen, éffentlich

Stralenbeg gslinie, auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung:

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, &ffentlich:

Mischverkehrsfliche

FuBRgéngerbereich, Radverkehr zuldssig

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, privat:

Mischverkehrsfliche

Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen
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Satzungsbeschluss

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflichen

private Griinflichen
Zweckbestimmung:

Parkanlage

WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zur Erhaltung von Bdumen
und Strduchern

SONSTIGE PLANZEICHEN ZU FESTSETZUNGEN
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
Zweckbestimmungen:
Stellplatz
Gemeinschaftsstellplitze
Tiefgarage
Gemeinschaftstiefgarage

Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Offentlichkeit

Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 34/18 und 35/5,
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Art und zum MaR der
baulichen Nutzung sowie zur Bauweise

Zulassige Geldndehdhe in Meter iiber NHN als HéchstmaR (siehe auch
textliche Festsetzung Nr. 1.8)

Héhe der StraBenoberkante in Meter iiber NHN

BemaBungslinie mit MaBangabe

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

KENNZEICHNUNGEN

MaRgeblicher Lirmpegelbereich im Sinne der DIN 4109

Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Grenzen der Uberschwemmungsgebiete HQ 100 und HQ 200

Baudenkmal

Gleisanlage als Baudenkmal

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts: Geschiitzter Biotop gem. § 37 NatSchG LSA
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Satzung der Stadt Halle (Saale) zum Bebauungsplan Nr. 151,
»Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite*

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom ............. folgende
Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 151, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) — Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.

Teil B: Textliche Festsetzungen
1. Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

11 Art der baulichen Nutzung und Flachen mit besonderem Nutzungszweck
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 9 BauGB)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO)

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 3, Anlagen fur Verwaltungen, Nr. 4,
Gartenbaubetriebe und Nr. 5, Tankstellen sind nicht zulassig.

1.1.2 Flachen mit dem besonderen Nutzungszweck Freizeit-Hafengelande
(§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB)

a) Zulassig sind folgende Nutzungen, sofern und soweit sie das Wohnen nicht storen:

- Hafenbetrieb fir Wasserfahrzeuge, die zu Sport- und Freizeitzwecken betrieben
werden sowie auch fir sonstige Wasserfahrzeuge der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung des Bundes
Schank- und Speisewirtschaften
Sonstige Gewerbebetriebe, die ausschlieBlich mit dem Hafenbetrieb verbundene
Leistungen wie zum Beispiel Bootszubehdérverkauf, Bootsreparaturen oder
Bootstourismus ausfiihren
Hochstens zwei Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

b) In den zeichnerisch entsprechend bezeichneten Teilflachen mit dem besonderen
Nutzungszweck Freizeit-Hafengelande durfen die Betriebe und Anlagen die
folgenden Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr)
noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Uberschreiten:

Flachen mit Bezeichnung ,Lex 1% tags 64 db(A) / 1 m?; nachts 45 dB(A)/ 1 m?
Flachen mit Bezeichnung ,Lex 2 tags 58 db(A) / 1 m?; nachts 43 dB(A)/ 1 m?
Der Nachweis der Einhaltung hat nach DIN 45691, Abschnitt 5 zu erfolgen.

Satzungsbeschluss 01.11.2010
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1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)

Grundflachen
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache durch:
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird
sind in den jeweiligen Baugebieten nur gemafk den folgenden Regelungen nach § 19
Abs. 4 BauNVO zulassig:

Baugebiet WA 1: Insgesamt um héchstens 30%

Baugebiet WA 2: Nur fir Tiefgaragen auch um mehr als 50%, héchstens jedoch bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,4

Baugebiete WA 3.1, WA 3.2 und WA 4: Nur fur Tiefgaragen auch um mehr als 50%,
hoéchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8

Die Bestimmungen des § 19 BauNVO gelten ansonsten unverandert.

Besondere Geschossfestsetzung in den Baugebieten WA 1, WA 3.1, WA 3.2 und
WA 5
(§ 16 Abs. 5 in Verbindung mit § 20 BauNVO)

Ist die Zahl der Vollgeschosse in der Planzeichnung mit dem Zusatz (B) festgesetzt,
so ist das jeweils oberste als Hochstmal zulassige Vollgeschoss nur mit einer
Geschossflache von hochstens 75% derjenigen des darunter liegenden
Vollgeschosses zulassig.

Nichtanrechnung von Garagengeschossen auf die Zahl der Vollgeschosse,
Baugebiete WA 3.1, WA 3.2 und WA 4
(§ 21a BauNVvO)

Garagengeschosse sind in den Baugebieten WA 3.1, WA 3.2 und WA 4 in sonst
anders genutzten Gebduden auf die Zahl der zuladssigen Vollgeschosse nicht
anzurechnen, soweit sie eine Hohe von 78,90 m tber NHN nicht Uberschreiten.

Hinzurechnung von Gemeinschaftsanlagen zur Grundstiicksflache, Baugebiete
WA 3.1, WA 3.2 und WA 4
(§ 21a BauNVvO)

Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind Flachenanteile an
aullerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen hinzu zu
rechnen.

Uberschreitungen der Hohe baulicher Anlagen
(§ 18 BauNVO; § 31 BauGB)

Uberschreitungen der zuldssigen Héhe durch technisch erforderliche Geb&udeteile
wie Kamine, solarthermische Anlagen und Blitzschutzanlagen koénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

Satzungsbeschluss 01.11.2010
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1.3

1.3.1

b)

1.3.2

1.4

b)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweisen
(§ 22 BauNVO)

Im Baugebiet WA 1 sind abweichend von der offenen Bauweise Gebaude mit mehr
als 50 m Lange zulassig. (Abweichende Bauweise ,a1")

In den Baugebieten WA 3.1 und WA 3.2 sind abweichend von der offenen Bauweise
nur Gebaude mit bis zu 19 m Lange zulassig. Die Langenbegrenzung gilt nicht fur
Tiefgaragen. (Abweichende Bauweise ,a2)

Baugrenzen
(§ 23 BauNVvO)

Die Baugrenzen dirfen abweichend von den ansonsten geltenden Regelungen des §
23 BauNVO in den jeweiligen Baugebieten wie folgt durch Gebdudeteile Uberschritten
werden bzw. nicht Gberschritten werden:

Baugebiet WA 1: Uberschreitungen der Baugrenze zur HafenstraRe sind nicht
zulassig.

Baugebiet WA 2: Uberschreitungen der Baugrenze zur HafenstraRe sind nicht
zulassig.

Baugebiet WA 3.1: Uberschreitungen der Baugrenze zur PlanstraBe A sind nicht
zulassig.

Baugebiet WA 4: Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone und Vordacher
sind bis zu einer Tiefe von 2 m zul3ssig.

Die Baugrenzen dirfen unbeschadet der oben stehenden Regelungen durch
Terrassen Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen sind nur in den Baugebieten WA 5 und WA 6 innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Tiefgaragen sowie oberirdische Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind in den
Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 3.2 und WA 4 nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Flachen fir Stellplatze, Flachen fiir Gemeinschaftstiefgaragen und Flachen fir
Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Ein- und Ausfahrten sind in den Baugebieten WA 2, WA 3.1, WA 3.2 und WA 4 nur in
den dafur zeichnerisch festgesetzten Bereichen zulassig.

Gemeinschaftstiefgaragen und Gemeinschaftsstellplatze in den Baugebieten WA 3.1,
WA 3.2 und WA 4 dienen jeweils der Nutzung in allen drei Baugebieten.

Innerhalb der Flachen flr den besonderen Nutzungszweck ,Freizeit-Hafengelande*
sind Stellplatze nur in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Satzungsbeschluss 01.11.2010
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1.5

1.6

b)

1.7

1.71

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO oberhalb der Gelandeoberflache,
die Gebaude im Sinne des § 2 BauO LSA sind, sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Schall-lmmissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Als resultierende Schallddmm- MaRe Ry, s gemafls DIN 4109 sind mindestens zu
erfillen:

in Baugebieten, die als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet sind:

- fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume
und ahnliches: 35 dB(A)

- fur sonstige Blroraume und sonstige Aufenthaltsraume: 30 dB(A)

in Baugebieten, die als Larmpegelbereich Il gekennzeichnet sind:

- fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume
und ahnliches: 30 dB(A)

- fur sonstige Blroraume und sonstige Aufenthaltsraume: 30 dB(A)

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Begriinung von Tiefgaragen und Dachern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB; § 31 BauGB)

Die Oberflachen der Tiefgaragen in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3.1, WA 3.2
und WA 4 sind zu mindestens 50% zu begrinen. Fir die Begrinung ist eine
Substratiberdeckung von mindestens 20 cm Starke anzulegen.

Die Dachflachen der Gebdude im Baugebiet WA 1 sind in der Summe aller
Dachflachen zu insgesamt mindestens 50 % zu begrinen.

Unterschreitungen der nach den Buchstaben a) und b) festgesetzten mindestens zu
begrinenden Flachenanteile durch Anlagen, die der Gewinnung von Sonnenenergie
dienen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Begriinung privater Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Baugebiet WA 1 sind mindestens 10, im Baugebiet WA 2 mindestens 6 und auf
der privaten Grinflaiche mindestens 8 standortgerechte, heimische Laubbdume zu
pflanzen.

Die Flache fir Stellplatze westlich der Hafenstrale ist mit mindestens 13
standortgerechten, heimischen Laubbdumen zu begrinen.

Die Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,,Freizeit-Hafengelande" ist sidlich
und westlich des Hafenbeckens mit mindestens 15 standortgerechten, heimischen
Laubbaumen zu begrunen.

Satzungsbeschluss 01.11.2010
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d) Fur die vorgenannten Pflanzungen nach den Buchstaben a) und b) sind mittel- bis

1.7.3

groBkronige Baume der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16
cm zu verwenden. Fur die Pflanzungen nach Buchstabe c) gilt das Vorstehende,
jedoch ist ein Stammumfang 16- 18 cm zu verwenden.

Begriinung offentlicher StraBen und o6ffentlicher Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen der Hafenstralle sind mindestens 15
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Innerhalb der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind
mindestens 28 standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

Fur die vorgenannten Pflanzungen sind Baume der Qualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16 — 18 cm zu verwenden. Entlang der Hafenstralie ist
eine groRRkronige Baumart wie Fraxinus (Esche) zu verwenden. Innerhalb der
offentlichen Grinflache sind mittel- bis grolRkronige Baumarten zu pflanzen.

Baumscheiben sind vor dem Uberfahren zu sichern und missen eine unversiegelte
Flache von mindestens 3 m x 2 m aufweisen.

1.7.4 Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern

1.8

1.9

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen sind die vorhandenen Baume und
Straucher zu erhalten.

Festsetzung der Hohenlage der Gelandeoberflache von Baugebieten
(§ 9 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohenlage der Gelandeoberflache darf in den Baugebieten WA 1 und WA 2
78,00 m dber NHN sowie in den Baugebieten WA 3.1, WA 3.2 und WA 4 78,90 m
Uber NHN jeweils an der Oberkante des fertig hergestellten Gelandes sowie an der
Oberkante der fertig hergestellten Tiefgaragen nicht Uberschreiten.

ErdgeschossfuRbodenhéhe als Mindesthéhe
(§§ 9 Abs. 3 und 31 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Erdgeschossfullbodenhdéhen als
Mindesthéhen dirfen an der Oberkante des fertig hergestellten Fulbodens im
untersten Vollgeschoss (Erdgeschoss) nicht unterschritten werden.

Unterschreitungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn nachgewiesen
wird, dass durch die Unterschreitungen keine Hochwasserschdden am und im
Gebaude hervorgerufen werden kénnen.
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Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB)

Kennzeichnung: Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemat § 9 (5) Nr. 1 BauGB als
Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulere
Einwirkungen erforderlich sind, gekennzeichnet. Aufgrund des zeitweise etwa 1 bis 3
Meter unter Gelande anstehenden Grundwasserspiegels sind entsprechende
bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Nachrichtliche Ubernahme: Uberschwemmungsgebiete

In Uberschwemmungsgebieten dirfen nicht ohne Genehmigung der Unteren
Wasserbehodrde, unbeschadet anderer Vorschriften, wassergefahrdende Stoffe
gelagert, die Erdoberflache erhdht oder vertieft, bauliche Anlagen hergestellt oder
geandert, Baum- oder Strauchpflanzungen angelegt und Materialien, die den
Hochwasserabfluss hindern kénnen (Erde, Holz, Sand, Steine und dergleichen)
gelagert werden.

Hinweise

Archaologisches Kulturdenkmal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein archdologisches
Kulturdenkmal. Es handelt sich um die Uberreste der mittelalterlichen
Kunigundenkompturei des Deutschritterordens. Gemall § 14 DenkmSchG LSA
bedirfen  Erdarbeiten im Bereich archdologischer Kulturdenkmale einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde.

Archaologische Bodenfunde

Alle ausfuhrenden Firmen sind gem. § 17 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des
Landes Sachsen-Anhalt auf die Meldepflicht von Bodenfunden hinzuweisen. Bei
unvermutetem Auffinden von archaologischen Kulturdenkmalen sind die §§ 9 Abs. 3
und 14 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes zu beriicksichtigen.

Bodenverunreinigungen

Im gesamten Plangeltungsbereich kdnnen Verunreinigungen des Bodens auftreten.
Es ist bei allen Planungsschritten zu gewahrleisten und durch fachgutachterliche
Untersuchungen nachzuweisen, dass hinsichtlich der jeweils geplanten Nutzung keine
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion vorliegen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen und die
Allgemeinheit herbeizufihren.
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