Zusammenfassende Sachdarstellung und Begriindung

In der Stadt Halle wird seit dem Jahr 2008 ein Gebaudesicherungsprogramm im
innerstadtischen Stadtumbau umgesetzt, welches den Erhalt stadtbildpragender Altbauten
im Quartiersmalfistab zum Ziel hat. Das Programm wurde im Rahmen des IBA-Projektes
Sozialraum Glaucha konzipiert und erprobt. Mit dem Stadtratsbeschluss zu dieser Vorlage
soll das Gebaudesicherungsprogramm eine zweite raumliche Entwicklungsstufe innerhalb
der beiden formlich festgelegten Stadtumbaugebiete Nordliche und stdliche Innenstadt
erfahren. Flachenhafte Leerstande mit korrespondierendem Geb&udeverfall sind sowohl in
Abschnitten der Hauptverkehrsstraf3en anzutreffen, als auch in einigen Wohnquartieren, die
dadurch in ihrer Entwicklung nahezu blockiert sind.

Das im IBA-Projekt Glaucha entwickelte ,Altbaumanagement im Stadtumbau“ unterscheidet
sich von den Geb&udesicherungsprogrammen anderer Stadte durch seinen ganzheitlichen
Ansatz auf der Quartiersebene, der aufgrund seiner grof3en Blindelungseffekte zu einem
beispielhaften Erfolg gefuhrt hat mit mittlerweile 41 Forderobjekten in Glaucha. Der erreichte
Verfahrensstand im IBA-Projekt lasst eine Ausweitung der Gebietskulisse jetzt zu. Diese
Ausweitung soll 2011 und 2012 vorgenommen werden. Die Bindung an
Schwerpunktquartiere bildet auch zukinftig den Kernpunkt dieser Strategie. Als
Schwerpunktquartier in der Nordlichen Innenstadt (Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/2011/09467)
wurde jenes ausgewahlt, welches am starksten von Leerstand und Gebaudeverfall gepragt
ist und von stark belasteten HauptverkehrsstralRen mit der gleichen Problemlage umgeben
ist. In der Sudlichen Innenstadt wird der IBA-Schwerpunkt Glaucha raumlich ausgeweitet,
einerseits wegen einer ausgepragten Problemlage und andererseits, um auf der erfolgreich
in Glaucha etablierten Akteursstruktur aufbauen zu kénnen. AufRerhalb der
Schwerpunktbereiche, jedoch innerhalb der férmlich festgelegten Stadtumbaugebiete
Nordliche und Sidliche Innenstadt liegen vier weitere, besonders gefédhrdete Baudenkmale,
die zur Abwendung weiteren Verfalls sofort forderféhig sein sollen.

Konzeptionell soll das Geb&udesicherungsprogramm folgende Bestandteile umfassen:
» finanzielle Zuwendungen zur Gebaudesicherung gemaf Richtlinie Anlage 1,
» die Eigentimermoderation als Kernbestandteil des Altbaumanagements,
» eine Verbesserung des Images der Schwerpunktquartiere, die Vernetzung und
Starkung der lokalen Akteure einschliel3lich der Etablierung von Zwischennutzungen,
» die Bildung und Unterstiitzung von Eigentiimerstandortgemeinschaften.

Die Fordermittel fur die Gebaudesicherung werden jeweils zur Halfte von Bund und Land zur
Verfigung gestellt. Es werden keine kommunalen Eigenmittel eingesetzt, mit Ausnahme der
vom Fordermittelgeber bereits bewilligten Eigentiimermoderation. Die Férderung beruht auf
einer Landesrichtlinie und auf der Verwaltungsvereinbarung Stadtebauférderung zwischen
Bund und Landern. Letztere schrankt die Sicherungsforderung auf vor 1949 errichtete
Altbauten ein. Es sollen weitere Férdervoraussetzungen gelten, z. B. eine Beschrankung auf
Vorderhauser (au3er Denkmale), eine Leerstandsschwelle von 70%, das Aufzeigen einer
Nutzungsperspektive fur das Gebaude sowie eine Préazisierung der forderfahigen
Malnahmen.

Die Hohe der Zuwendung wird in zwei Lagetypen differenziert. In den WohnstraRen der
Schwerpunktquartiere wird eine Zuwendung in Héhe von 30% der zuwendungsfahigen
Kosten, maximal 75.000 Euro gewahrt. Die wirtschaftliche Situation an stark befahrenen
Hauptverkehrsstral3en ist dagegen im Kontext der Stadtschrumpfung sehr viel schwieriger.
Hier soll deshalb mit einer angehobenen Férderung versucht werden, diese oft
stadtbildpragenden Hauptstral3enabschnitte vor weiterem Verfall zu bewahren. Dies trifft
wegen des erhéhten baulichen Aufwandes auch auf die festgelegten férderfahigen
Einzelobjekte aul3erhalb der Schwerpunktgebiete zu. Die Zuwendung wird auf 60% der
zuwendungsfahigen Kosten verdoppelt, maximal 150.000 Euro. Die Festlegung der
Hauptverkehrsstraf3en beruht auf Verkehrsbelegungsdaten.

Die Familienvertraglichkeitsprifung wurde mit positivem Ergebnis durchgefihrt. Die
beabsichtigte Aufwertung der Schwerpunktquartiere wird zu einer deutlichen Verbesserung
fur das Familienwohnen in der Innenstadt fihren.



