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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte [~ \.Ay
Stadt Halle (Saale), Stadtvermessungsamt
Gemeinde: Halle (Saale) &®
Gemarkung: Délau &
Flur: 2 9599
MafRstab: 1:500
—— Stand der Liegenschaftskarte: Juni 2009 77
Stand der Planunterlage: Juli 2009 \

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch das Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
'C | sachsen-Anhalt am 28.08.2009, Aktenzeichen: LVermGeo A9-40228/2009-14

Lagebezugssystem: GauB-Kriiger-Koordinatensystem (LS 150)

Hdéhenbezugssysten: NHN (HS 160) 60
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Teil B Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI |, S. 132)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB und BauNVO
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

1.1.1 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind in allen Teilgebieten die

der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nicht zulassig.

1.1.2Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, 5 BauNVO -
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil

dieser Satzung.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist in den Teilgebieten 1, 2 und 4 die

Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO nicht zuléssig.

2.2 Der Vollgeschossbegriff in diesem B-Plan richtet sich nach § 87 Abs. 2 BauO LSA in

der Fassung vom 20.12.2005, veréffentlicht GVBI LSA Nr. 67/2005, S.769.

3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

3.1 GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind im Plangebiet Garagen und Stellplatze nur

innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

3.2 GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 Bau NVO i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO darf im TG 1
die Baugrenze zur Alfred-OelBner-StraRe durch Terrassen und Wintergarten um

maximal 4 m Uberschritten werden.

4.0 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

4.1

4.2

Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Nutzung und Ableitung von Niederschlagswasser

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf den Grundstiicken
mittels Zisterne oder Teich mit einem freien Ruckhaltevolumen von mindestens 0,02
m3m?2 angeschlossener Flache zuriickzuhalten. Uberschiissiges Wasser darf von der
Zisterne (bzw. Teich) nur gedrosselt ins offentliche Kanalnetz eingespeist werden.
Dabei ist die Drossel6ffnung so zu bemessen, dass maximal 0,2 Liter/sec. in das
6ffentliche Kanalnetz abgeleitet werden.

Zuordnungsfestsetzung

Den Wohnbauflachen und den Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe zulassig sind,
werden externe AusgleichsmaRnahmen in der Gemarkung Wérmlitz, Flur 6, auf den
Flurstiicken 54, 56, 57 zugeordnet. Die bezeichneten Flurstiicke Gemarkung Woérmlitz,
Flur 6, Flurstiicke 54, 56, 57 sind auf einer Flache von insgesamt 2,5 ha versiegelter
Flache zu entsiegeln und zusatzlich auf einer Flache von 0,5 ha mit einem standort-
heimischen Eichen-Hainbuchenwald aufzuforsten.

Die Durchfihrung der externen AusgleichsmaRnahmen wird zu 1245 % den
Verkehrsflachen auf dem stadtischen Grundstiick Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick
308, zu 73,3% den Wohnbauflachen auf dem stadtischen Grundstick Gemarkung
Délau, Flur 2, Flurstick 308, zu 0,75 % den Wohnbauflachen auf dem privaten
Grundstick Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstick 154/3 und zu 13,5 % den
Wohnbauflachen auf dem privaten Grundstick Gemarkung Délau, Flur 2, Flurstiick
154/1 zugeordnet.

5.0 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

5.1.

5.2

Pflanzmalnahme P1: Baumreihe mit freiwachsender Hecke

In dem mit P1 gekennzeichneten Bereich ist gemal VermaRung eine freiwachsende
Hecke mit darin befindlicher Baumreihe zu entwickeln. Als Baumart wird Acer
campestre (Feldahorn), Mindestqualitat H., 3xv, STU 16-18 cm festgesetzt. Zur
Unterpflanzung sind folgende Straucharten in Form einer Mischpflanzung zulassig:
Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rhamnus
frangula (Gemeiner Faulbaum), Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere), Ribes nigrum
(Schwarze Johannisbeere), Ribes uva-crispa (Wilde Stachelbeere) und ausschlielich
randlich Rosa arvensis (Kriechende Rose) in einer mittleren Pflanzdichte von
1 Stk./m?2.

Die festgesetzten Einzel- und Flachengeholze sind zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Bei Abgangigkeit von Pflanzungen der MaRnahme P1 sind diese lage- und
artgleich zu ersetzen.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

SOWIE ABLAGERUNGEN §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

@ Zweckbestimmung Abwasserpumpwerk

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG

VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

P1 Pflanzflache vgl. textliche
Festsetzung 5.1

. Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs 1 Nr.25a und § 178 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

oo 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen § 1 Abs.4 und § 16 Abs.5 BauNVC
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
3
’ 7 VermaRung in Metern
N<<O Hdéchstzulédssige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In Wohngebieten

Plahzeichen der Koartengrundlage
(auszugsweise)

Nichtoffentliches Gebaude

Wirtschaftsgebaoude

Boschung
Mauer

/Zaun

© Boum

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstlcksgrenze

— Flursticksnummer

Halle,den ...........c..cccoee..o.

Siegel Oberbirgermeisterin

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 15.12. 2010 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Halle,den ..........cocoeveeao..

Siegel Oberbirgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Halle,den ........ccocevvnvennnenn

Siegel Stadtvermessungsamt

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestétigt.

Halle,den ........coevvviennnnn.

Siegel Stadtplanungsamt

Der Stadtrat hat am 27.05.2009 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 140.2
gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr.
11 am 03.06.20009 erfolgt.

Halle,den ........cccocevvevenn.n.

Siegel Oberbtirgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 140.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil

B), wurde am ... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadtrates vom ... gebilligt.
Halle,den .......cooeeveeiinn...

Siegel Oberburgermeisterin

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
08.03.2010 bis 09.04.2010 durchgefiihrt worden.

Halle; d&i oz

Siegel Oberbirgermeisterin

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 140.2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Halle,den .......cccocevvnieninnnn

Siegel Oberburgermeisterin

Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 23.02.2010 mit der
Aufforderung zur AuBerung auch beziiglich des Umfanges und Detaillierungsgrades der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, erfolgt.
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Siegel Oberbiirgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 140.2 sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am .........cccceeieiiil im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. .
ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des § 214 BauGB und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Féalligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam ...........ccccoceviiinnein. in Kraft getreten.

Hallg, den .o i

Siegel Oberblrgermeisterin

Der Stadtrat hat am 23.06.2010 die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 140.2 mit der
Begriindung einschliellich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt.

Halle,den ........ccccovvvvennen.

Siegel Oberburgermeisterin

Satzung der Stadt Halle (Saale) zum Bebauungsplan Nr. 140.2
»,D0lau Wohngebiet Alfred-OelRner-Strafe*

Aufgrund der nachfolgend aufgefuhrten Rechtsgrundlagen in der jeweils aktuellen
Fassung wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle(Saale) vom
............ folgende Satzung uber den Bebauungsplan 140.2 ,Ddélau, Wohngebiet Alfred-
OelRner-StraRe“ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) — Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) — Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.

Ausschnitt aus dem Amtlichen Stadtplan
Stadt Halle (Saale)
Stadtvermessungsamt

® STADT HALLE (SAALE)
Bebauungsplan Nr. 140.2

,D0lau, Wohngebiet Alfred-OelRner-Stralle*

SALEG mbH
AuRenstelle Halle
Magdeburger StralRe 36
06112 Halle (Saale)

Planung

Aktualitatsstand

der Planung 16. Februar 2011
Gemarkung Délau

Flur 2

MaRstab 1:500

Kartengrundlage Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte
Stadt Halle (Saale)

Stadtvermessungsamt

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




