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Priifungsbericht

Jahres- und Konzermabschluss zum 31.12.2010
und Lagebericht

1 Prifungsauftrag

In der Aufsichtsratsitzung am 7. Mai 2010 der

Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale),
--im Folgenden auch kurz ,, HWG mbI" oder ,,Gesellschaft” genannt--

sind wir zum Abschlussprifer fir das Geschiftsjahr 2010 gewshlt worden. Nach § 318
Abs. 2 HGB gelten wir auch als zum Konzemabschlusspriifer bestellt. Die Geschéftsfithrung hat
uns demzufolge den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss und den Konzernabschluss zum
31. Dezember 2010 unter Einbeziehung der Buchfilhrung und den Bericht {iber die Lage der
Gesellschaft und des Konzerns (im Folgenden auch ,,Konzernlagebericht™) zu priifen.

Auftragsgemaf erstreckt sich die Priiffung auch auf die Ordnungsmifigkeit der Geschiftsfiih-
rung und die wirtschaftlichen Verhiltnisse nach § 53 Abs. 1 Nr, 1 und 2 Haushaltsgrundsétze-
gesetz (HGrQ).

Dieser Priifungsbericht wurde nach den Grundsétzen des IDW Prifungsstandards 450 erstelit.

Wir bestitigen geméf § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwend-
baren Vorschriften zur Unabhiingigkeit beachtet haben.

Dem Aufirag liegen die als Anlage 9 beigefugten Allgemeinen Auftragsbedingungen fiir Wirt-
schaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der Fassung vom 1. Januar 2002 zu
Grunde. Unsere Haftung richtet sich nach Nr. 9 der Allgemeinen Auftragsbedingungen. Im
Verhiltnis zu Dritten sind Nr. 1 Abs, 2 und Nr, 9 der Allgemeinen Aufiragsbedingungen maf-
gebend.
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Priifunigsbericht

Jahres- und Konzemabschluss zuny 31.12.2010
und Lagebericht

2 Stellungnahme zur Lagebeurteilung der Geschafts-
fhrung

2.1 Wirtschaftliche Lage und Geschéftsverlauf

Zu den Kernaussagen zur wirtschaftlichen Lage und zum Geschéfisverlauf im Bericht iiber die
Lage der Geselischaft und des Konzerns der Geschiéftsfiihrung nehmen wir wie folgt Stellung:

Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und der Haushaltskonsolidie-
rungsbeitriige an die Stadt Halle (Saale) hat sich die positive Entwicklung der HWG mbH
bei Wohnungs- und Gewerbebestand zwar fortgesetzt, in Folge der Ausschiittungen an
den Gesellschafter jedoch verlangsamt.

Trotz der deutlichen Verbesserung der wirtschaftlichen Lage in Deutschiand bleibt die Lage der
unternehmerischen Wohnungswirtschaft in der Stadt Halle (Saale) auf Grund der. demografi-
schen Entwicklung und der Lage des kommunalen Haushaltes der Stadt weiter schwierig.

So zeigen statistische Erhebungen trotz des im Geschiftsjahr 2010 in der Stadt I—Ia?le gSaale) 7i
verzeichnenden positiven Wanderungssaldos, dass in der Saalestadt derzeit insgesamt
ca. 20.000 Wohnungen leer stehen, was einer Leerstandsquote von iiber 14 % entspricht. Nach-
dem die Stadt seit 1990 bereits ca. ein Viertel ihrer Einwohner veriorer}' hat, sollen bis 2025
noch einmal ein Bevélkerungsriickgang von ca. 10 % und die weitere Anderung der Mieter-
struktur in Folge der demografischen Entwicklung zu verkraften sein.

Die Geschiftsfihrung fiihrt aus, dass die HWG mbH auf diese Herausforderungen durch die
weitere konsequente Portfoliobereinigung, die Weiterentwicklung der Serviceleistungen und die
Fortfithrung der Mafinahmen zum Stadtumbau reagiert hat.

So hat sich der zum gesamtwirtschaftlichen Risiko z#hlende Bestand der Gesellschaft, ein-
schiieBlich des Leasingbestandes, im Berichtsjahr durch Verkdufe, Rilickbau und Sanierungen

wie folgt vermindert:
E:J

2010 2009 Verénderung
Einheiten Einheiten Einheiten
Wohnungen 19.394 19.919 525
Gewerbe 313 362 -49
19.707 20.281 574
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Die Bauinvestitionen (TEUR 25.547; i. Vj. TEUR 11.365) haben den Sanierungsgrad des Woh-
nungsbestandes der HWG mbH weiter erhéht. Sie haben neben den InstandhaltungsmafBnahmen
des Geschiiftsjahres (TEUR 7.948; 1. Vj. TEUR 8.506) dazu beigetragen, die Mieterbindung und
Mietergewinnung zu verbessern.

Der Leerstand hat sich im Berichtsjahr um 0,7 % (1. Vi. 1,4 %) auf 14,1 % und die leerstandsbe-
dingten Erlésschmilerungen auf 12,6 % (i. Vj. 13,7 %) weiter vermindert. Gleichzeitig konnte
auch der seit Jahren bestehende Trend der kontinuierlich steigenden durchschnittlichen Netto-
kaltmieten fiir den im gesamtwirtschaftlichen Risko der Gesellschaft stehenden Wohnungsbe-
stand fortgesetzt werden (EUR/m? 4,46; i, Vij. EUR/m® 4,3 5).

Weiterhin wurden im Geschiftsjahr neue Vertridge zu Griinflachenpflege, Winterdienst, Haus-
reinigung und Hausmeisterleistungen abgeschlossen, die zum 1. April 2010 in Kraft traten und
die Rahmenbedingungen flir die Mieter verbessert haben. Neue Vertriige fiir die Fernwirme und
Stromversorgung mit einer Laufzeit von drei Jahren gelten ab 1. Januar 2011.

Insgesamt hat sich die HWG mbH im Geschiftsjahr weiterhin positiv entwickelt und im achten
Jahr in Folge positive Jahresergebnisse erbracht.

- Die Geschiftsfithrung weist jedoch auch darauf hin, dass die HWG mbH seit 2008 ihre Gewin-

ne an den Gesellschafter abfithrt. Von 2008 bis 2010 wurden insgesamt EUR 39,8 Mio ausge-
schiittet. Der Liquidititsentzug beeintriichtigt die Entwicklung und verlangsamt den erfolgrei-
chen Konsolidierungsprozess der HWG mbH.

Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr 2010 ein gegeniiber 2009 geringeres positives Er-
gebnis erwirtschaftet. Wesentliche Ursache ist das verminderte neutrale Ergebnis.

Das Konzernergebnis der Gesellschaft betrug im Geschifisjahr 2010 TEUR 6.628 (. Vi
TEUR 8.919). In der HWG mbH wurde ein Jahresergebnis von TEUR 9.227 (. Vi.
TEUR 11.678) erwirtschafiet.

Die Umsatzerldse haben sich im Geschiftsjahr 2010 im Vergleich zum Vorjahr um
TEUR 1.422 auf TEUR 78.125 vermindert. Der Riickgang resultiert im Wesentlichen aus den
um TEUR 2.746 geringen Umsatzerlésen aus dem Verkauf von Grundstiicken. Die Umsatzerls-
se aus dem Kemgeschift Hausbewirtschaftung haben sich dagegen um TEUR 1.315 auf
TEUR 76.761 erhéht, konnten die Verminderung aber nur teilweise kompensieren.

Im Geschiftsjahr wurden 27 (i. Vj. 73) Grundstiicksverkaufsvertrige fiir 30 Wirtschaftseinhei-
ten abgeschlossen. Die Verkiufe betreffen unrentable bzw. nicht zur Sanierung vorgesehene
Objekte. Im Gegenzug hat die HWG mbH zwei (t. Vi. vier) Grundstiicke in zukunftsfahigen
Innenstadtlagen mit Entwicklungspotenzial erworben.

11.004.501 3
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Die Erhshung des Betriebsergebnisses im Konzern- bzw. Einzelabschluss um TEUR 811 auf
TEUR 20.818 bzw. um TEUR 754 auf TEUR 18.814 resultiert aus dem Anstieg der Bestands-
verinderung um TEUR 2.078 sowie dem Riickgang der Aufwendungen aus dem Verkauf von
Grundstiicken um TEUR 2.192. Demgegeniiber haben sich die um insgesamt TEUR 1.487 ge-
sunkenen iibrigen Umsatzerlose und betrieblichen Ertrige negativ auf das Betriebsergebnis
ausgewirkt. Grund fiir den Riickgang der {ibrigen betrieblichen Ertrige war insbesondere der
Wegfall der Ertrige aus einer Sanierungsvereinbarung mit der Stadt Halle (Saale), nach der im
Vorjahr Ertriige von TEUR 1.764 angefallen sind.

Das Ergebnis der fiir die Gesellschaft wichtigsten Sparte Hausbewirtschaftung hat sich gegen-
iiber dem Vorjahr von TEUR 9.819 auf TEUR 9.658 verringert und wird von der Geschéftsfith-
rung in Folge sinkender Bestandzahlen dennoch als stabil beurteilt.

Die Abnahme des neutralen Ergebnisses um TEUR 2.947 auf TEUR -476 im Jahresabschluss
bzw. um TEUR 2.947 auf TEUR -476 im Konzernabschluss ist im Wesentlichen durch die um
TEUR 2.753 gestiegenen auBerplanméBigen Abschreibungen verursacht. Demgegentiber wirkte
die Erhdhung der Zuschreibungen um TEUR 650 positiv auf das neutrale Ergebnis.

Die Vermbgens- und Finanziage ist im Berichtsjahr gepriigt durch die Mittelabfliisse der
Beitrige zur Haushaltskonsolidierung des Gesellschafters.

Die Bilanzsumme der Gesellschaft im Konzetnabschluss der Gesellschaft ist um TEUR 1.801
auf TEUR 589.501 gesunken, im Einzelabschluss hat sie sich um TEUR 3.523 auf
TEUR 521.434 erhéht.

Der Anteil des Anlagevermdgens an der Bilanzsumme hat sich im Konzemabschluss auf 91,8 %
(i. Vj. 89,3 %) und im Jahresabschluss auf 89,5 % (i. Vj. 87,2 %) erhdht. Absolut ist das Anla-
gevermdgen im Jahr 2010 um TEUR 12.932 bzw. TEUR 14.820 gestiegen. Der Anstieg resul-
tiert {berwiegend aus Zugingen in Hohe von TEUR 26.530 sowie Zuschreibungen
(TEUR 1.355), denen planmifige (TEUR 11276 bzw. TEUR 9.387) und auferplanmilige
(TEUR 4.355) Abschreibungen, Zuschiisse (TEUR 989) und Abginge von Restbuchwerten
(TEUR 1.189) sowie Umgliederungen von Grundstiicken aus dem Umlaufvermdgen in das
Sachanlagevermdgen (TEUR 3.107) gegeniiberstehen.
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Auf der Passivseite fUhrte insbesondere die Zunahme der Verbindlichkeiten im Konzernab-
schluss um TEUR 3.677 auf TEUR 338.134 und im Einzelabschluss um TEUR 6.401 auf
TEUR 261.460 zu der Zunahme der Bilanzsumme. Innerhalb der Verbindlichkeiten haben sich
die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten am deutlichsten um TEUR 2.312 auf
TEUR 308.576 bzw. um TEUR 5.036 auf TEUR 231.904 ethoht.

Die Auszahlungen aus der Aufnahme von Krediten lagen im Berichtsjahr 2010 mit
TEUR 17.744 deutlich {iber dem Vorjahr (i. Vj. TEUR 4.613). Dagegen haben sich die Auszah-
Iungen fur Tilgung von Krediten im Konzernabschluss um TEUR 470 auf TEUR -15.579 und
im Einzelabschluss um TEUR 1.481 auf TEUR -12.855 vermindert.

Fiir die kiinftige Finanzierung von Investitionen wurden in 2010 noch nicht abgerufene Darle-

hensvertriige mit einem Volumen von TEUR 12.956 abgeschlossen. Uber weitere Darlehen iiber
TEUR 1.385 liegt die Zusage der KfW vor.

Die Eigenkapitalquote einschliefllich Sonderposten fiir Zuwendungen verringerte sich im Kon-
zernabschluss von 42,6 % auf 41,9 % und im Einzelabschluss von 49,8 % auf 49,1 %. Unter
Berticksichtigung der wvon dem Geschiftsfillirer vorgeschlagenen Ausschiittung von

EUR 7,3 Mio betréigt die wirtschaftliche Eigenkapitalquote 40,7 % im Konzern, bzw. 47,7 % im
Einzelabschluss.

Der Finanzmittelbestand reduzierte sich im Berichtsjahr von TEUR 27.895 auf TEUR 16.164.
Insbesondere die Ausschiittung von TEUR 10.800 aus dem Bilanzgewinn zum 31. Dezem-
ber 2009 an den Gesellschafter fiihrte zu dem Riickgang.

Aus der laufenden Geschiftstétigkeit erwirtschaftete der Konzern einen Cash Flow in Hohe von

TEUR 20.255 {i. Vj. TEUR 18.985). Der Cash Flow aus laufender Geschiftstiitigkeit der
HWG mbH betrigt TEUR 17.531 (1. Vj. TEUR 18.160).
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2.2 Zukiinftige Entwicklung mit ihren wesentlichen Chancen und
Risiken

7u den Kernaussagen zur zukiinftigen Entwicklung der Gesellschaft und des Konzerns mit ihren
wesentlichen Chancen und Risiken im Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
der Geschiftsfiihrung nehmen wir wie folgt Steflung:

Mit Beschluss des Stadtrates im Februar 2009 erfolgte eine zeitliche Umverteilung der
Haushaltskonsolidierungsbeitrige an die Stadt Halle (Saale).

Der Stadtrat Halle (Saale) hatte am 21. November 2007 ein Konzept zum Abbau des Altdefizits
der Stadt beschlossen. Demnach sollte die HWG mbH in den Jahren 2008 bis 2012 an den stid-
tischen Haushalt einen Beitrag von insgesamt EUR 141,8 Mio leisten. Dazu sollten im Wesent-
lichen Gewinnriicklagen aufgeldst und J shresgewinne ausgeschiittet werden.

Daneben beabsichtigte die Stadt, bis zum 31, Dezember 2010 einen Geschéftsanteil an der Ge-
sellschaft von bis zu 24,9 % zu verdufiern, wobei der Einfluss der Stadt Halle (Saale) auf das
operative Geschift der HWG mbH erhaiten bleiben soll.

Der Beschluss aus dem Jahr 2007 basierte auf den zu diesem Zeitpunkt sehr positiven Entwick-
Jungstendenzen auf dem Wohnungs- und Grundstticksmarkt. Insbesondere durch die Finanz-
und Wirtschaftskrise hat sich das Nachfrageverhalten institutioneller Investoren deutlich ver-
schiechtert, Die zum Zeitpunkt der Beschlussfassung erwartete kurzfristige Verduferung von
Wohnungsbestinden der Gesellschaft zu angemessenen Preisen war nur eingeschrinkt umsetz-

har.

Auf die gesnderten Marktverhiltnisse hat der Stadtrat mit der im Februar 2009 beschlossenen
Umverteilung der urspriinglich geplanten jahrlich durch die HWG mbH an die Stadt Halle (Saa-
le) zu leistenden Konsolidierungsbeitrige reagiert. Bei einem upverdnderten Zeitraum zur Leis-
tung des Entschuldungsbeitrages wurde ein wesentlicher Teil der Beitrdge in die Jahre 2011 und

2012 umgeschichtet.

Die bei der Anpassung der Leistungsverpflichtungen der Gésellschaft erwartete baldige Markt-
erholung hat sich im Geschaftsjahr 2010 nicht eingestellt. Obwohl die HWG mbH weiterhin
bestrebt ist, die Konsolidierungsbetrége an die Stadt Halle (Saale) zu leisten, geht sie vor dem
Hintergrund der Erflllung ihrer Kernaufgaben von einer weiteren Modifizierung der Beschluss-

Jage der Stadt Halle (Saale) aus.

EinschlieBlich der im Jahr 2011 vorgesehenen Auszahlung der Ausschiittung aus dem Bilanz-
gewinn zum 31. Dezember 2010 von EUR 7,3 Mio wird die HWG mbH dann einen Gesamtbei-

trag in Héhe von EUR 47,1 Mio erbracht haben.
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Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung, des Stadtumbaus und der Haus-

haltskonsolidierung der Stadt Halle (Saale) strebt die HWG mbH in 2011 die Uberarbei-
tung ihrer mittelfristigen Planung an.

Der vom Statistischen Landesamt fiir Sachsen-Anhalt und die Stadt Halle (Saale) prognostizier-
te Bevélkerungsrlickgang bis zum Jahr 2025 von 18,6 % bzw. 10,0 % wird zu einer weiteren
ErhGhung der bereits aktuell vorhandenen Angebotsiiberhénge fithren.

Unter anderem als Reaktion auf die demografischen Verinderungen wird die HWG mbH in
2011 ihre Mittelfristplanung iiberarbeiten. Das Ziel der Uberarbeitung besteht zum einen in der
nachhaltigen Erwirtschaftung von Gewinnen und deren anteiliger Ausschiittung an den Gesell-
schafter und zum anderen in der Erbringung monetérer und nicht monetérer Beitrige zur Wohn-

raumversorgung, dem sozialen Quartiersmanagement sowie der Stadtentwicklung der Stadt
Halle (Saale).

Ein wesentliches Ziel sieht die Geschiftsfithrung in der Fortfilhrung der Sanierungen zur Ver-
b.esserung der Wohnqualitéit und in der Entwickiung der Besténde nach nutzerspezifischen Ge-
sichtspunkten, z B. fiir einkommensschwichere und &ltere Mietergruppen. Fiir das Geschifts-

jahr 2011 plant die Gesellschaft Investitionen von mehr als TEUR 20.000 sowie Instandhaltun-
gen von ca. TEUR 10.000.

Dem Bevﬁlkﬂerungsrﬁckgang trigt die HWG mbH unverindert durch RiickbaumaBnahmen
Rechnung. Fiir das Geschiftsjahr 2011 strebt die Gesellschaft neben der Beendigung der begon-

nenen Riickbaumafnahmen einen weiteren Riickbau von 279 Wohnungen am Riebeckplatz 6
sowie in Heide-Nord an.

M.('ighche .Risiken fur die kiinftige Entwicklung kénnten sich aus den Verdnderungen der Ver-
:11‘:ett1ngss%ltuatlon, der Mietenentwicklung, der Baukosten und des Verkaufsgeschehens ergeben
fiir deren Uberwachung ein Risikomanagementsystem installiert ist. ,

IFiir das Jahr 2011 wird mit einem positiven Geschiftsverlauf gerechnet.

2.3 Zusammenfassende Feststellung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Bericht {iber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und des Konzems

V'crmitteit und die zukiinftige Entwicklung der Gesellschaft und des Konzerns mit ihren wesent-
lichen Chancen und Risiken zutreffend darstellt.

Zu den wirtschaftfichen Grundlagen des Konzerns und gesellschaftsrechtlichen Grundlagen des
Mutterunternehmens verweisen wir im Ubrigen auf die Anlagen 7 und 8.

I'1,004.501 7
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Jahres- und Konzemabschluss zum 31.12.2010
und Lagebericht

3 Durchfihrung der Prifung

3.1 Gegenstand der Prifung

Wir haben den Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
zusammengefasstem Anhang der Gesellschaft und des Konzemns, unter Einbeziehung der Buch-
fihrung und den Konzernabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Kon-
zernkapitalflussrechnung, Konzerneigenkapitalspiegel und zusammengefasstem Anhang der
Gesellschaft und des Konzerns und den Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Kon-
zerns der Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH fiir das zum 31. Dezember 2010 endende G‘.}
schiftsjahr gepriift. Die Buchfithrung, die Aufsteliung von Jahres- und Konzernabschluss sowie
des Berichtes tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns nach den deutschen handels-
rechtlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages sowie
die uns erteilten Aufklgrungen und Nachweise liegen in der Verantwortung der Geschéftsfith-
rung der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeﬁihrte'n
Pritfung unter Einbeziehung der Buchfithrung und der uns erteilten Aufklarungen und Nachwei-
se ein Urteil iiber den Jahres- und Konzernabschluss und den Bericht tiber die Lage der Gesell-

schaft und des Konzerns abzugeben.

Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehdrt nur insoweit zu den Auf-
paben der Abschiusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften iiblicherweise Riickwir-
kungen auf den Jahresabschluss, den Konzernabschluss oder den Bericht {iber die Lage der

Giesellschaft und des Konzerns ergeben.

Die Priffung erstreckte sich ferner geméf § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG auf die Ordnungsmé-
Bigkeit der Geschiftsfiihrung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse.
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3.2 Art und Umfang der Priifungsdurchfihrung

Bei der Durchfithrung unserer Jahres- und Konzernabschiusspriifung haben wir die Vorschriften
der §§ 316 ff. HGB und die vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ordnungsmifBiger Abschlusspriifung beachtet. Danach ist die Priifung so zu planen
und durchzufithren, dass Unrichtigkeiten und Verstd3e, die sich auf die Darstellung des durch
den Jahresabschluss und den Konzernabschluss unter Beachtung der Grundséitze ordnungsméfi-
ger Buchfithrung und durch den Bericht {iber die Lage der Geselischaft und des Konzerns ver-
niittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des inter-
nen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahres- und Konzern-
abschluss sowie Bericht iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns iiberwiegend auf der
Basis von Stichproben beurteilt.

Die Priifung des Jahresabschlusses umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungs-,
Bewertungs- und Gliederungsgrundsétze und der wesentlichen Einschitzungen der Geschéfts-
fihrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Berichtes
Uber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns,

Die Priifung des Konzernabschlusses umfasst die Beurteilung der Ordnungsméfiigkeit der in den
Konzernabschluss einbezogenen Jahresabschliisse, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises,
der angewandten Konsolidierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschitzungen der Ge-
schiftsfiihrung sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres- und Konzernabschlus-
ses und des Berichtes iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unser
Priifungsurteil bildet.

Den Jahresabschluss zum 31, Dezember 2010 der HWG KG haben wir gepriift. Die Priifung
erfolgte nach den Grundsétzen der §§ 316 {ff. HGB.

Auf der Grundlage eines risiko- und systemorientierten Priifungsansatzes haben wir im Rahmen
der Prifungsplanung zunéchst eine Priifungsstrategie erarbeitet.

Die hierzu erforderliche Risikoanalyse basiert auf:

o unserem Verstindnis der Gesellschaft und des Konzerms, einschlieBlich seiner Teilbereiche,
ihres bzw. seines Umfeldes sowie ihrer bzw. seiner wesentlichen Ziele und Strategien

e unserem Verstindnis der damit verbundenen Geschiiftsrisiken, dic wesentliche falsche An-
gaben im Jahres- oder Konzernabschluss zur Folge haben kiinnen
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e unserem Verstindnis des Konsolidierungsprozesses, einschlieBlich diesbeziiglicher interner

Kontrollen

e analytischen Priffungshandlungen zur vorldufigen Einschitzung der Lage der Gesellschaft

bzw. des Konzerns
e einer Beurteilung der Auswahl und Anwendung von Rechnungslegungsmethoden

e unserem Verstindnis der Messung und {Jberwachung des wirtschaftlichen Erfolges der
Gesellschaft bzw. des Konzerns sowie

e einer Beurteilung des internen Kontrollsystems und des Risikomanagements, soweit dies flir
die Jahres- bzw. Konzernabschlusspritfung relevant ist.

Bei der Beurteilung des Risikos einer wesentlichen Fehlaussage im Jahres- und Konzermab-
schluss oder Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns haben wir sowohl Risi-
ken auf Ebene des Jahres- oder Konzernabschiusses insgesamt als auch Risiken auf Aussage-
ebene, das heifit, fir die Abbildung einzelner Arten von Geschiftsvorfillen und flir einzelne
Kontensalden und Abschlussangaben, eingeschétzt. Dieses Vorgehen diente zugleich der Identi-
fizierung bedeutsamer Teilbereiche des Konzerns sowie bedeutsamer Risiken, die einer beson-
" deren Beriicksichtigung bei der Priifung bediitfen. Dabei wurden auch unsere Feststellungen aus
der vorangegangenen Jahres- bzw. Konzernabschlusspriifung sowie die Tatigkeiten und Ergeb-
nisse der internen Revision der Gesellschaft beriicksichtigt.

Jm Rahmen der Beurteilung des fiir die Konzemrechnungslegung refevanten internen Kontroll-
systems haben wir vor allem die organisatorischen Mafnahmen zur Sicherung einer vollstindi-
gen, richtigen und zeitnahen Ubermittlung der flir die Aufstellung des Konzernabschlusses und
Konzeriageberichts notwendigen Informationen sowie deren korrekte Verarbeitung im Rah-

men des Konsolidierungsprozesses {iberprift.

Auf Grundlage der Risikobeurteilung wurden daraufhin einzelne Priifungsziele identifiziert und
entsprechende Priifungsprogramme entwickelt. In diesen Priifungsprogrammen wurden neben
den Schwerpunkten der Jahres- und Konzernabschlusspriifung fiir jedes Prifungsziel der anzu-
wendende Priifungsansatz sowie die Art und der Umfang der Priifungshandlungen festgelegt.
Dabei wurden auch die zeitliche Abfolge der Priifung und der Mitarbeitereinsatz geplant.

Als Ergebnis des Risikobeurteilungsprozesses sowie der Festlegung von Priifungsstrategie und
Priifungszielen haben wir folgende Schwerpunkte unserer Priifung festgelegt:

¢ Priifung des Prozesses der Jahres- bzw. Konzernabschlusserstellung

e Aufbay, Finrichtung und Wirksamkeit der internen Kontrollen im Bereich Vermietung
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e Bewertung des Anlagevermgens
¢ Bewertung der Forderungen aus Vermietung und Grundstiicksverkdufen
»  Vollsténdigkeit und Bewertung der Riickstellungen
e OrdnungsmiBigkeit der in den Konzernabschluss einbezogenen Jahresabschliisse
+ Kapitalkonsolidierung im Konzernabschluss
¢  OrdnungsméiBigkeit der Konzernkapitalflussrechnung

¢ OrdnungsméBigkeit des Konzerneigenkapitalspiegels

¢ Plausibilitit der prognostischen Angaben im Bericht iber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns.

Den Jahresabschluss zum 31, Dezember 2010 der HWG KG haben wir gepriift. Die Priifung
erfolgte nach den Grundsétzen der §§ 316 ff. HGB.

. Die Priiffungshandlungen zur Erlangung von Priifungsnachweisen umfassten System- und Funk-

tionstests, analytische Priifungshandlungen sowie Einzelfaliprifungen.

Bei der Beurteilung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems des Mutterun-
ternehmens und des einbezogenen Tochterunternehmens sind wir wie folgt vorgegangen: Ent-
sprechend der im Rahmen der Priifungsplanung vorgenommenen Schwerpunktsetzung haben
wir Aufbau und Implementierung der fiir die einzelnen Priifungsziele relevanten internen Kon-

trollen in Stichproben gepriiff. AnschlieBend haben wir Funktionstests ausgewdhlter interner
Kontrollen durchgefiihrt.

Die Erkenntnisse der Priifung des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems wur-
den fiir die Beurteilung der Risiken wesentlicher Fehlaussagen im Jahres- und Konzernab-
schluss oder Bericht iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns sowie fiir die Auswahl
von Art, Umfang und zeitlicher Einteilung der fur die einzelnen Priifungsziele durchzufiihren-
den analytischen Priifungshandlungen und Einzelfallpriifungen herangezogen.

Im Rahmen unserer Einzelfallpriifungen haben wir Bestitigungen der fir die Gesellschaft téti-
gen Rechtsanwilte und Kreditinstitute sowie --in Stichproben-- der Lieferanten eingeholt. Die
Bestimmung dieser Stichproben erfolgte in Abhingigkeit unserer Erkenntnisse {iber das rech-
nungslegungsbezogene interne Kontrollsystem sowie von Art und Umfang der jeweils zu beur-

teilenden Geschiftsvorfille im Wege einer bewussten Auswahl der zu priifenden Stichproben-
elemente.
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Soweit auf Grund der Wirksamkeit der eingerichteten internen Kontrollen sowie der Priifungs-
ergebnisse der Abschlusspriifer bezogen auf die einzubeziehenden Jahresabschliisse von der
Richtigkeit des zu priifenden Zahlenmaterials ausgegangen werden konnte, haben wir auf Kon-
zernebene die Priifung von Einzelvorgéngen weitgehend eingeschréinkt und unsere Priiffung
insbesondere auf die vorgenannten Schwerpunkte ausgerichtet.

Gegenstand unserer Priifungshandlungen im Rahmen der Priifung des Berichtes iiber die Lage
der Gesellschaft und des Konzerns war, ob der Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des
Konzerns mit dem Jahres- und Konzernabschluss sowie den bei der Priifung gewonnenen Er-
kenntnissen in Einklang steht und ob der Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Kon-
zerns insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und des Konzerns vermit-
telt. Ferner haben wir gepriift, ob die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung im
Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns zutreffend dargestellt sind.

Der Priifung gemdf § 53 HGrG liegt der IDW Priifungsstandard ,,Berichterstattung tiber die
Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720)* zu Grunde.

Wir haben die Priifung in den Monaten Mérz und April 2011 bis zum 21. April 2011 durchge-
fihrt. Im Monat November 2010 haben wir eine Vorpriifung durchgetiihrt.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise sind erteilt worden. Den in § 320 Abs. 3
HGB geregelten Vorlage-, Duldungs- und Aufklarungspflichten sind die gesetzlichen Vertreter
des Mutterunternehmens und des Tochterunternehmens nachgekommen. Die Geschiftsfilhrung
hat uns die Vollstindigkeit der Buchfithrung, des Jahres- bzw. Konzernabschlusses und des
Berichtes iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns schriftlich bestatigt.
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4 Feststellungen zur Rechnungslegung

4.1 Buchfithrung und weitere geprufte Unterlagen

Die Blicher der Gesellschaft sind ordnungsméfig geflhrt. Die Belegfunktion ist erfiillt. Die
Buchflihrung und die weiteren gepriiften Unterlagen entsprechen nach unseren Feststellungen
den gesetzlichen Vorschriften und den ergénzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages.

Die Konzernbuchfithrung wird ordnungsgemiB gefiihrt.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir festgestellt, dass die vom Mutterunternehmen getroffe-
nen organisatorischen und technischen Malnahmen geeignet sind, die Sicherheit der verarbeite-
ten rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme zu gewihrleisten.

4.2 Jahresabschluss

Der uns zur Prifung vorgelegte Jahresabschluss zum 31. Dezember 2010 ist ordnungsméBig aus
den Blichern und den weiteren gepriiften Unterlagen der Gesellschaft entwickelt worden. Die
Er6ffhungsbilanzwerte wurden ordnungsgemifl aus dem Vorjahresabschluss {ibernommen. Die
gesetzlichen Vorschriften zu Ansatz, Ausweis und Bewertung sind beachtet worden.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften iiber die Rechnungslegung von Gesellschaften mit beschrénkter Haftung ein-
schliefllich der Grundsitze ordnungsméifiger Buchfihrung unter Beachtung der Verordnung
iber Formbldtter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen aufge-
stellt. Der Anhang enthélt alle vorgeschriebenen Angaben. Die ergénzenden Bestimmungen des
Gesellschaftsvertrages iiber den Jahresabschluss sind eingehalten.

Die Inanspruchnahme der Schutzklausel des § 286 Abs. 4 HGB in Bezug auf die Geschiftsfih-
rergehélter ist zu Recht erfolgt.

4.3 Konsolidierungskreis und Konzernabschluss-Stichtag

Der Kreis der in den Konzernabschluss einbezogenen Unternehmen ist zutreffend ermittelt und
im Konzernanhang dargestellt.
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Die Pflicht zur Aufstellung eines Konzernabschlusses ist im Geschiifigjahr 2008 mit der Griin-
dung der HWG KG erstmals entstanden. Die HWG mbH hat sich als Kommanditist mit 99,9 %
und einer Einlage von EUR 9.990,00 an der Griindung der HWG KG beteiligt, der HWG KG
Grundstiicke verduflert und diese wieder geleast.

Die Stichtage der Jahresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezogenen Gesellschaften
entsprechen dem Konzernabschluss-Stichtag.

4.4 OrdnungsmaéRigkeit der in den Konzernabschluss einbezogenen
Abschliisse

Die in den Konzernabschluss einbezogenen Abschliisse sind von uns gepriift und uneinge-
schrinkt bestitigt worden.

4.5 Konzernabschluss

Der uns zur Prilfung vorgelegte Konzernabschiuss zum 31, Dezember 2010 wurde ordnungs-
mifig aus den Jahresabschliissen der konsolidierten Unternehmen abgeleitet. Alle Konsolidie-
rungsbuchungen wurden zutreffend fortgefiihrt. Die angewendeten Konsolidierungsmethoden
entsprechen den gesetzlichen Vorschriften. Sie sind im Konzernanhang vollstindig und zutref-
fend dargestelit.

Die Konzernbilanz und Konzerngewinn- und Verlustrechnung sind nach den Vorschriften der
§§ 290 ff. HGB einschleflich der Grundsitze ordnungsméiBiger Buchfithrung und den ergén-
zenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages des Mutterunternchmens aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte in entsprechender An-
wendung der Verordnung {iber Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Woh-
nungsunternchmen.

Die Kapitalflussrechnung und der Eigenkapitalspiegel des Konzerns sind ordnungsgeméf auf-
gestellt,

Die gesetzlich geforderten Angaben des Anhangs sind vollstindig und zutreffend dargestellt.

Die Inanspruchnahme der Schutzklausel des § 286 Abs, 4 HGB analog ist zu Recht erfolgt.
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4.6 Bericht Gber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns

Der Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns der Geschiftsfihrung entspricht
den gesetzlichen Vorschriften, Der Bericht tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns
steht in Einklang mit dem Jahres- und Konzernabschluss sowie mit den von uns bej der Priffung
gewonnenen Erkenntnissen. Er vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft und des Konzerns. Unsere Priifung hat zu dem Ergebnis gefiihit, dass im Bericht
tiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns die wesentlichen Chancen und Risiken der

zukiinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind, und dass die Angaben nach § 289 Abs. 2
HGB und § 315 Abs. 2 HGB vollstindig und zutreffend sind,

1
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5 Stellungnahme zur Gesamtaussage des Jahres-
und Konzernabschlusses

5.1 Auswirkungen des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes

Wahirecht zur Beibehaltung von Aufwandsriickstellungen nach § 67 Abs. 3
Satz 1 EGHGB

Soweit im Jahresabschluss fiir das letzte vor dem 1. Januar 2010 beginnende Geschéftsjahr
Riickstellungen nach § 249 Abs. 1 Satz 3, Abs. 2 HGB a. F. in der bis zum 28. Mai 2009 gel-
tenden Fassung gebildet waren, erlaubt Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB deren Beibehaltung. Das
Beibehaltungswahlrecht kann fiir Aufwandsriickstellungen nach § 249 Abs. 1 Satz 3,
Abs. 2 HGB a. F. auch teilweise ausgetibt werden.

Die Gesellschaft hat von dem Beibehaltungswahlrecht nach Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB im
Fall der Riickstellungen fiir Altlasten keinen Gebrauch gemacht. Der sich aus der Auflésung der
Aufwandsriickstellungen ergebende Betrag wurde in Hohe von TEUR 100 in die Gewinnrtick-
lagen eingestellt. Die in dem letzten vor dem 1. Januar 2010 endenden Geschiftsjahr vorge-
nommenen Einstellungen in die Aufwandsriickstellungen wurden in Hohe von TEUR 100 er-
folgswirksam aufgelost.

Wallrecht bei der Riickstellungsbewertung nach Art. 67 Abs. 1 Satz 2 EGHGB

Auf Grund der getinderten Bewertung der Riickstellungen zum 1. Januar 2010 war eine Auflo-
sung einer Riickstellung aus dem Personalbereich und der Riickstellung fiir die Aufbewahrung
von Geschéftsunterlagen erforderlich. Art. 67 Abs. 1 Satz 2 EGHGB gewdhrt das Wahlrecht,
den aufzuldsenden Betrag beizubehalten, soweit er bis spitestens zum 31. Dezember 2024 wie-
der zugefiihrt werden miisste. Wird von dem Wahlrecht kein Gebrauch gemacht, sind die aus
der Aufldsung resultierenden Betriige nach MaBgabe des Art. 67 Abs. 1 Satz 3 EGHGB unmit-
telbar in die Gewinnriicklagen einzustellen.

Die Gesellschaft hat entschieden, den Betrag gemiB Art. 67 Abs. 1 Satz 2 EGHGB beizubehal-
ten, da der aufzuldsende Betrag nach derzeitigen Erkenntnissen bis spitestens zum 31. Dezem-
ber 2024 wieder zugefiihrt werden miisste. Der Betrag der Uberdeckung betrigt TEUR 10. Er
entfillt ausschlieBlich auf die Riickstellung fiir die Aufbewahrung von Geschéftsunteriagen.

Wahlrecht des Ansatzes aktiver latenter Steuern nach § 274 Abs. 1 Satz 2 HGB

Auf den Ansatz des iibersteigenden Betrages aktiver latenter Steuern wurde verzichtet.
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5.2 Wesentliche Bewertungsgrundlagen und wesentliche Anderun-
gen in den Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses

Anlagevermogen

Die HWG mbh hat ihren Gebdude- und Grundstiicksbestand in einen Kern- und Desinvestiti-
onsbestand untergliedert. Der Kembestand der Gesellschaft wird nach den Kriterien voll-, teil-
und unsaniert eingestuft. Der im Geschéftsjahr 2008 an die neu gegriindete HWG KG verduller-
te und danach zuriick geleaste Bestand ist im Jahresabschluss nicht mehr Bestandteil des Anla-
gevermogens.

Als Nutzungsdauern sind grundsétzlich die nach IDW WFA 1/1993 anerkannten Nutzungszeit-
rdume fiir Gebdude und Auenanlagen unter Beriicksichtigung der durch die Gruppeneinteilung
und den Zeitpunkt der Sanierung vorgenommenen Modifizierungen angesetzt worden. Fiir sa-
nierte Objekte erfolgt nach Beendigung der BaumafBnahmen, analog zur Verfahrensweise der
Vorjahre, eine Neufestlegung der Nutzungsdauern. In Abhéngigkeit von Baujahr und Moderni-
sierungsgrad wurden bei Wohn- und Geschiftsbauten sowie bei anderen Bauten Abschrei-
bungszeitrume von zehn bis 80 Jahren zu Grunde gelegt.

Erhaltene Zuschiisse werden von den Anschaffungskosten abgesetzt.
Bewertung des Kernbestandes

Auf Grund des strukturellen Leerstandes hat die Gesellschaft fiir simtliche Objekte des Kernbe-
standes an Grundstiicken mit Wohn-, Geschéfts- und anderen Bauten, soweit sie nicht zum Ver-
kauf oder Riickbau vorgesehen sind, den beizulegenden Wert ermittelt. Als beizulegender Wert
wurde unter Beriicksichtigung des Ertragswertverfahrens ein finanzierungsneutraler Verkehrs-
wert ermittelt. Das Ertragswertverfahren ist unter Beriicksichtigung des von der Stadt Halle
verfolgten Stadtumbauprozesses sowie der IDW-Stellungnahime IDW RS WFA 1 ,,Beriicksich-
tigung von strukturellem Leerstand bei zur Vermietung vorgesehenen Wohngebiuden™ vom 24,
April 2002 durchgefiihrt worden.
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In den Fillen, in denen der beizulegende Wert niedriger als der bisherige Buchwert zum
31. Dezember 2010 war und der Differenzbetrag die Wesentlichkeitsgrenze von TEUR 50 iiber-
schritten hat, wurde eine auflerplanméafiige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden
Wert vorgenommen. In den Fillen, in denen der beizulegende Wert grofler als der Buchwert
zum Stichtag war und der Differenzbetrag die Wesentlichkeitsgrenze von TEUR 50 {iberschrit-
ten hat, wurden maximal in Héhe der bis dahin vorgenommenen auflerplanmiBigen Abschrei-
bungen, unter Berlicksichtigung der Abschreibungen, die inzwischen vorzunehmen gewesen
wiéren, Zuschreibungen vorgenommen. Bei der Bewertung des Bestandes wurden fiir jedes Ob-
jekt die Verdinderungen zum Vorjahr hinsichtlich der dauerhafien Werténderung analysiert. Zu-
und Abschreibungen wurden ausschlieBlich fiir Objekte durchgeflihrt, bei denen sich dauverhafte
Veriinderungen der Basiswerte ergeben haben.

Abweichend von dem beschriebenen Verfahren werden Objekte des Investitionsbestandes nicht
auBBerplanmiBig abgeschrieben. Die Gesellschaft unterstellt bei thnen, dass nach erfolgter Inves-
tition bzw. Sanierung hihere Mieterldse erzielt werden kdnnen sowie sich die Friésschmélerun-
gen aus leer stehenden Einheiten nach Ende der Investitionsmafnahme vermindern werden.
Beide Faktoren wirken positiv auf den Ertragswert.

Des Weiteren wird bei Objekten, die im Jahr 2010 saniert worden sind, auf die Durchfithrung
von auferplanméfBigen Abschreibungen verzichtet. Es liegt die Annahme zu Grunde, dass der
vorhandene Leerstand, der den Ertragswert negativ beeinflusst, durch die Sanierung verursacht
ist und sich mittelfristig vermindern wird.

Bei der Ertragswertermittiung hat die Gesellschaft ausgehend von den Sollmieten pro Objekt
neben den Erlésschmilerungen auf Grund von Leerstand auch durchschnittliche Verwaltungs-
kosten, Instandhaltungskosten, nicht umiagefihige Betriebskosten und Mietsteigerungen be-

riicksichtigt.

Die Leerstandskosten wurden fiir voll-, teil- und unsanierte Objekte analog des Vorjahres ent-
sprechend der tatsiéichlichen Kosten zum 31. Dezember 2010 einbezogen.

Die durchschnittlichen Verwaltungskosten fiir vermietete und leer stehende Wohn- und Gewer-
beeinheit betragen EUR/ME 254,79 (i.Vj. EUR/ME 254,78), Davon abweichend werden fiir
Garagen und #hnliche Einrichtungen unveréindert zum Vorjahr gesonderte Verwaltungskosten
beriicksichtigt (EUR/ME 33,32).

Instandhaltungskosten wurden fiir voll- und teilsanierte Objekte in Hohe von EUR/m” 7,87 bzw.
EUR/m? 9,97 (1. Vj. EUR/m? 7,87 bzw. EUR/m? 9,97) sowie filr unsanierte Objekte in Hohe von
EUR/m* 12,74 (i. Vi. EUR/m? 12,74) berticksichtigt.
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Des Weiteren wurde ein Mittelwert in Héhe von EUR 762,35 pro leer stechender Mieteinheit Hir

nicht umlagefihige Betriebskosten (1. Vj. EUR/ME 580,62) fur die Ermittlung des Ertragswer-
tes angesetzt.

F'iir <'iie Bodenwertverzinsung wurde fiir voll sanierte Objekte ein Zinssatz in Hohe von 4.5 %
(i. Vj. 4,5 %) und fiir un- und teilsanierte Objekte ein Zinssatz in Hohe von 5,0 % (i. Vj. 5,0 %)
verwendet. -

D%e Gesellschaft hat bei der Ermittlung der zukiinftigen Ertragsaussichten in Ubereinstimmung
mit dem Unternehmenskonzept mit jahrlichen Mietsteigerungen in Héhe von 1,5 % (. Vj
1,5 %) der monatlichen Nettokaltmiete gerechnet. |

Fiir die Rentenbarwertermittlung wurde der entsprechende Vervielfiltiger gemiB der Verord-
nung tiber Grundsitze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken angesetzt.

Im Berichtsjahr ergeben sich Zuschreibungen auf den Kernbestand in Hohe von TEUR 1 355
Dariiber hinaus wurden auerplanméflige Abschreibungen in Hohe von TEUR 167 durc.hge-.
flihrt. Die Zuschreibungen sind als auflerordentliche Ertrige, dic auBerplanmiBigen Abschrei-
bungen als auerordentliche Aufwendungen ausgewiesen.

Bewertung des Riickbaubestandes

I?ie Gebdudewerte der Objekte, die laut Planung dem Riickbau zugeordnet wurden, werden bis
ein Jahr vor physischem Riickbau in gleichmaBigen anteiligen Jahresscheiben nach e,zinem neuven
Abschreibungsplan abgeschrieben. Der Bodenwert der rilickgebauten Grundstiicke wird im Jahr
nach dem physisch abgeschlossenen Riickbau oder zu einem spéteren Zeitpunkt entsprechend

einexl" durch die Stabstelle Unternehmensentwickiung festgelegten Nachnutzungskonzeption
gepriift und gegebenenfalls abgewertet,

.Im Gesch'ai.ftsjahr 2010 ergaben sich auBerplanmiBige Abschreibungen auf im Geschifts-
Jahr 2011 bis 2017 zum Rickbau vorgesehene Grundstiicke in Héhe von TEUR 1.469. Aus der
Bodenabwertung nach Riickbau ergeben sich im Berichtsjahr auBerplanmiBige Abschreibungen

in Héhe von TEUR 2.182. Die auflerplanmiBigen Abschreibungen sind als auBerordentliche
Aufwendungen ausgewiesen.

11.004.501
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Verkaufsobjekte

Obiekte, die in der Verkaufsplanung des folgenden Geschiftsjahres enthalten sind und auf deren
Umgliederung in das Umlaufvermdgen verzichtet wurde, werden mit dem Buchwert oder dem
niedrigeren beizulegenden Wert unter Zugrundelegung vorliegender Verkehrswertgutachten
bzw. gemif den durch die Gesellschaft eingeschitzten realisierbaren Verkaufserldsen angesetzt.
Dabei ergaben sich im Berichtsjahr auflerplanmiBige Abschreibungen in Héhe von TEUR 537.
Die auflerplanméBigen Abschreibungen sind als auBerordentliche Aufwendungen ausgewiesen,
Bei Objekten, bei denen der Verkehrswert hoher als der Buchwert ist, verzichtet die Gesell-
schaft auf Zuschreibungen. Sie begriindet dies mit der derzeitigen Unsicherheit der Realisier-
barkeit der ermittelten Verkehrswerte.

Umlaufvermogen
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke

Die Gesellschaft hatte im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2007 erstmals die in 2008 zum
Verkauf bestimmten Grundstlicke aus dem Anlagevermé&gen in das Umlaufvermégen umgeglie-
dert. Dies erfolgte, um im Hinblick auf die geplanten Bestandsverfuflerungen eine hohere
Transparenz in der Vermdgensdarstellung zu erreichen. Zum 31. Dezember 2010 wurden die
restlichen der bisher noch nicht verkauften Objekte hdchstens mit ihren fortgefihrten Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten oder dem niedrigeren beizulegenden Wert wieder in das Anla-
gevermigen zurlickgegliedert, da eine kurzfristige VerfduBerung nicht erfolgte.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstiinde

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sind zum Nennwert, abziiglich erfor-
derlicher Einzelwertberichtigungen, bewertet. Uneinbringliche Forderungen werden abgeschrie-
ben.

Die Forderungen aus bis zum Geschiftsjahr 2008 beendeten Mietverhéltnissen wurden analog
zu den Vorjahren zu 100,0 %, die Forderungen aus beendeten Mietverhiltnissen der Geschifts-
jahre 2009 und 2010 zu 70,0 % wertberichtigt. Forderungefi aus bestehenden Mietverhiltnissen
mit Mietriickstinden wurden zu 50,0 % wertberichtigt.

Die Einzelwertberichtigungen auf Forderungen aus Vermietung betragen im Berichtsjahr
TEUR 1.405 (i. Vj. TEUR 1.392).

Der Forderungsbestand aus Grundstiicksverkdufen und Betrenungstétigkeit sowie die sonstigen
Vermbgensgegenstinde werden individuell einzelwertberichtigt.
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Die Einzelwertberichtigungen auf Forderungen aus Grundstiicksverkiufen und Betreuungstitig-
keit sowie auf sonstige Vermégensgegenstinde betragen im Berichtsjahr TEUR 30 (. Vj.
TEUR 27}, TEUR 211 (i. Vj. TEUR 376) und TEUR 210 (i. Vj. TEUR 210).

Sonderposten fiir Zuwendungen

Im Sonderposten fiir Zuwendungen weist die Gesellschaft die ihr gewihrten Investitionszulagen
fir im Anlagevermdgen bilanzierte Vermdgensgegenstinde aus. Er wird in Hohe des durch-
schnittlichen, jahrlichen Abschreibungssatzes des Anlagevermdgens des Jahres, fur das die
jeweilige Investitionszulage gewshrt worden ist, aufgeldst.

Der Sonderposten hat sich im Berichtsjahr um die ertragswirksame Aufldsung in Hohe von
TEUR 342 auf TEUR 13.253 vermindert.

Sonstige Riickstellungen

Die Riickstellung gemif § 7 Abs. 7 VermG betrifft im Wesentlichen mdégliche Anspriiche auf
Mieterldsauskehr fiir durch die Gesellschaft bewirtschaftete Objekte, die gemif Vermdgenszu-
ordnungsbescheiden dem Bund zugeordnet wurden. Der zurlickgestellte Betrag ergibt sich aus
dem Uberschuss der Mieteinnahmen tiber die Instandhaltungskosten, nicht umlagefihigen Be-
triebskosten und Verwaltervergiitung. Die Ruckstellung wurde im Geschéftsjahr 2010 weder
aufgeldst noch erfolgte eine Zufithrung aus Bewirtschaftungsiiberschiissen.

53 Wesentliche Bewertungsgrundiagen und wesentliche Anderun-
gen in den Bewertungsgrundlagen des Konzernabschlusses

Im Rahmen der Konsolidierung wurden insbesondere folgende Wahlrechte ausgeiibt oder Er-
messensspielriume ausgenutzt:

Die Erstkonsolidierung der HWG KG wurde abweichend von den Empfehlungen des DRS 4
{Unternehmenserwerbe im Konzernabschluss) nach der Buchwertmethode vorgenommen. Auf
Grund der Erstkonsolidierung im Griindungszeitpunkt ist kein Unterschiedsbetrag entstanden.

Im Rahmen der Konsolidierungsmafnahmen wurden die Abschreibungen auf die Grundstiicke

entsprechend dem urspriinglich bei der HWG mbH zu Grunde gelegten Abschreibungsplan
(Erhdhung um TEUR 527) angepasst.
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Dariiber hinaus wurden die von der HWG mbH an die HWG KG gezahlten Leasingraten {(Um-
satzerldse von TEUR 5.976) und die bei der HWG mbH periodengerecht abgegrenzten Leasing-
raten (Leasingaufwand von TEUR 3.898) ergebniswirksam eliminiert.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfiihrungen zu den wesentlichen Bewertungsgrundla-
gen und wesentlichen Anderungen in den Bewertungsgrundlagen unter Punkt 5.1 und 5.2. Die
dort gemachten Ausfiihrungen gelten, soweit nicht explizit darauf hingewiesen, flir den Kon-

zernabschluss analog.

5.4 Feststellung zur Gesamtaussage des Jahres- und Konzernab-
schlusses

Die Gesellschaft hat die den Jahres- und den Konzernabschluss zum 31. Dezember 2010 beriih-
renden Bilanzierungs- und Bewertungswahirechte —-soweit diese nicht durch BilMoG abgeén-
dert wurden-- weitgehend in {Jbereinstimmung mit dem Vorjahr ausgelibt.

Der Jahres- bzw. der Konzernabschluss enthalten einige wesentliche, im Berichtsabschnitt 5.2
einzeln dargestellte Ermessensspielrdume, die auf die Notwendigkeit von Schétzungen und
Prognosen zuriickzufithren sind. Thre Gesamtauswirkung auf die Gesamtaussage des Jahres-
bzw. Konzernabschlusses kann mangels Bestimmbarkeit reprisentativer Vergleichswerte nicht
eindeutig quantifiziert werden. Die aus Sicht der Gesamtaussage bedeutendsten Ermessensspiel-
Hume bestehen bei der Bewertung der Grundstlicke. :

In Gesamtwiirdigung der zuvor beschriebenen Bewertungsgrundlagen sind wir der Uberzeu-
gung, dass der Jahres- und Konzernabschiuss unter Beachtung der Grundsitze ordnungsmaBiger
Buchfithrung ein den tatsichlichen Verhiitnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft bzw. des Konzemns vermitteln.
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6 Feststellungen aus Erweiterungen des Prifungs-
auftrages

Dlg im Gese‘&z und in dem einschldgigen IDW Priiffungsstandard IDW PS 720 geforderten An-
igﬁ el.l ZU1 Prufung.g c.ler Qrdnungsmﬁﬁigkeit der Geschéftsfihrung und der wirtschaftlichen Ver-
©iltnisse haben wir in einem gesonderten Bericht zusammengestellt.

Nfach unserer‘ Beurteillung wurden die Geschiifte mit der erforderlichen Sorgfalt und in Uberein-
stimmung mit den einschligigen handelsrechtlichen Vorschriften, den Bestimmungen des Ge-
sellschaftsvertrages und der Geschéftsordnung fir die Geschiftsfithrung gefithrt

U:llsere Prﬁf:urfg ha}t keine Anhaltspunkte ergeben, die nach unserer Auffassung Zweifel an der
OrdnungsmiBigkeit der Geschéaftsfihrung begriinden kénnten.

Ferner hat die Priifun i i altni
g der wirtschaftlichen Verhiltnisse nach u i i
nserer Beurt -
lass zu Beanstandungen ergeben. rieflme femen A0
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Bestatigungsvermerk

Die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale), hat als Mutterunternehmen von der
Méglichkeit Gebrauch gemacht, gemifl § 298 Abs. 3 HGB den Anhang und den Konzernan-
hang sowie gemiB § 315 Abs. 3 HGB den Lagebericht und den Konzernlagebericht zusammen-
zufassen. Dem Jahresabschluss, dem Konzernabschluss sowie dem zusammengefassten Lagebe-
richt haben wir den uneingeschrinkten Bestdtigungsvermerk wie folgt erteilt:

24

»Bestitigungsvermerk des Abschlusspriifers

Wir haben den Jahresabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie zu-
sammengefasstem Anhang der Gesellschaft und des Konzems-- unter Einbezichung der Buchfiih-
rung der Hallesche Wolnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale), sowie den von ihr aufgestellten
Konzernabschluss --bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Kapitalfiussrechnung, Ei-
genkapitalspiegel und zusammengefasstem Anhang der Gesellschaft und des Konzerns-- und ihren
Bericht tiber die Lage der Gesellschafi und des Konzerns fiir das Geschéftsjalr vom 1. Januar bis
31 Dezember 2010 gepriift. Die Aufstellung dieser Unterlagen nach den deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften und den erginzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegt in der Ver-
antwortung der Geschiftsfilhrung der Gesellschaft, Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefithrten Priifung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der
Buchfiihrung sowie den von ihr aufgestellien Konzernabschluss und thren Bericht liber die Lage der
Gesellschaft und des Konzerns abzugeben.

Wir haben unsere Jahres- und Konzernabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grondsiitze ordnungsmifiger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufithren, dass Un-
richtigkeiten und Verstéfie, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss und den
Konzernabschluss unter Beachtung der Grundsiitze ordnungsmiBiger Buchfithrung und durcl den
Bericht {iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns vermittelten Bildes der Vermégens-, Fi-
nanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der
Festlegung der Pritfungshandfungen werden die Kenntisse tiber die Geschéfistitigkeit und liber das
wirtschafiliche und rechtliche Umfeld der Geselischaft sowie die Erwartungen iiber mogliche Fehler
beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollsystems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfithrung in Jahres- und Kon-
zernabschluss und in dem Bericht iiber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns {iberwiegend

auf der Basis von Stichproben beurteilt.
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Die Priifung umfasst die Beurteilung der Jabresabschliisse der in den Konzernabschluss einbezoge-
nen Unternehmen, der Abgrenzung des Konsolidierungskreises, der angewandten Bilanzierungs-
und Konsolidierungsgrundsitze und der wesentlichen Einschétzungen der gesetzlichen Vertreter
sowie die Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahres- und Konzernabschlusses sowie des Be-
richts iber die Lage der Gesellschaft und des Konzerns. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prii-
fung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiitut.

Nach unserer Beurteilung auf Grund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entsprechen der
Jahresabschluss und der Konzernabschluss den gesetzlichen Vorschriften sowie den erginzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermitteln unter Beachtung der Grundsitze ord-
nungsmifiger Buchfiihrung ein den tatsichlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft und des Konzems. Der Bericht iiber die Lage der
Gesellschaft und des Konzerns steht in Einklang mit dem Jahresabschluss und dem Konzernab-
schluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und des Konzerns
und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.*

Leipzig, den 21. April 2011
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Bilanz zum 31. Dezember 2010

Aktiva
31.12.2010 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermbgen
I. Immatetielle Vermdgensgegenstande
Entgehtlich erworbene Lizenzen und Software 54.941,00 40.824,00

i. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte
mit Geschifts- und anderen Bauten
3. Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte

447.975.397,65

15.930.847.75

435.047.219,04

13.041.414,47

Passiva

31.12.2010

31.12.2009

A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital

li.  Gewinnriicklagen
1. Sonderriickiage gemaf § 27 Abs. 2 DMBIIG
2. SatzungsméBige Riicklagen
3. Bauerneusrungsrickiage
4, Andere Gewinnriicklagen

EUR EUR

102.262.000,00

125.480.185,28

5.409.776,64

1.000.000,00
100.000,00 131.989.861,93

EUR

125.480.185,28
4.487.068,25
1.000.000,00
¢.00

EUR

102.262.000,00

130.967.244,54

HI.  Bilanzgewinn 8.389.385,78 10.884.929,33

242638347, 71 244.111.173,87

B. Sonderposten fiir Zuwendungen 13.252.86Z,12 13.594.5616,88
C. Rickstellungen

1. Steuerriickstellungen 132.921,09 803.752,00

2. Sonstige Rickstellungen 3.948.755,26 434146267

4.081.676,35 5.145.214,67

D. Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermigtung
Verbindlichkeiten aus Betreuungsiétigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten gegenliber Gesellschafterin
Sonstige Verbindlichksiten

G W

o

--davon sus Stevern EUR 142,722,717 . Vi, EUR 126.561,11)-

~davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 0,00 {i. Vj. EUR 0.00)--

231,903.882,75
24.260.271,49
1.436.347.61
16.353,57

3.149.721,41
310.600,85
383.883,32

226.867.474,56
24.147.648,46
1.417.134,26
14.424,11

1.681.681.07
459.191,83
471.072,23

261.460.071,10

255.068.626,62

E. Rechnungsabgrenzungsposten

781,56

1.841,41

ohne Bauten 1.545.489,01 2.733.426,04
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschifts-
ausstattung 549.481,54 302.391,00
5. Bauworbereitungskosten 431.020,68 466.432.236,63 511.788,26 451.636.238.81
1l Finanzantagen
1, Amsile an verbundenen Unternghmen 9.980,00 9.920,00
2. Genossenschaftsanteile 250,00 10.240,60 250,00 10.240,00
466.507.417,63 451.687.402,81
B. Umlaufvermigen
1. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrate
1. Zum Verkauf bestimmite Grundstiicke 0,00 4.031.881,20
2. Unfertige Leistungen 24.693.348,56 24.493.045,53
3. Andere Vorréte 67.576,18 24.760.924,74 94.544,67 28.619.471,40
Il Forderungen und sonstige Vermogens-
gegenstéinde
1. Forderungen aus Vermietung 730.668,20 £75.617,05
2. Forderungen aus Grundsticksverkdufen 579.284,39 595.644,56
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 89.771,04 78.327,38
4, Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 0.00 21,40
5. Forderungen gegen Gesellschafierin 1.825.604,02 2.545.4486,85
6. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 924.889,44 469.860,46
7. Sonstige Vermdgensgegensténde 3.205.644,86  7.355.861,85 951.985,85  5.330.973.65
L. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere 2.000.000,00 0,00
IV, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 14.163.806,54 27.894.702,67
48.280.593,23 61.846.147,72
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Disagio 1.159.586,70 7 90C.754,50
2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten 5.486.141,28 6.645.727,98 3.478.068,42 4.378.822,92

521.433.738.84

517.911.373,45
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Konzernbilanz zum 31. Dezember 2010

Aktiva
31.12.2010 31,12.2008
EUR EUR EUR EUR
A. Anlagevermégen
. Immaterielle Vermégensgegenstande
64.941,00 40.924,00

Entgaltlich erworbene Lizenzen und Software

l. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte
mit Wohnbauten
2. Grundstiicke und grundsiiicksgieiche Rechte
mit Geschafts- und anderen Bauien
3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

£272.325.878,40

15.930.847.75

511.286.348.18

13.041.414,47

Passiva

31.12.2010

31.12.2009

A. Eigenkapital

.

Gezeichnetes Kapital

Gewinnricklagen

1. Songerriicklage gemal § 27 Abs. 2 DMBIIG
2. SstzungsmiBige Rickiagen

3. Bauernsuerungsricklage

4. Andere Gewinnr(icklagen

Bilanzverlust (i. Vi. Bilanzgewinn)

Ausgleichsposten fiir Anteile anderer Geselischafter

EUR EUR

102.258.000,00

125.480.185,29
5.409.776,64
1.000.000.00
100.000,00 131.988.961,93

-217.100,37

10,00

EUR EUR

102.269.000,00

125.480.186,29

4.487.059,25

1.000.000,00
0,00 130.967.244,54

4.877.333.41

3.80

234.031.871,56

238.103.681,75

. Sonderposten fiir Zuwendungen

—davon aus Steuern EUR 145.101,77 {i. ¥i. EUR 128.851,30}-

~davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 0,00 4{i. Vj. EUR 0,000~

13.252.862,12 13.5694.516.88
C. Rickstellungen
1. Steuerrickstellungen
! s 132.921,09 .
2. Sonstige Rickstellungen 3.948.765,26 4 22? :gggg
4.081.676,35 5.145.214:67
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 308.675.635,01 306.263.471,19
2. thal‘tenle Anz.ahlungen 24.260,271,49 24.147:648'46
3. Verbindlichkeiten aus Vermietung 1.436.347,61 1.417 134‘36
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstitigkeit 16.353'5? . 14.424'1?
5. Verbindlichkeiten aus Lisferungen und ’ o
Leistungen 3.148.721.41
ung - i 148.721, 1.681,
8. Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafterin 310.600,85 459 ?gzg;
7. Sonstige Verbindiichkeiten 386.272,38 473.4?2'42

338.134.202,42

334.457.023.44

E. Rechnungsabgrenzungsposten

781,56

1.841.41

ghne Bauten 1.592.295,01 2.780.232,04
4. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaits-
ausstattung 540.481,54 302.391,00
5. Bauverbereitungskosten 431.020,68 540.829.523,38 511.788,26 527.822.173.95
lil. Finanzanlagen
Genossenschaftsantgile 250,00 250,00
540.894.714,38 527.963.347,95
B. Umlaufvermbgen
. Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrite
1. Zum Verkauf bestimmite Grundstiicke 0.00 4.031.881,20
2. Unfertige Leistungen 24.603.348,56 24.493.045,562
3. Andere Vorrdte 67.576,18 24.760.924,74 94.544,67 28.619.471,40
Il. Forderungen und sonstige Vermdgens-
gegenstinde
1, Forderungen aus Vermietung 730.668,20 676.617,05
2. Forderungen aus Grundstlcksverkduten 579.284,39 509.644,66
3. Forderungen aus Betreuungstatigkeit 89.771.,04 78.327,38
4. Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 0,00 21,40
5, Forderungen gegen Gesellschafterin 1.825.604,02 2.545.446,85
6. Sonstige Vermdgensgegensténde 2.018.022,69 6.443.350,34  1.876.067,18 5.776.184,40
. Wertpapiere
Sonstige Wertpapiere 2.000.000,00 0,00
V. Kassenbestand, Guthaben hei Kreditinstituten 14.163.806.54 27.804.702,67
47.368.081,62 62.289.358,47
C. Rechnungsabgrenzungsposten
1. Disagio 1.159.586,70 900.754,50
79.011,31 1.238.598,01 148.717,23 1.049.471,73

2. Andere Rechnungsabgrenzungsposten

588,5601.394.01

591.302.178,15
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589.501.384,01

581.302.178,15
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Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH, Halle (Saale)

Gewinn- und Verlustrechnung fur die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010

S

10.
11,

12.

Umsatzeribse

a) aus der Hausbewirtschaftung

bl aus Verkauf von Grundstlcken

¢) aus Betreuungstétigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen
Verminderung des Bestendes an unfertigen Leistungen
Andere sktivierte Eigenieistungen

Sonstige betriebliche Ertrége

Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a)  Aufwendungen lr Hausbewirtschaftung

oy Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
Personalautwand

a} Lohne und Gehaiter

b} Soziale Abgaben

Abschreibungen auf immaterislle Vermégensgegensténde
des Antagevermagens und Sacharlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ertrage aus Beteiligungen

Ertrage aus Ausleihungen des Finanzanlagevermogens
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége

~davon Ertrdge aus Abzinsung EUR 12.617,97 (i. Vj. EUR 0,00}~
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

_davon an Gesellschafterin EUR 11.407,98 {i. Vj. EUR 15.831,08)-

2010

2009

13.

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstitigkeit

EUR EUR

76.761.391,26

1.333.452,97
25.818,00
3.960,92 78.124.623,15
-684.730,91
2.042.942,22
4.424.302,83
-34.435.324,86

-171.387,18 -34.606.712,04

-8.816.547,90
-1.773.360,6b -10.689.908,55

-8.387.280,94
-9,244.962,40
73.784,08
12,49
278.647,50

-10.900.763,24

EUR EUR

75.446.758,87

4.079.700,00
18.352,95
2.081,23 79.546.941,05
-2.762.584,92
1.701.248,64
6.109.878,55
-36.428.839,50

-162.336,87 -36.591.176,37

-8.686.604,71
-1.701.946,42 -10.297.5651,13

-9.080.500,64
-9.400.257,61
89.051,01
12,50
967.747,17

-11.238.134,37

14.
15,

AuRerordentliche Ertrage
AuRerordentliche Aufwendungen

16.

Aulerordentliches Ergebnis

17.

18.

Erstattete Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
—davon Ertrage aus der Aufiésung von Steuerriickstellungen
far frihere Jahre EUR 1.860,00 (i Vj. EUR 1.215.149,03}-
—daven Steuernachveraniagungen fr die Jahre 2006 und 2008 EUR -196.240,80
{i. Vj. EUR -803.752,00)-
—davon Aufwand aus der Ausbuchung vor Steuerforderungen fir das
Jahr 2008 EUR 0,00 (. Vj. EUR -412.778,29)- -
_davon Steuererstattungen fir die Jahre 2004 bis 2008 EUR 370.265,71
ii. Vj. Stevererstattungen 1z die Jahre 2008 und 2007 EUR 294.548,82)-
Sonstige Steuern

19,
20.
21,
22,

Jahreslberschuss

Gewinnvortrag aus dem Vorjahr
Ausschiitiung an die Gesellschafterin
Einstellung in die satzungsméRige Ricklage

23.

Bilanzgewinn

11.004.501

9.426.864,19 9.044.673,88
3.9806.398,32 4.222.331,14
-4.356.274,12 -1.602.404,20
-364.874,80 2.619.926,94
170.669,21 18.855,02
-5.484,76 -6.434,03
8.227.173.84 11.678.021.81
10.884.929,33 16.374.709,71
-10.800.000,00 -16.000.000,00
-922.717.39 -1.167.8C2,19
8.389.385,78 10.884.929 33
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Konzerngewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit
vom 1. Januar bis 31. Dezember 2010

1. Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung
b aus Verkauf von Grundsticken
¢) aus Betreuungstatigkeit
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen
Verminderung des Bestandes an unfertigen Letstungen
Andere aktivierte Eigenleistungen
Sonstige betrigbliche Ertrége
Aufwendungen fir bezogene Lieferungen und Leistungen
a)  Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
b Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
6. Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter
b} Soziale Abgaben
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
8. Ertrdge aus Beteiligungen
10. Ertrdge aus Auslethungen des Finanzanlagevermdgens
11. Senstige Zinsen und dhnliche Ertrige
12. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
—davon an Gesellschafterin EUR 11.407,98 (i. Vi. EUR 16.831,08)~

SIS

2010

2009

13. Ergebnis der gewéhnlichen Geschéftstatigkeit

EUR EUR

76.761.391,26

1.333.452,87
25.818,00
3.960,92 78.124.623,15
-584.730,91
2042.942,22
4.429.633,88
-34.435.324,86

-171.387,18 -34.608.712,04

-8.916.647,90
-1.773.360,65 -10.689.908,55

-11.275.828,33
-5.3567.679,03
73.784,08
12,49
1.330.861,70
-16.589.017,50

EUR

75.446.798,87
4.079.700,00
18,352,856
2.091,23

-36.428.839,50
-162.336,87

-8.685.604,71
-1.701.946,42

EUR

79.546.941,05
-2.762.584,92
1.701.248,64
6.109.178,66

-36.691.176,37

-10.297.551,13

-11.015.868,53
-5.516.998,44
89.081,01
12,50
2.248.739,26
-17.226.824,24

14. AuRerordentliche Ertrige
15. Aulerordentliche Aufwendungen

16. AulRerordentiiches Ergebnis

17. Erstattete Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
18. Sonstige Steuern

19, Jahres{iberschuss

20. Gewinnvortrag aus dem Yorjahr

21. Ausschiittung an Gesellschafterin

22. Einstellung in die satzungsméfigen Ricklage
23. Anteile anderer Geselischafter am Verlust

24, Bilanzgewinn

11.064.501

6.827.980,16 6.285.169,38
3.990.399,32 4,222.331,14
-4.3566.274,12 -1.602.404,20
-364.874,80 2.619.926,94
170.668,21 18.865,02
-5.484,76 6.434,03
6.628.289,81 £218.517.31
4.877.333.41 12.126.614,53
-10.800.000,00 -15.000.000,00
-922.717,38 -1.167.802,19
5,20 3.76
-217.100,37 4.877.333,41
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Konzern-Kapitalfiussrechnung fir das
Geschaftsjahr 2010

2010 2009
TEUR TEUR

JahresUberschuss (einschlieBlich Ergebnisanteile der Minderheits-

geselischafter) 6.628 8.919
Abschreibungen auf Anlagevermagen 11.276 11.016
Aullerplanmifiige Abschreibungen auf Anlagevermdgen 4.355 1.655
Zuschreibungen ) auf Anlagevermégen -1.355 =705
Zunahme/Abnahme {-) der Rlckstellungen -1.064 -1.281
Zunahme der Gewinnrlcklage durch BitMoG-Umsteliung 100 0
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrage {-) 928 575
Gewinne {/Verluste aus dem Abgang von Anlagevermigen «749 528
Zunahme {-}/Abnahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen

und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstdtigkeit zuzuordnen sind -1.298 1.660
Zunahme/Abnahime -} der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 1.434 -2.226
Cash Flow aus laufender Geschiftstatigkeit 20.255 18.985
Einzahlungen aus Abgingen von Sachanlagen 2120 2.242
Auszahlungen (-} fir Investitionen in Sachanlagen -26.470 -12.411
Auszahlungen (-} {0r Investitionen in immaterielie Anlagen -60 -40
Einzahlungen aus Investitionszuschissen 989 395
Cash Flow aus der Investitionstiitigheit -23.351 -9.814
Einzahlungen aus der Aufnghme von Krediten 17.744 5.501
Auszahlungen aus der Tilgung von Krediten (incl. Sondertilgungen) ~156.578 -16.049
Auszahlungen an Unternehmenseigner -10.800 -15.000
Cash Flow aus der Finanzierungstitigkeit -8.635 -25.648
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds -11.731 -16.377
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 27.895 44,272
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 16.164 27.895
Zusammensetzung Finanzmittelfonds

Liguide Mittel 6.716 27.837

Fest- und Tagegeider 7.448 58

Wertpapiere 2.000 0

16.164 27.895
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Konzern-Eigenkapitalspiegel fiir das Geschaftsjahr 2010

Stand zum 31. Dezember 2008

Erndhung der Sonderrickiage gemaR § 27 Abs. 2 DMBIG
Ausschittung an Gesellschafter
Kenzerm-Jahrasiberschuss/-dehibetrag

Einsteflung in die satzungsmalige Ricklage

Konzerngesamtergebnis
Stand zum 31. Dezember 2009

wnricklagen gemdl Ant 67 Abs, 3 EGHGB

ng 2n Gesellschaiier

2a85¢hiur

sresiberschussifehibetrag

Singiaikeng 0 e satzengsmilice Ricklage

Konzemgesamtergebnis
Stand zum 31, Dezember 2610

11.004.501

Mutterunternehmen Minderheitsgeselischafter
Erwairtschaftetes Konzerneigenkapitat
kumuliertes
Konzgrnergebms,
sowet es auf
binderheits-
Gezechnetes Bilanzgewirn/ Minderheiten- gesellschaiter Konzer-
Kapitat Gewinmrickizgen Bilangveriust Eigenkapital kapital entfall Eigenk § sgenkapital
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

102.259.000,00 129.385.330,28 12.126.614,53 243.770.944.81 1.0 244 7,56 243.770.95237
0.00 41411207 0.00 414.112.07 [ o 0.00 434.312,07
0.00 0.00 -15.000.000.00 -15.000.000,00 (53 o] 0.c0 -35.000.000.0C
0.60 .00 8.918.521.07 8.818.521.07 .00 -3.76 3,76 891851731
0.0 1.167.802.19 -1.167.802.18 0,00 0,00 0,00 .00 0.00
0.00 1.581.914.26 -7.248.281,12 5.667.366.86 0.00 3.76 -3.76 5.667.370,62
$02.259.000.00 130.967.244.54 4.877.333,41 238.103.577.95 10,00 -6.20 3,80 238.103.581,75
0.00 100.000,00 6.00 100.000,00 0,00 000 0.00 100.000.00
.00 Q.00 -10.800.660.00 -10.800.000.00 Q.60 2.00 .00 -10.800.000.00
0.00 9.00 6.628.283,61 6.628.283.61 0,00 6,20 6.20 6.628.289.81
0.00 922.717.39 -922.717,3% 0.00 0.00 0.00 o.00 0,00
0,00 1.022.717.39 -5.084.422,78 -4.071.716,39 0.00 6.20 6,20 -.071.710,18
102.258.000,60 131.989.961,93 -217.100,37 234.031.861.56 10.00 0.00 10,00 234.031.871,56
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Hallesche Wohnungsgeseilschaft mbH, Halle (Saale)

Zusammengefasster Anhang der Geselischaft und des Konzerns fiir das
Geschiftsjahr 2010

A. Allgemeine Hinweise

Der Einzelabschiuss der Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)
(HWG mbH), wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches fir grofie
Kapitalgesellschaften und des Gesetzes betreffend die Geselischaften mit
beschrankter Haftung, dem DMBiIIG sowie des Gesellschaftsverirages aufgestellt. Der
Konzernabschluss wurde nach den Vorschriften der §§ 290 ff. HGB erstellt. Die
Gewinn- und Verlustrechnung im Einzel- und Konzernabschluss ist nach dem

Gesamtkostenverfahren gegliedert.

Bei der Gliederung der Bilanz und Gewinn-und Verjustrechnung wurde die Verordnung

flr die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen beachtet.

Die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH hat im Geschéafisjahr 2010 erstmalig die
Vorschriften des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes angewandt. Die Vorschriften
nach § 252 Abs. 1 Nr. 6, § 265 Abs. 1 und § 284 Abs. 2 Nr. 3 HGB wurden auf Grund
der erstmaligen Anwendung des Bilanzrechismodernisierungsgesetzes nicht
umgesetzt. Zudem ist entsprechend Art. 67 Abs. 8 Satz 2 1. Halbsatz EGHGB die
Anpassung der Vorjahreszahlen unterblieben.

Die Ausflihrungen im Anhang gelten, soweit nicht ausdriicklich darauf hingewiesen, far

den Einzelabschluss sowie den Konzernabschluss der HWG mbH gleichermalen.

B. Konsolidierungskreis und Konsolidierungsstichtag

Der Konzernabschluss umfasst die HWG mbH als Muttergesellschaft und die
Hallesche Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal (HWG KG), als
Tochterunternehmen.
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Die HWG mbH ist mit 99,90 % an der HWG KG beteiligt. Die HWG KG hat
Kommanditeinlagen von EUR 10.000. Das Eigenkapital der HWG KG betragt zum
31. Dezember 2010 EUR  10.000. Der Jahresiberschuss betrédgt im
Geschaftsjahr 2010 EUR 6.200,14.

Der Konzernabschlussstichtag ist der 31, Dezember 2010 und entspricht dem Stichtag
des Jahresabschlusses des Mutterunternehmens sowie des einbezogenen

Tochterunternehmens,
C. Konsolidierungsgrundsatze

Die Kapitalkonsolidierung der Gesellschaft erfolgte nach der Buchwertmethode im
Sinne des § 301 Abs. 1 Nr. 1 HGB a.F. zum Zeitpunkt der Griindung der HWG KG.

Insoweit war kein Unterschiedsbetrag aus der Kapitalkonsolidierung zu verzeichnen.

Forderungen und Verbindlichkeiten zwischen den in den Konzernabschluss
einbezogenen Unternehmen wurden im Rahmen der Schuldenkonsolidierung gemaf

§ 303 HGB gegeneinander aufgerechnet.
Wesentliche Zwischenergebnisse nach § 304 HGB sind nicht angefallen.

Samtiiche Umséatze sowie andere Erirage und Aufwendungen zwischen den
einbezogenen  Unternehmen wurden im Rahmen der Aufwands- und
Ertragskonsolidierung gemaf § 305 HGB eliminiert.

Die Anteile anderer Gesellschafter am Eigenkapital werden im Eigenkapital

entsprechend § 307 HGB gesondert ausgewiesen.

D. Bilanzierungs— und Bewertungsmethoden

Die Abschlisse der in den Konzernabschiuss der Hallesche Wohnungsgesellschaft
mbH, Halle, einbezogenen Unternehmen wurden nach einheitlichen Bilanzierungs- und

Bewertungsgrundsatzen erstellt.
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Die entgeltlich erworbenen immateriellen Vermogensgegenstande werden zu
Anschaffungskosten und die Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten abziiglich Zuschisse sowie planmafBiger bzw. auBerplanmaliger
Abschreibungen bewertet,

Die Herstellungskosten fiir Modernisierungsmaf3nahmen umfassen Einzel- und
Gemeinkosten einschlieRlich der Kosten flr selbst erbrachte ingenieurtechnische

Leistungen sowie Fremdkapitalzinsen.

Aktivierte nachtragliche Herstellungskosten werden (ber die Restnutzungsdauer
abgeschrieben. Nach Beendigung der BaumaRnahme erfolgt eine Neufestlegung der
Restnutzungsdauer. in Abhéngigkeit von Baujahr und Modernisierungsgrad werden bei
Wohn- und Geschéaftsbauten sowie bei anderen Bauten Abschreibungszeitrdume von
10 bis 80 Jahren zu Grunde gelegt.

Die Muttergesellschaft HWG mbH hatte im Geschéftsjahr 2007 Verkaufsobjekte ins
Umilaufvermégen umgegliedert und in Hohe der fortgefihrten Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten oder der niedrigeren voraussichilich erzielbaren Verkaufserltse
bilanziert. Zum 31. Dezember 2010 sind alle im Geschéftsjghr 2007 ins
Umlaufvermégen umgegliederten Objekte, die bisher nicht verduflert worden sind, zu
fhren fortgefihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten ins Anlagevermdégen

zuriickgegliedert worden,

Fir Grundstiicke, bei denen die HWG mbH einen Miteigentumsanteil besitzt, erfolgt die
Erfassung im Anlagevermdgen in Hohe des prozentualen Eigentumsanteils.

Grundstiicke, die mit Restitutionsanspriichen belastet sind, werden nicht im
Anlagevermdgen bilanziert. Hierflir wird ein gesonderter Buchungskreis gefihrt. Nach
Erteilung bestandskraftiger Bescheide erfolgt die Rickibertragung an die Eigentiimer
oder die Ubernahme in das Sachanlagevermégen der HWG mbH (Berichtigungen
gemal § 36 DMBIIG). Im Geschaftsjanr 2010 gab es keine Ubernahmen in das
Sachanlagevermégen der HWG. Zum Bilanzstichtag verwaltete die Gesellschaft nur
noch ein Grundstiick mit Restitutionsansprichen.
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Der Bestand des Anlagevermogens der Muttergeselischaft HWG mbH wird gegliedert
in den Kernbestand (konsolidierter Bestand und Investitionspool) - unterteilt nach
sanierten, teilsanierten und unsanierten Gebéuden - und den Desinvestitionsbestand
(Verkaufs- und Abrisspool). Der im gesamtwirtschaftlichen Risiko gefiihrte
Leasingbestand betrifft die der HWG KG zugeordneten Immobilien und ist nicht
Bestandteil des Anlagevermégens des Einzelabschlusses.

Die HWG mbH hat zur Ermittiung des beizulegenden Wertes der Gebdude zum
Bilanzstichtag fir sa@mtliche Objekte des Bestandes im Anlagevermdgen den
Ertragswert ermittelt. Dabei wurde der vom Gesellschafter verfolgte Stadtumbau- und
Haushaltskonsolidierungsprozess unter Zugrundelegung der Annahmen der IDW-
Stellungnahme IDW RS WFA 1 "Berlicksichtigung von strukturellem Leerstand bei zur
Vermietung vorgesehenen Wohngebauden” vom 24. April 2002 berlcksichtigt. In den
Fallen, in denen im konsolidierten Kernbestand der beizulegende Wert niedriger als der
Buchwert zum 31. Dezember eines Geschaftsjahres (Bilanzstichtag) und die dauernde
" Wertminderung geméaft BMF-Schreiben vom 25. Februar 2000 gegeben ist, werden
auRerplanmaRige Abschreibungen auf den niedrigeren beizulegenden Wert
vorgenommen. In den Féllen, in denen der beizulegende Wert Gber dem Buchwert zum
31. Dezember eines Geschéftsjahres (Bilanzstichtag) liegt und der Grund fur die
dauernde Wertminderung nicht mehr gegeben ist, werden Zuschreibungen unter
Beriicksichtigung zwischenzeitlich vorzunehmender Abschreibungen bis zur Hohe des

beizulegenden Wertes vorgenommen,

Die bei der Muttergesellschaft zum Verkauf vorgesehenen Objekte des Folgejahres
sind zum Bilanzstichtag zu forigefithrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten unter
Zugrundelegung vorliegender Verkehrswertgutachten bzw. gemé&fR den durch die
Gesellschaft eingeschatzten realisierbaren Verkaufsetlésen oder den niedrigeren
Verkaufserldsen bilanziert. Liegen die Verkaufseinschatzungen unter dem Buchwert
erfolgt eine aulerplanméRige Abschreibung auf den niedrigeren beizulegenden Wert.
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Die Geb&udewerte der Objekte, die laut Planung dem Rickbau zugeordnet wurden,
werden bis ein Jahr wvor physischem Rickbau in gleichmalBigen anteiligen
Jahresscheiben abgeschrieben. Der Bodenwert der r{ickgebauten Grundstiicke wird im
Jahr nach dem physisch abgeschlossenen Riickbau entsprechend einer festgelegten
Nachnutzungskonzeption geprift und gegebenenfalls abgewertet. In 2010 sind wegen
vernderter Flachennutzungsplanungen auch Bodenwerte in Héhe von TEUR 1.676
abgeschrieben worden, bei denen der Rlckbau langer zurtckliegt. Im Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sind diese gerdumten Baufelder als langfristige
Vorbehaltsflache fur eine bauliche Nutzung ausgewiesen. Entwicklungstendenzen und
Flachennutzungsvorsteliungen gehen kurz- bis mittelfristig nicht von einer Bebauung
aus, so dass sich die Gesellschaft zu einer Neubewertung der Rickbaubrachen
entschlossen hat.

im Geschaftsjahr wurden aullerplanméBige Abschreibungen auf Wohn- und
Geschafisbauten gemafl § 253 Abs. 3 Satz 3 HGB auf den niedrigeren beizulegenden
Wert am Bilanzstichtag wie folgt vorgenommen:

TEUR
Zum Verkauf vorgesehene Grundstiicke des Anlagevermdgens T 537
Zum Rickbau vorgesehene Gebaude 1.469
Bodenabwertung nach Rlckbau 2.182
Abschreibungen nach dem Ertragswertverfahren
(einschiieRlich Korrektur fortgefihrier AK/HK) 167
4355

Zuschreibungen auf sanierte Kernbestandsobjekte wurden in Héhe von TEUR 1.355
vorgenommen.

Die auBerplanméafigen  Abschreibungen und  Zuschreibungen sind im

auflerordentlichen Ergebnis enthalten.

Das bewegliche Anlagevermogen wird zu Anschaffungskosten abzuglich Abschreibung
angesetzi.
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Geringwertige Anlagegiter bis zu einem Wert von EUR 150 stellen im Jahr des
Zugangs Betriebsausgaben dar. Anlageglter ab einem Wert von EUR 150 bis
EUR 1.000 werden in einem Sammelposten je Wirtschafisjahr zusammengefasst und
Gber 5 Jahre abgeschrieben. Auf bewegliche Anlagegiter ab einem Wert von
EUR 1.000 erfolgt die Abschreibung entsprechend der betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauern.

Finanzanlagen werden grundsétzlich zu Anschaffungskosten bzw. zum Nennwert

angesetzt.

Die unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebskosten, deren
Bewertung in  Hohe der umlagefdhigen Aufwendungen vermindert um
Wertberichtigungen fiir leer stehende oder eigengenutzte Einheiten erfolgt.

Die anderen Vorrite betreffen Reparaturmaterial, dessen Bestand sich aus Inventuren
ergeben hat und zu Anschaffungskosten angesetzt ist. Der Verbrauch erfolgt nach dem
Lifo — Verfahren. Dem Niederstwertprinzip wurde Rechnung getragen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde werden mit dem Nennwert
bzw. mit dem am Bilanzstichtag niedrigeren beizulegenden Wert angesetzt. Bei
Forderungen, deren Einbringlichkeit mit erkennbaren Risiken behaftet ist, werden
angemessene Wertabschldge vorgenommen; uneinbringliche Forderungen werden

abgeschrieben.

Die Forderungen aus beendeten Mietverhéltnissen bis 2008 wurden zu 100,0 %
wertberichtigt. Die Forderungen aus beendeten Mietverhdlinissen der Geschaftsjahre
2009 und 2010 wurden zu 70,0 % wertberichtigt. Forderungen aus bestehenden

Mietverhaltnissen wurden analeg den Vorjahren zu 50,0 % wertberichtigt.

Die Wertpapiere sind mit den Anschaffungskosten angesetzt. Dem Niederstwertprinzip

wurde Rechnung getragen.

Die flissigen Mittel sind zu Nominalwerten angesetzt.
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Als andere Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Aktivseite Ausgaben vor
dem Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach

dem Bilanzstichtag darstellen.
Das gezeichnete Kapital ist mit dem Nennbetrag angesetzt.

Der Sonderposten fir Zuwendungen beinhaltet Investitionszulagen for
Modernisierungsmafnahmen. Die Aufldsung des Sonderpostens erfolgt in Hohe des
durchschnittlichen, jahrlichen Abschreibungssatzes des Anlagevermogens des Jahres,

fur das die Investitionszulage gewéhrt worden ist.

Die Riickstellungen berlicksichtigen alle ungewissen Verbindlichkeiten und
drohenden Verluste aus schwebenden Geschéften. Sie sind, soweit erforderlich, unter
Berlicksichtigung von Preis- und Kostensteigerungen und nach Abzinsung
entsprechend der vorgegebenen Zinssatze der Deutschen Bundesbank, in der Héhe

angesetzt, die nach vernlnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.
Verbindlichkeiten wurden mit den Erfillungsbetragen angesetzt,

Als Rechnungsabgrenzungsposten sind auf der Passivseite Einnahmen vor dem
Bilanzstichtag ausgewiesen, soweit sie Ertrag flr eine bestimmte Zeit nach dem
Bilanzstichtag darstellen.
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Far temporare Differenzen zwischen handels- und steuerrechtlichen Wertansatzen von

Vermégensgegenstdnden, Schulden und

Rechnungsabgrenzungsposten wurden

latente Steuern ermitteit. Passive latente Steuern resultieren aus folgenden

Bilanzposten:

Einzelabschiuss

Konzernabschluss

Grundstlicke und grundstlicksgleiche
Rechte mit Geschafts- und and.
Bauten

Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechie mit
Geschafts- und and. Bauten

Forderungen gegen verbunden
Unternehmen

Aktive
Rechnungsabgrenzungsposten

Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

Sonstige Verbindlichkeiten

Dem stehen aktive latente Steuern aus folgenden Bilanzposten gegeniiber:

Einzelabschluss

Konzernabschluss

Grundstlicke und  grundstlicksgleiche
Rechie mit Wohnbauten

Grundstiicke und  grundstiicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundstiicke und  grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten

Sonstige Vermdgensgegenstande

Sonstige Vermbgensgegensténde

Sonderposten mit Ricklageanteil

Sonderposten mit Ricklageanteil

Sonstige Ricksteliungen

Sonstige Rickstellungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
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Fur die Berechnung der latenten Steuern wurde ein Steuersatz in Héhe von 31,58 %
zugrunde gelegt. Neben der Korperschafisteuer von 150% und dem
Solidaritatszuschlag von 55% wurde der unternehmensindividuelle
Gewerbesteuersatz von 15,75 % beriicksichtigt.

Weiterhin wurden bei dem Ansatz der aktiven latenten Steuern nutzbare steuerliche
Verlustvortrage  berlicksichtigt. Im  Geschéftsjahr  entstand im  Ergebnis  der
Verrechnung der aktiven und passiven latenten Steuern ein Aktivitberhang, der geman
§ 274 Abs. 1 Satz 2 HGB nicht angesetzt wird.

E. Erlauterungen zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens im Einzel- und

Konzernabschiuss ist in den Anlagenspiegeln dargestellt (Anlagen zum Anhang).

Bei den Forderungen gegen Geselischafterin handelt es sich im Wesentlichen in
Héhe von TEUR 1.764 um Forderungen aus einer Sanierungsvereinbarung mit der
Stadt Halle, Forderungen aus Billigkeitserlassen fir Grundsteuern in Hséhe von
TEUR 62 und in Hohe von TEUR 18 aus zu viel entrichteter Gewerbesteuer. Die
Forderungen sind in Héhe von TEUR 18 wertberichtigt.

Im Einzelabschiuss der HWG mbH stehen Forderungen gegen verbundene
Unternehmen in Héhe von TEUR 925 zu Buche. Dabei handelt sich um ein
Mieterdarlehen an die HWG KG.
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Die sonstigen Vermdgensgegenstinde beinhalten im Wesentlichen Forderungen

Fur das Geschéftsjahr 2010 wurde der Sonderposten fiir Zuwendungen in Héhe von
TEUR 342 aufgeldst.

Die sonstigen Riicksteliungen zum 31. Dezember 2010 umfassen sowohl im Einzel-
als auch im Konzernabschluss die folgenden Rickstellungen:

Einzelabschluss Konzernabschluss
31.12.2010 31.12.2010
TEUR TEUR
gegen das Finanzamt 703 703
aus Rickbauférderung 645 645
aus uiberzahlten Betriebskosten 501 501
aus Teilentlastung 458 458
gegen insolvente Firmen 165 165
aus Tilgungszuschuss Kiww CO2 115 115
gegen den Versicherer 74 74
gegen ViL 96 Halle 25 25
Sonstige Forderungen 730 742

Die sonstigen Vermégensgegenstande sind insgesamt in Hohe von TEUR 210

wertherichtigt.

Die Restiaufzeiten der Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande liegen
mit Aushahme der Forderungen aus Mieterdarlehen gegen verbundene Unternehmen

in Hohe von TEUR 925 unter einem Jahr,

Die Entwicklung des Eigenkapitals im Konzernabschluss ist im Eigenkapitalspiegel

dargestellt.

Die Zufihrung zu den anderen Gewinnriicklagen in Hohe von TEUR 100 erfolgte
wegen der Aufidsung einer nach dem Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz nicht mehr

zulassigen Altlastenriickstellung, die vor dem 1. Januar 2009 gehildet wurde.
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31.12.2010 | 31.12.2009
TEUR TEUR

Rickstellungen fir ausstehende Rechnungen 2.082 2.263
Rickstellungen fir Gewahrleistungen 997 982
Rickstellungen fir den Personalbereich 262 208
Rickstellungen nach § 7 Abs. 7 VermG 220 244
Ruckstellungen fur die Aufbewahrung von
Geschéftsunterlagen 148 160
Riickstellungen wegen Altlasten 0 200
Ubrige sonstige Riickstellungen 239 294
Gesamt 3.949 4.341

Die Riuckstellung flr ausstehende Rechnungen beinhaltet im Wesentlichen

Rechnungen fir Betriebskosten und Investitionen.

Die Rlckstellung gemafll § 7 Abs. 7 VermG betrifft Anspriiche aus Mieterldsen fir
Grundstiicke mit rickwirkender Vermégenszuordnung an den Bund.

Die Gesellschaft hat die in vor dem 1. Januar 2010 beginnenden Geschéftsjahren nach
§ 249 Abs. 1 Saiz 3 und Abs. 2 HGB gebildeten Riickstellungen flir Altlasten in Héhe
TEUR 200 aufgelést. Das Beibehaltungswahlrecht nach Art. 67 Abs. 3 Satz 1 EGHGB
wurde nicht in Anspruch genommen. Die Aufldsung erfolgte in Héhe von TEUR 100
erfolgsneutral Gber die Gewinnriicklagen und in Héhe von TEUR 100 erfolgswirksam

tber die aulterordentlichen Ertrage.
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Auf Grund der durch das Bilanzrechtsmodernisierungsgesetz geénderten Bewertung
der Rickstellungen zum 1. Januar 2010 war die Aufiésung einer Ruckstellung aus dem
Personalbereich und der Riickstellung fiir die Aufbewahrung von Geschaftsunterlagen
erforderlich. Die Gesellschaft hat entschieden, die aufzuldsenden Betrdge gemaf
Art.67 Abs. 1 Satz 2 EGHGB beizubehalten. Die Uberdeckung zum
31. Dezember 2010 betragt TEUR 10.

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten im Einzel- und Konzernabschluss ergeben sich
aus dem (Konzern-)Verbindlichkeitenspiegel (Anlagen zum Anhang).

Samtliche Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind durch Grundschulden und
Birgschaften der Investitionsbank Berlin sowie durch die Verpfandung wvon
Wertpapieren besichert.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Geselischafterin enthalten Baudarlehen fir den

sozialen Wohnungsbau in Hohe von TEUR 308.

Der Konzern hat Finanzinstrumente in Form von Zinsswaps in Anspruch genommen.
Die drei Zinsswaps sind nicht spekulativer Natur, sondern wurden zum Zwecke der
Absicherung der Zinsanderungsrisiken von drei Bankdarlehen abgeschlossen. Die
Bankdarlehen dienen der Finanzierung der dem Mietvertrag zwischen Mutter- und

Tochterunternehmen zugrunde liegenden Gesamtinvestitionskosten.

Die Zinsswaps und Bankdarlehen haben jeweils per 31.12.2010

- ein Nominalvolumen von TEUR 19.575 mit einer Laufzeit bis 28. Juni 2013
- ein Nominalvolumen von TEUR 40.117 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2038
- ein Nominalvolumen von TEUR 16.980 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2015.

Die Zinsswaps und die Bankdarlehen sind Bestandteil von drei Micro-Hedges, bei
denen Grund- und Sicherungsgeschéfte hinsichtlich der wertbestimmenden
Komponenten, Volumen und Laufzeiten Ubereinstimmen. Es handelt es sich dabei um
Bewertungseinheiten nach § 254 HGB, bei denen auf eine Einzelbewertung nach
§ 252 HGB verzichtet wurde.
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Die Ermittlung der beizulegenden Zeitwerte der Zinsswaps erfolgte unter Anwendung
eines Barwertmodells durch die NORD/AB zu Markipreisen und umfasst die
Stickzinsen. Die beizulegenden Zeitwerte der drei Zinsswaps betragen zum
Bilanzstichtag 31. Dezember 2010 insgesamt TEUR — 13.652 (i. Vi. TEUR - 12.609).
Die Ertrdge aus den Zinsswaps betrugen im Berichtgjahr TEUR 1.055, die
Aufwendungen TEUR 4.603.

F. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzeridse, die im Einzel- und Konzernabschluss identisch sind, wurden in den

folgenden Tétigkeitsbereichen erwirtschaftet

31.12.2010 | 31.12.2009
TEUR TEUR

Hausbewirtschaftung 76.761 75.447
darunter:

Mieterldse 52.582 52.362
Betriebskostenumlagen 24,120 23.016
Aufwendungszuschiisse 59 69
Verkauf von Grundstiicken 1.334 4,080
Betreuungstatigkeit 26 18
Andere Lieferungen und Leistungen 4 2
Gesamt 78.125 79.547
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Die sonstige betriebliche Ertrige beinhalten periodenfremde Ertrdge. Sie betreffen

die folgenden Sachverhalte:

Die unter den

sonstigen

betrieblichen

Aufwendungen

periodenfremden Aufwendungen betreffen die folgenden Sachverhalte:

ausgewiesenen

Einzel- Einzel- Konzern- | Konzern-
abschluss | abschluss | abschluss | abschluss
31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2009
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verluste aus
Grundstiicksverkaufen 71 269 71 269
Sonstige periodenfremde
Aufwendungen 70 64 76 64
Abgang von beweglichen
Gegenstanden des
Anlagevermdgens 29 1 29 1
Gesamt 170 334 176 334

Einzei- Einzel- Konzern- Konzern-
abschluss | abschluss | abschiuss | abschluss
31.12.2010 | 31.12.2009 | 31.12.2010 | 31.12.2009
TEUR TEUR TEUR TEUR
Gewinne aus
Grundstiicksverkaufen 782 795 782 795
Tilgungszuschisse 319 0 319 0
Sonstige pericdenfremde
Errége 147 248 147 248
Auflosung von Rickstellungen 149 535 149 535
Ausbuchung von
Verbindlichkeiten 82 72 82 72
Gewinn aus dem Abgang von
beweglichen Gegensténden
des Anlagevermdgens (auller
Grundvermégen) 3 4 3 4
Weiterberechnungen 0 0 6 0
Gesamt 1.482 1.654 1.488 1.654

Der Personalaufwand sowie die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und

Leistungen beinhalten periodenfremde Aufwendungen in Hohe von TEUR 4 bzw.

TEUR 26.
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Die sonstigen Zinsen und &hnliche Ertrdge beinhalten Zinsen aus der Abzinsung

von Rickstellungen in Héhe von TEUR 13. Sie beinhalten periodenfremde Ertrdge in

Héhe von TEUR 25,

Die auBerordentlichen Ertrage umfassen die folgenden Positionen:

31.12.2010 | 31.12.2009
TEUR TEUR

Teilentlastung gem. § 6a AHG 2.418 3.370
Zuschreibung auf konsolidierten Kernbestand 1.355 705
Aufldsung von Rickstellung nach BilMoG 100 0
Entschédigungen nach Grundbuchbereinigungsgesetz 62 113
Abgabe von Altmetallen 5 2
Sonstige 50 32
Gesamt 3.990 4.222
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Die auBerordentlichen Aufwendungen umfassen folgende Positionen:

31.12.2010 | 31.12.2009
TEUR TEUR

Aulerplanmalige Abschreibungen auf Grund der
Bodenabwertung nach Riickbau 2.182 0
AuflerplanmaRige Abschreibungen von zum Riickbau
vorgesehenen Gebduden 1.469 1.123
AuRerplanmalige Abschreibungen von zum Verkauf
vorgesehene Grundstiicke des Anlagevermdgens 537 432
AuBerplanmalige Abschreibungen nach dem
Ertragswertverfahren (einschliellich Korrektur fortgeflhrier
AK/HK) 167 0
AuBerplanmafige Abschreibungen von zum Verkauf
vorgesehenen Grundstiicken des Umlaufvermégens 0 47
Gesamt 4.355 1.602

Die erstatteten Steuern vom Einkommen und vom Ertrag des Konzerns fallen

ausschlieBlich in der HWG mbH an und setzen sich wie folgt zusammen:

31.12.2010 | 31.12.2008
TEUR TEUR

laufende Kérperschaftsteuer einschl. Solidaritdtszuschlag -5 -269
laufende Gewerbesteuer 0 -4
Steuererstattungsanspriche frihere Jahre (periodenfremd) 370 295
Steuernachveranlagungen frithere Jahre (periodenfremd) -196 -804
Auflésung Steuerriickstellung (periodenfremd) 2 1.215
Ausbuchung Forderungen aus Kérperschaft- und
Gewerbesteuer fUr Vorjahre 0 -413
Gesamt 171 20
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G. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Das Bestellobligo fir bereits zum Bilanzstichtag begonnene Investitionen sowie

ausgeldste Instandhaltungsauftrage belauft sich auf insgesamt TEUR 1.474.

Darlber hinaus verwaltet die HWG mbH treuhédnderisch Bankguthaben flr verwaltete
Grundstucke. Diese betreffen Grundsticke mit Restitutionsanspriichen in Héhe von
TEUR 58 sowie Grundstiicke fremder Dritter in MHéhe von TEUR 265. Des Weiteren
werden Mietkautionen von Mietern in Form von Sparbichern, Verpfédndungen und

Burgschaften in Héhe von TEUR 436 verwaltet.

Weitere sonstige finanzielle Verpflichtungen ergeben sich fir die HWG mbH aus dem
Vertrag mit der HWG KG. Dieser sieht eine Ansparung eines Mieterdarlehens Uber
30 Jahre vor. Das angesparte Mieterdarlehen wird im Einzelabschiuss als Forderung
der HWG mbH gegen das verbundene Unternehmen HWG KG ausgewiesen. Es wird
im Jahr 2038 dem Rickerwerb der Leasingbestidnde dienen. Entsprechend dem
Mietvertrag mit der HWG KG sind jahrliche Leasingraten zwischen TEUR 3.072 und
TEUR 6.529 bis 2038 zu zahlen. Die Leasingraten verteilen sich lber 30 Jahre
degressiv fallend und sind Uber die Laufzeit des Vertrages regelmafig Uber den

Rechnungsabgrenzungsposten abzugrenzen.

Im Dezember 2010 hat die HWG mbH einen Ausbietungsgarantieverirag in Héhe von

TEUR 550 fir einen Grundstickserwerb geschlossen.

H. Sonstige Angaben

Wesentliche und nicht marktibliche Geschafte mit nahestehenden Personen wurden
weder durch die HWG mbH noch im Konzern getéatigt.
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Das Gesamthonorar fiir Wirtschaftspriifer und Steuerberater (nach § 314 Nr. 9
HGB) betrug im Geschaftsjahr 2010 TEUR 241. Davon entfallen TEUR 104 auf
Prifungsleistungen, TEUR 107 auf Steuerberatungsleistungen und TEUR 30 auf
sonstige Beratungsleistungen der Wirtschaftspriifer und Steuerberater.

Fur die anstehenden Kosten der Jahresabschlussprifung und der Erstellung der

Jahressteuererkldrungen 2010 wurde eine Riickstellung gebildet.

Geschaftsfiihrer der HWG mbH ist Dr. Heinrich Wahlen. Der Geschaftsfihrer vertritt

die Gesellschaft allein.

Hinsichtlich der Angaben zu den Beziigen der Geschéftsfiihrung nach § 285 Nr. 9a
HGB macht die Gesellschaft von der Schutzklausel nach § 286 Abs. 4 HGB Gebrauch.
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Als Mitglieder des Aufsichtsrates bei der Muttergesellschaft sind bestelit:

Oberbiirgermeisterin
Dagmar Szabados Oberblirgermeisterin der Stadt Halle
Aufsichtsratsvorsitzende (Saale)

Gertrud Ewert

Stadtratin Verlagskauffrau

Ute Haupt Geschaftsfihrerin der Fraktion Die Linke
Stadtréatin im Halleschen Stadtrat

Dr. Bodo Meerheim Geschéftsfihrer der SKV KITA gGmbH
Stadtrat

Frank Sanger
Stadtrat Finanzdkonom

Michael Sprung
Stadtrat Diplomingenieur

Manfred Sommer

Stadtrat Freiberuflicher Architekt
Martina Wildgrube

Stadtratin Rechtsanwiéltin

Dirk David

Arbeitnehmervertreter Teamileiter Regiebetrieb

Melanie Koch

Arbeitnehmervertreterin Teamleiterin Finanzen
Uwe Rothe

Arbeitnehmerverireter Techniker

Peter Zojesky

Arbeitnehmervertreter

Steliv. Aufsichtsratsvorsitzender Betriebsratsvorsitzender

Die Sitzungsgelder des Aufsichtsrates beliefen sich im Geschéaftsjahr 2010 auf
TEUR 26.
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Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2010 einen Seniorenbeirat gegriindet. Die
Sitzungsgelder des Seniorenbeirates beliefen sich im Geschéftsiahr 2010 auf
TEUR 2.

Die Zahl der durchschnittlich im Konzern beschéftigten Arbeitnehmer betrug:

Wohnungsverwaltung in den Bereichen 89
Hauptverwaltung 89
Regiebetrieb 39
Geschaftsfihrung 1

- 218
Auszubildende 15

233

Die Mitarbeiter sind alle beim  Mutterunternehmen  beschéftigt.  Das

Tochterunternehmen beschéaftigt keine Mitarbeiter.

Die Verdffentlichung des Einzel- und Konzernabschlusses zum 31. Dezember 2009 der
HWG mbH erfolgte am 31. August 2010 im elektronischen Bundesanzeiger.
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I Ergebniswendungsvorschlag der Geschiftsfiihrung

Die Geschéaftsfuhrung hat geman § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages bereits bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2010 10,0 % des
Jahresliberschusses 2010 in Héhe von EUR 922.717,39 in die satzungsmafige

Ricklage eingestellt.

Aus dem Geschaftsjahr 2009 wurde nach Ausschittung von EUR 10.800.000,00 in
2010 ein Gewinn von EUR 84.929,33 auf das Geschéftsjahr 2010 vorgetragen.

Die Geschéaftsfihrung schldgt vor, den Bilanzgewinn 2010 (verbleibender
Jahresiberschuss nach Dotation der satzungsmafRligen Ricklage zuzlglich
Gewinnvortrag aus 2009) in Héhe von EUR 8.389.385,78 mit EUR 7.300.000,00 an die

Gesellschafterin  auszuschiitten und in Hdhe wvon EUR 1.089.385,78 auf neue
Rechnung vorzutragen.

Halle, 18. April 2011

Dr. Heinrich Wahlen
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle {Saale)

Entwicklung des Anlagevermogens im Geschaftsjahr 2010

Angchaffungs- und Herstellungskosten ! Kanuiae Abschieibungen Buchvarte
‘-ES%’O Umblécl;‘;ﬂ.ge" ZUEQELSS ZUSECS%SW Abggigge 31 !E 'ﬁzﬂom ' 1.1.2010  Umbuchungen  Zugdnge  Zuschreibungen  Abginge 31.)2.2010 _ 81,12.2010 __ 31.12.2009
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
. Immaterietle Vermogensgegenstiinde
Entgeltiich erworbene Lizenzen und Soltware 785.2265,44 0.00 59.871,05 9.00 173.37 844.923,12 : 744.301.44 0.00 35.770.68 0.00 90.00 779.982.12 64.947.00 40.924.00
il. Entgeltlich erworbene Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechie
mit Wehnbauten 663.004.187.63 BO085131,73 23.243.14479  -088864,07  4.656.007.24 683.766.692,84 / 227 956.958.59
5 Grundsticke und arandsticksglsiche Rechte ; 956.968, 5.652.834,71 11.200.844,35 135503651  3.743.31555 240.811.295,19 447.975.397,65 435.047.219.04
mit Geschéfts- und anderen Bauten 165.625.786,02  1.157.505.67  2.385.737,21 0,00 4667388  19.022.44502
i . ; X \ : 2,484,371, 73 .
3. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte 371.55 3.765.91 £33.469 81 0.00 0.00 3.081.597,27 15930847756 12.041.414,47
chne Bauten 6.568.726,20  1.130.544,38 216.781.58 0.00 31166885  7.604.382.70 3,835,300,
o o, Botriohs. und Geschilts- .836.300,25 539.833.80  1.766.487,80 0.00 8272826 6.058.803.69  1.54548301  2.733.426.04
auysstattung 2.774.637,65 0,00 362 944.82 0,00 284.809,75  2.852.882.72 2.472.446.65
5. Bavvorbereitungskosten 511.788.26 000 106144838 000 24221595 43102068 Bt D00 Mesezdz s 276‘02;.53 2'303'403'83 ;’g?gg&-gg sz 3e00
- . . , X ) X 020, 11.768.26
88.385.326,05  10.373.271.78 26.470.056,78 988.864.07  5.542.366,38 718.697.423.30 236.745.087,04 _ 7.266.424.52 13.706.784,88 _ 1.356.036,51  4.102.071,70 252.265.187,32 466.432.236,61 451.636.238 8!
i{ll. Finanzanlagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen 9.920.00 Q.00 Q.00 0,00 0.00 9.990,00
. . - . . : ! 0,00 \
2, Genossenschafisantale 25000 0,00 .00 0,60 0.00 250,00 0.0 ppos 2% ot oo s o0 $.990.00
£89 1;2-52?‘(2}: 10.373 27?";: 26.528 92:'3{3) 988 seglgg 5542 533'32 719 5‘;2;;3'23 o o o0 080 0.0 000 1524000 10_338:88
£65.120.791. .373.271, .520.927. 88. .542.539, 852,587, 23749008648 726642462 1374255506 135503601  4.102.161,70 253.045.160.45 AGGD07 41763 451 867 ADZ BT
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschaftsjahr 2010 (Konzernabschluss)

£nschaffungs- und Herstellungskosten ] Kurmulierte Abschrelbungen Buchwerte
11200 Umbuchungen Zugdnge Zuschiisse Abgange 31.12.2010 1 1.1.2010 Urmbuchungen Zuginge  Zuschreibungen  Abginge 31.12.2010 31.12.2010 31.12.2008
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
. Immaterielle Vermdgensgegensténds
Entgeltlich erworbene Lizenzen und Software 785.225,44 0.00 58.871,05 0.00 17337 84492312 744 301,44 0,00 35.770.68 0,00 90,00  779.882,12 §4.941 .00 40.924.90
il. Sachaniagen
1. Grundstiicke und grundgstiicksgleiche Rechie
mit Wohnbauten 778.083573.93 808512173 2334314478 96886407  4.656.907.24 803.866.078.14 : 286.797.22576 665283471 13.188.492,74  1.355.036,91  3.743.315,55 281.540.200,74 522.325.878.40 511.286.348.18
2. Grundstlicke und grundstiicksglaiche Rechte 3
it Geschifis- und anderan Bauten 15.525.786,02  1.15758567  2385.737.21 0.00 4G.673.88  19.022.445,02 3 2.484.371,55 73.755,91 533.469,81 0,00 000 3.091597.27 15.930.847.75 13.041.414.47
3. Grundstiicke vnd grundsiickspleiche Rechie 3
ohne Bauten 6.656.003,81 113054438  216.781,58 6,00 311.60955  7.601.600,22 3.876771,77 53883390  1.765.487.80 0.00 272826 6089936521  1.592.20501  2.780.232,04
4. Andars Anlagen, Betriobs- und Geschilts-
ausstattung 2.774.837.65 0,00  36z.244.82 0.00 28489975  2.852.882.72 1 2,472 446,65 0.00 106.982,42 000 27602789  2.303.401,18 54548154  302.3%51,00
5. Bauvorberaitungskosten 5$11.788.26 0,00 161.448,38 0.00 242.215,95 431.020.68 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 431.020.68 511.788.26
803551.989.67 10373271.78 26470.056.78  -988.80407 5.542366,38 £33864.08778 275.620.815.72_ 7.266424.52 1550543277 1.355.036.01 __ 4.102.071,70 293.034.564.40 510.825.52338 527.922.173.95
ill. Finanzanlagen 3
Genossenschallsanteile 25000 .00 0,00 _.boo 800 250,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 250.00 250,60
804.337.465.11 1037337178 26.528.027.83  -OBB.864.07  6.542.539,75 834.700.260,90 276.374.117,16__ 7.2606.424.52 _15631,200.45 __ 1.955.048.81 . 4103 161,70 283 814 546,67 540.894. 714 38 527.963.397.96
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2010

davon mit einer Restlauizeit

Verhindiichkeiten gegeniier Kreditingtituten
Vorjahr

Erhaltene Anzehiungen
Vorjahr

Verbingdlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Varjahr

Verbindlichkeiten aus Yermietung
Vorjahr

Verbindlichkeiten aus Betreuungstitgkeit
Vorjahr

Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschafter
Vorjahr

Senstige Verbindlichkeiten
Vorjahr

Gesarnthetrag
Gesamtbetrag Vorjghr

31.12.2010 bis zu ginem zwischen ginem von mehr als
31.12.2008 Jahr und fiinf Jahren fiinf Jahren
EUR EUR EUR EUR
231.903.882,75 10.083.699,30 45.193.191,42 176.626.992,03
226.867.474,56 10.256.368.81 42.134.694.88 174.476.422,77
24.260.271,49 24.260.271,49 0,00 0,00
24.147.648,46 24.147.648,46 0,00 0,00
3.148.721.41 2.628.334,79 §21,386,62 0,00
1.681.681,07 1.624.468,63 167.214,44 0,00
1.435.347.61 1.394.457,89 40.889,72 0,00
1.417.134,26 1417.134,26 0,00 0,60
16.363,57 4.885,87 11.467,70 0,00
14.424,11 14.424.11 0,00 0,00
310.600,95 149.850,18 160.750,77 0,00
458.191,93 151.005,10 308.186.83 0,00
383.893,32 383.893,32 0.00 0,00
471.072,23 471.072,23 0,00 0,00
261.460.071,10 38.905.,392,84] 45,927,688,23| 176.626.992,03
255.058.626,62 37.882.107.70 42.600.086,15 174.476.422.77
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle (Saale)

Konzern-Verbindlichkeitenspiegel zum 31. Dezember 2010

davon mit eingr Restiaufzeit

Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
Vorjahr

Erhaitens Anzahiungen
Vorjahr

Verbinglichkeiton aus Lisfarungen und Leistungen

Vorjahs

Verbinglichkeiton aus Vermietung
Vorjahr

Verbindfichkeiten aus Betrevungstétigkeit
Vorjahe

Verbindtichkeiten gegeniiber Gesellschatter
Vorjahe

Sonstige Verbindlichkeiten
Vorjahr

Gosamtbetrag
Gesarntbetrag Vorjahr

31.12.2010 bis 2u einem 2wischen einem von mehr als
31.12.2009 Jahr und find Jahren flint Jahren
EUR EUR EUR EUR

308.575.635,01 12.022.514,37 83.225.828,13 213.327.292,51
308.263.471,19 12.980.601,28 68.405.54564 * 224 877.324,27
24.260.271,49 24.260.271,49: 0,00 0,00
24.147.648 45 24.147.648,48 0,00 0,00
3.149.721.41 2.628.334,79 6521.386,62 0,00
1.681.681,07 1.524.466,63 187.214.44 0,00
1.435.347.61 1.394.457,89 40.889,72 0,00
1.417.134,25 1.417.134,26 0,00 0,00
16.353,57 4.885,87 11.467,70 0,00
14.424,11 14.424,11 0,00 0,00
310,600,595 149.850,18 160.760,77 0,00
459.191,83 151.005,10 308.186,83 0.00
386.272,38 386.272,38 0,00 0,00
473.472,42 473.472,42 000 0,00
338.134.202,42 40.846.586,97 83.960.322,94 213.327.292,51
334.457.023,.44 40.708.752.26 68.870.946,91 234.877.324 27

* Der gegenilber dem Vorjahr gednderte Ausweis der Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinslituten zum 31. Dezember 2002

{ein bis funf Jahre um EUR 17.845.179,91 héher, Gber fOnf Jahre um EUR 17.845.179,81 niedriger) berlicksichtigt nunmehr,
dass hei den Darehen der HWG KRG mit dem Austauten der Zinsbindungsfrist jeweils beiderseiige Klindigungsrechte der

Vertragspariner bestehen.
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Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH, Halle {(Saale)

Zusammengefasster Lagebericht der Gesellschaft und des Konzerns fiir
das Geschaftsjahr 2010

1. Gesamtwirtschaftliche L.age und Rahmenbedingungen

1.1. Gesamtwirtschaftliche Lage und Branchenentwicklung

Nachdem die Bundesrepublik Deutschiand aufgrund der weltweiten Wirtschafis- und
Finanzkrise im Vorjahr noch die starkste Rezession der Nachkriegszeit erlebte, ist die
deutsche Wirtschaft im Jahr 2010 wieder kraftig gewachsen. Mit einem Anstieg von
3,6 % entwickelte sich das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt {(BIP} so stark wie seit

der Wiedervereinigung nicht mehr.

Bemerkenswert im Jahr 2010 war, dass die Wachstumsimpulse nicht nur vom Aullen-

handel, sondern auch aus dem Inland kamen.

Trotz des starken Wirtschaftswachstums stiegen die Verbraucherpreise mit 1,1 % wei-
terhin nur moderat an. Die Jahresteuerungsrate lag damit im Vergleich seit 1999 wei-

terhin deutlich unter den jahrlichen Teuerungsraten der meisten Jahre.

Die Einwohnerzahl Deutschlands dirfte 2010 nach einer Schatzung des Statistischen
Bundesamtes leicht gesunken sein. Am Jahresende lebten nach derzeitigem Kenntnis-
stand 81,7 Millionen Menschen in Deutschland und damit 0,1 Millionen oder 0,1 % we-

niger als im Vorjahr,
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Der demografische Wandel wird 2011 unvermindert weitergehen. Der Osten Deutsch-
lands wird dabei in stédrkerem MaRe von den Negativprozessen, also vom Rickgang
und der Alterung der Bevdlkerung, betroffen sein als der Westen. Im Ergebnis der
,5. Regionalisierten Bevolkerungsvorausherechnung Sachsen-Anhalt 2009-2025" vom
Statistischen Landesamt wird in Sachsen-Anhalt bis zum Jahr 2025 aufgrund des er-
warteten Geburtendefizits und der Wanderungsverluste von einem Bevélkerungsrick-

gang um 18,6 % ausgegangen.

Auch wenn die Stadt Halle (Saale) in 2010 aufgrund eines positiven Wanderungssail-
dos einen geringfiigigen Bevdlkerungszuwachs verzeichnen konnte, dndert dies an der
grundsétzlichen Entwicklungstendenz nichts. Nachdem die Stadt Halle (Saale) seit
1990 etwa ein Viertel ihrer Einwohner verloren hat, wird sie gemaf der Bevdlkerungs-
vorausberechnung bis 2025 noch einmal einen Bevolkerungsriickgang von ca. 10 %
verkraften missen. Die Relationen zwischen den Altersgruppen werden sich zuguns-

ten der dlteren Bevdlkerung ebenfalls verschieben.

Fiur die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft hat dies Folgen sowoh! fir die Mieter-
struktur als auch fir die Bestandsentwicklung. Mehr als 20.000 Wohnungen stehen laut
aktuellen Erhebungen in der Saalestadt bereits leer. Dies entspricht einer Leerstands-

quote von mehr als 14 %.

Trotz der deutlichen Verbesserung der wirtschaftlichen Lage in Deutschland sind auf-
grund der demografischen Entwicklung und der angespannten Lage des kommunalen
Haushaltes in der Stadt Halle (Saale) die Marktbedingungen fiir die gesamte unter-
nehmerische Wohnungswirtschaft weiterhin schwierig. Die Lage am Wohnungsmarkt
ist fiir die Nachfrager sehr entspannt. Er ist von Angebotsiiberhdngen geprégt. Die
einzelnen Unternehmen haben diese Probleme hisher unterschiedlich bewdltigt. Die
Hallesche Wohnungsgeselischaft mbH hat ihre Marktpdéition in den letzten Jahren

kantinuierlich verbessert.
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1.2. Situation und Rahmenbedingungen der HWG mbH

Eine konsequente Bereinigung des Portfolios, die Beteiligung am Staditumbauprozess
mit dem Ziel der Verbesserung der Wohnraumversorgung fir breite Schichten der Be-
vétkerung, die eigene Bestandsentwicklung mit einer sozialen Orientierung sowie eine
Weiterentwicklung des Mieterservices und eine Anpassung der Verwaltungsstrukturen
und -abldufe an die veranderten Rahmenbedingungen waren auch unter den schwieri-
gen Rahmenbedingen die strategischen Eckpfeiler flir eine erfolgreiche Unterneh-

mensausrichtung.

Die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH (HWG mbH) hat sich in den letzten Jahren
im Hinblick auf ihre Ertrags- und Liquiditatssituation positiv entwickelt.

Dies zeigen die seit acht Jahren in Folge positiven Jahresergebnisse.

Jahresergebnisse und Gewinnabfiithrung der HWG mbH

16.000

14.000

12.000

W Jahresergebnigse
@ Gewinnabfiihrunge

|

10.000
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8.000
6.000
4.000
2.000
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Demografische Prozesse, Angebotsiiberhadnge, Sanierungsrickstau und seit 2007 die
Verpflichtung, an der Entschuldung des stadtischen Haushaltes mitzuwirken, sind ak-

tuell vielféltige Herausforderungen fir die Unternehmensentwickliung.
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Der anhaltende demographische Schrumpfungsprozess der Stadt Halle (Saale) ein-
hergehend mit der beschleunigten Veranderung der Altersstruktur fihrt auch kiinftig zu
Angebotsiiberhdngen auf dem Wohnungsmarkt. Dabei gewinnt die sich immer deutli-
cher abzeichnende Unterschiedlichkeit teilrdumlicher Entwicklungen zunehmende Be-
deutung. Die Erfordernisse des Stadtumbaus, insbesondere die Probleme des struktu-
rellen Leerstandes, bestimmen nach wie vor die strategische Ausrichtung und die Res-
sourcenverteilung der HWG mbH, Samtliche Leistungsprozesse stehen seit 2007 nun
aulerdem unter dem Erfordernis der Erwirtschaftung von Schuldenentlastungsbetra-

gen fir den kommunalen Haushalt.

Seit 2008 fuhrt die HWG mbH Gewinne als Vollausschiittung ab. Im Zeitraum von 2008
bis 2010 wurden dem Gesellschafter insgesamt 39,8 Mio, EUR ausgeschittet. Dieser
Liquiditatsentzug hat die Entwickiung der Geselischaft verzégert. Die einseitige Ge-
winnverwendung zur Sanierung des stadtischen Haushalts hat die seit 2003 fortwah-
rende und sehr erfolgreiche Konsolidierung der Gesellschaft verlangsamt. Die Gesell-
schaft hat dennoch die Leistungen im Bereich der laufenden Instandhaltung stabilisie-

ren und auch angemessene Bauinvestitionsprogramme realisieren kénnen,

2, Konsolidierungskreis

Mutterunternehmen des Konzerns ist die Hallesche Wohnungsgesellschaft mbM
{(HWG mbH) mit Sitz und Tatigkeitsgebiet in Halle (Saale).

In den Kenzernabschluss sind das Mutterunternehmen und das Tochterunternehmen
HWG Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. isartal (HWG KG), einbezo-

gen.
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Stammkapital und Beteiligungsverhéltnisse werden wie folgt gehalten:

Gesellschaft Gesellschafter Anteile Stammkapital

HWG Hallesche Woh-
nungsgesellschaft mbH Stadt Halle (Saale) 100% 102.2598.000 EUR

HWG Wohnungsverwaitung  Komplementér:

GmbH & Co. KG
Karlo Grundstlicksverwal-
tungsgesellschaft mbH, Pul-
lach i. Isartal

Kommanditisten:

HWG Hallesche Wohnungs-
gesellschaft mbH 99 6% 9.980 EUR

MALIMA Beteiligungs GmbH,
Pullach i. tsartal 0,05% 5 EUR

Christian Zeigermann 0,05% 5EUR

Unternehmensgegenstand der HWG KG ist ausschlielich der Erwerb, die Verwaltung,
Vermietung und Verwertung der von der HWG mbH im Jahre 2008 durch ein Sale-and-

Lease-Back-Geschaft an die Tochtergesellschaft verauRerten Bestande.

Die HWG KG halt die zu verwaltenden Besténde bilanziell in ihrem Anlagevermégen.
Die HWG KG verflgt Gber keine eigenen Mitarbeiter. Die Bewirischaftung der Bestén-
de erfolgt durch Mitarbeiter der Muttergesellschaft, der auch das Ergebnis zuflief3t.
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3. Geschiftsverlauf 3.2. Hausbewirtschaftung

Im abgelaufenen Geschaéfisjahr wurde der im Konzern bewirtschaftete eigene Bestand

Im Geschaftsjahr 2010 hat die HWG mbH und der Konzern erneut ein positives Ergeb- und Leasingbestand im Wesentlichen durch Riickbau, Verkaufe und Sanierungen um

nis erwirtschaftet. weitere 574 Wohn- und Gewerbeeinheiten angepasst. Zum 31. Dezember 2010 verfugt

der Konzern Uber 19.394 Wohneinheiten (VJ 19.919) und 313 Gewerbeeinheiten
3.1. Strategische Ausrichtung

(VJ 362).
Die Gliederung des Portfolios in Kern- und Desinvestitionsbestand wird wie in den Vor-
jahren aufgrund aktueller Marktkenntnisse, Rahmenbedingungen und strategischer | Bestandsemmk,uné}m",'(;nzem
Planungsszenarien laufend Uberprift und gegebenenfalls angepasst. 50000
25.000 - e
Strategische Geschiftseinheiten des Konzerns T ==
% M scnstige fremde GE
l ] [ scnstge fremde WE
h 4 Y Y v j 15000+ - |DLeasingbestand GE
Konsolidierter Investitions- Abriss- Verkaufs- Ankaufs- ; DLeasingbestand WE
Bestand pool pool pool pool | 10000 o -| | Eigenbestand GF
{MEigenbestand WE
5.000 -+
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Kernbestand Desinvestitionsbestand o . _ ‘
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Die Umsatzeritse der Hausbewirtschaftung entwickeln sich seit Jahren trotz abneh-

mender Besténde mit steigender Tendenz.

Entwickiung der Umsatzerldse der HWG mbH
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Die Hausbewirtschaftung bildet das Kerngeschéft der Muttergesellschaft HWG mbH.
Sie ist organisatorisch der Haupt- bzw. Primarprozess. Alle anderen Prozesse sind als

Unterstiitzungs- bzw. Sekundérprozesse zur Verbesserung der Hausbewirtschaftung

zU bhetrachten.

Schwerpunkt der Hausbewirtschaftung ist die Vermietung und Verwaltung der Woh-

nungen im eigenen Bestand sowie in den Leasingbestanden im gesamtwirtschaftlichen

Risiko.

Fur eine Fortschreibung dieser Entwicklungstendenzen ist aufgrund der aktuellen
Marktiage mit einem Uberangebot an Wohnraum und nicht zuletzt der Auflagen der
Gesellschafterin aus der Haushaltskonsolidierung eine stetige Steigerung der Quali-
tatsanforderungen fir das gesamte Unternehmen HWG mbH, insbesondere die Haus-
bewirtschaftung, erforderlich. Um dem gerecht zu werden, befindet sich die das Kern-
geschéft betreuende Abteilung Wohnungswirtschaft in einem standigen Entwicklungs-
prozess. So hat sich die Abteilung Wohnungswirtschaft auch im Jahr 2010 neu ausge-

richtet und aufgestelit.
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Bei dieser Neuausrichtung wurde besonderer Wert auf eine noch kunden- und be-
standsorientiertere Bewirtschaftung des Immobilienvermdgens gelegt. Durch eine Ver-
stdrkung der mittleren FUhrungsebene konnten die in der Abteilung Wohnungswirt-
schaft aufgestellten Teams verkleinert und damit eine weitere Spezialisierung hinsicht-
lich Bestandsart und -qualitdt erreicht werden. Neben dem klassischen Wohnungsver-
walter sind in die Teams auch Fachkrafte fiir die Bereiche Hausmeister, Technik, Be-
trichskosten und gerichtliches Mahnwesen integriert, so dass mit dieser Struktur die
Wohnungsbesténde der Gesellschaft noch zielgerichteter, effektiver und allumfassen-
der bewirtschaftet werden kénnen.

Bereits seit dem Jahr 2009 hat das fir den Leasingbestand verantwortliche Team im
Sinne der angestrebten Verwaltungsstruktur auch die Vermietungsaufgaben erfolgreich
Obernommen. Die Leerstandsquote zum Stichtag im Leasingbestand in Héhe von
2,5% (VJ 3,3 %) zeigt, dass diese Malinahme zu Ergebnisverbesserungen fuhrt, Flr
das Geschéfisjahr 2011 ist deshalb als letzter Schritt die Implementierung der gesam-

ten Vermietungsorganisation in die Teams der Abteilung Wohnungswirtschaft geplant.

Etwa 30 % der Umsaizeriése betreffen Betriebskosten. Im Bereich der Betriebskosten
wurden im Berichtszeitraum neue Vertrége fur die Fernwdrmeversorgung und die

Stromversorgung abgeschlossen, die ab 1. Januar 2011 glltig sind.

Weiterhin erfoigte die im Jahr 2009 vorbereitete Vergabe von wohnungsnahen Service-
leistungen. Es wurden neue Vertrage zur Regelung von Grinflachenpfiege, Winter-
dienst, Hausreinigung und Hausmeisterdienstleistungen abgeschlossen. Hierbei konn-

ten bessere Rahmenbedingungen zum Vorteil der Mieter vereinbart werden.

Der Anbieterwechsel! fur die muitimediale Versorgung der Wohnungsbestande konnte
erfolgreich vollzogen werden. Mit dem jetzt angebotenen Leistungsprofil ist bei diesem
wichtigen Dienstleistungsbereich die Sicherung zukunftssicherer Standards in der mul-

timedialen Versorgung der Mieter gewahrleistet.

Der Gebaudebestand im gesamtwirtschafilichen Risiko setzte sich zum Stichtag zu
74 % (VJ 73 %) aus industriell und zu 26 % (VJ 27 %) aus konventionell gefertigten
Wohnungen zusammen.
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Der Anteil der sanierten und teilsanierten Wohnungen hat sich im Vergleich zum Vor-
jahr um 4 % auf 61 % (VJ 57 %) erhéht.

Miteigentumsanteile (Anteilsgrundstiicke) haben nur noch eine untergeordnete Bedeu-
tung. Bei den noch 7 Anteilsgrundstiicken, welche sich zum Berichtsstichtag im Mitei-
gentum der HWG mbH befinden, strebt die Gesellschaft iberwiegend den Erwerb der
anderen Miteigentumsanteile an. Fir die letzten Grundsticke im Bestand mit Restituti-
onsanspriichen konnten im Jahr 2010 Kaufvertrdge abgeschlossen werden, so dass
mit der Abwicklung dieser Vertrage zu Beginn des Jahres 2011 keine restitutionsbehaf-
teten Grundstiicke mehr durch die HWG mbH verwaltet werden.

Die Vermietung des sanierten Wohnungsbestandes ist nach wie vor unproblematisch.
Die sanierten Bestinde sind, soweit sie typische Wohnungsgréen und -grundrisse

aufweisen, unverdndert marktgangig und stark nachgefragt.

im sanierten Bestand wird auch fur die Zukunft von einer stabilen Marktposition und

nur fluktuationsbedingtem Leerstand ausgegangen.

Im Berichtszeitraum lag die Fluktuationsrate bei 15 % (VJ 13,6 %). Die Anschlussver-

mietungsquote betrug im Geschaftsjahr 91,2 % (VJ 97,1 %).

Wie in den Vorjahren konnte auch im Geschéftsjahr der Leerstandsabbau erfolgreich
weiter fortgefiihrt werden. Der Abbau betrug im Berichtszeitraum 0,7 % (VJ 1,4 %).

Die leerstandsbedingte Erlésschmalerung lag im Berichtsjahr bei 12,6 % (VJ 13,7 %).
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Leerstandsentwickiung Wohnungen einschlieBlich Leasingbestand
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Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr mehr als 300 Mietverhéltnisse zur Vorbereitung
und Steuerung von Investitions- und Abrissmaflnahmen gezielt beendet. Ein Grofteil

der Mieter ist nach dem Umzug in den Besténden der Gesellschaft verblieben.

l.eerstand senkend wirkten sich auch die Verkdufe von Gberwiegend leer stehenden

Wohnungen sowie der Abgang von Bestanden wegen bevorstehendem Abriss aus.

Die Gesellschaft plant einen weiteren Leerstandsabbau. Hierfur sind auch flr 2011 und
die Folgejahre zielgruppengerechte Investitionen, Verkauf und Rickbau von dauerhaft
nicht mehr bendtigten Immobilien sowie gezielte Vermietungsstrategien als Leerstand
senkende MalRnahmen vorgesehen.

Die Mieten haben sich positiv entwickelt. Die durchschnittlichen Mieten fir Wohnungen
betrugen im Berichtsjahr 4,46 Euro/m? (VJ 4,35 Euro/m?). Damit wurde die seit Jahren
kontinuierlich steigende Tendenz fortgefiihrt. Hier zeigen sich die Effekte der Produki-
verbesserung und der Porffoliobereinigung, aber auch die konsequente Orientierung
an positiven Teilmarktentwicklungen.
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Miete nentwickiung Wohnungen einschlieBlich Leasingbestand
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3.3. Stadtumbau und Stadtentwickiung

Investition

Die HWG mbH hat im Geschéftsjahr 2010 ein Bauinvestitionsprogramm in Hohe von
TEUR 25.547 (VJ TEUR 11.365) realisiert und damit das Volumen der Investitionen in
den eigenen Bestand gegeniiber dem Vorjahr betrachtlich erhéht. Im Rahmen der Bau-
tatigkeit wurde die Sanierung von mehr als 600 Wohnungen abgeschlossen bzw. be-

gonnen,

Die Sanierungsschwerpunkte lagen dabei im Altstadtkern sowie in den innenstadtna-
hen Stadtteilen.

So wurden im Geschéftsjahr in dem in der Altstadt gelegenen Quartier Schlossgasse /
Mihlberg ca. 200 Wohnungen des industriellen Wohnungsbaus in Angriff genommen,

deren Fertigstellung fiir 2011 geplant ist.

in mehreren Quartieren sidlich der Innenstadt stelite die Gesellschaft im Rahmen von

KomplexmaRnahmen insgesamt ca. 230 Wohnungen in Alt- und Blockbauten fertig.
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In den innerstadtischen nérdlichen Stadtteilen der Stadt Halle {(Saale) gab es im Ge-
schéaftsjahr 2010 ebenfalls Sanierungsaktivitdten. Die bereits im Jahr 2009 begonnene
Quartiersentwicklung im Medizinerviertel wurde fortgesetzt. Der erste Bauabschnitt mit
ca. 85 Wohnungen in grinderzeitlichen Gebauden konnte abgeschlossen werden.
Weitere ca. 20 Wohnungen im begonnenen zweiten Bauabschnitt werden im Jahr 2011
fertig gestellt.

Die Sanierung im Quartier Reilshof wurde nach der erfolgreichen Investitionsmafnah-
me aus dem Jahr 2007 mit dem Baubeginn von weiteren ca. 30 Wohnungen in einem
Blockbau fortgesetzt,

Mit der Sanierung von ca. 80 Wohnungen im Baugebiet Landrain startete die Gesell-
schaft ein neues mehrjahriges Investitionsprojekt in einem Quartier mit Block- und Alt-

bauten.

Eine Besonderheit im Rahmen des investitionsprogramms 2010 stelite die Sanierung
des denkmalgeschiitzten Altbaus Hermannstrale 7 dar. Die Gesellschaft baute dieses
ehemalige Wohngebaude als Spezialimmobilie in einen Kinderhort um. Die Ubergabe
erfolgte im IV. Quartal 2010 an einen langjahrig gebundenen Mieter.

Bauinvestitionen undInstandhaltung im Konzern

35.000

30.000

25.000

o 20.000 B Bauinvestitionen

H 15.000 - B Instandhatiung

10.000 +
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Fur Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaBnahmen wurden im Berichtsjahr weitere
TEUR 7.973 (VJ TEUR 8.508) aufgewendet. Die Gesellschaft hat damit 7,04 EUR/m?
(VJ 7,30 EUR/m?) in die Bestdnde des Konzerns investiert. Die Schwerpunkte lagen
wie im Vorjahr in systematischen Instandsetzungen und Instandhaltungen mit dem Ziel

der Mieterbindung und Mietergewinnung.

Fir 2011 plant die Gesellschaft erneut umfangreiche Investitionen von mehr als
TEUR 20.000 bei der HWG mbH sowie Instandhaltungen von ca. TEUR 10.000 in die

Konzernbestédnde.

Neben dem Abschluss der investitionsiiberhdnge aus dem Vorjahr bilden in 2011 Bau-
investitionen in Alt- und Blockbauten in innenstadtnahen Stadtteilen sowie in Platten-
bauten im Altstadtkern den Schwerpunkt. Hinzu kommt erstmalig auch die reine ener-

getische Ertiichtigung von Plattenbaubesténden in nérdlichen Staditeilen.

Rickbau

Im Geschéftsjahr 2010 wurde der Komplettriickbau der Hochhéuser Riebeckplatz 10

und Steg 3 begonnen. Am Hochhaus Schilershof 1 erfoigte ein Teiirlickbau.

Dariiber hinaus werden auch im Stadtumbaugebiet Heide-Nord Riickbaumafnahmen
im 11. WK durchgeftihrt. Hiermit erfilit die Gesellschaft vertragliche Verpfiichtungen aus

einer Quartiersvereinbarung.

Damit sind bis Ende 2010 im Rahmen des Stadtumbaus bisher insgesamt 3.221
(VJ 2.973) Wohnungen riickgebaut worden.

Zur Umsetzung der Riickbauplanung werden Fordermittel von Bund und l.and genutzt.
Eine weitere Unterstitzung fur die Riickbauvorhaben stellt wie in Vorjahren die Teilent-
lastung von Altschuldenverbindlichkeiten gemafl § 6a Altschuldenhilfe-Gesetz (AHG)

dar.
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Far die im Geschaftsjahr realisierten Rickbau-, Verkaufs- und Investitionsobjekte wur-
den bei der KfW Mittel zur Teilentlastung von Altschulden in Héhe von TEUR 2.254 (VJ
TEUR 3.280) beantragt. Davon entfallen auf die Umwidmung gemalt § 4 AHG
TEUR 1.850 (VJ TEUR 2.552).

EinschlielRlich der Mittelabrufe aus den Vorjahren wurden bis zum Bilanzstichtag
TEUR 18.346 (VJ TEUR 16.092) gemaf § 6a Altschuldenhilfe-Gesetz (AHG) abgeru-
fen. Die zur Verflgung stehenden Mittel zur Teilentlastung nach § 6a AHG sind mit
dem geplanten Abruf im |. Quartal 2011 ausgeschépft.

Flir das Geschaftsjahr 2011 plant die Geselischaft neben der Beendigung der begon-
nenen Rickbaumalnahmen am Riebeckplatz 10, Steg 3 und in Heide-Nord einen wei-
teren Rickbau von Wohnungen. Dieser umfasst das Hochhaus Riebeckplatz 6 mit
129 Wohnungen sowie weitere Bestdnde in Heide-Nord mit 150 Wohnungen. Mit dem
Abriss dieser Wohnungen in Heide-Nord wird eine zum Zweck des geordneten Stadt-
umbaus zwischen allen Beteiligten abgeschlossene Quartiersvereinbarung voll um-
fanglich erfulit. Es ist davon auszugehen, dass die Rickbaumalnahmen im Jahr 2011
mit Férdermitteln realisiert werden.

Grundstiicksverkehr

Im Geschéftsjahr wurden 27 Grundstlcksverkaufsvertrdge abgeschlossen. Verkauft
wurden unrentable und nicht zur Sanierung vorgesehene Objekte zur Portfoliobereini-

gung sowie Miteigentumsanteile an Anteilsgrundsticken.

Zur Starkung des Residualportfolios wurden durch die HWG mbH Kaufvertrage flr
zwei Grundsticke in zukunftsfahigen Innenstadtiagen mit Entwicklungspotential abge-
schlossen. Eine erworbene Biroimmobilie befindet sich in direkter Nachbarschaft zum
Firmensitz der Gesellschaft und konnte mit Erwerb fir einen Zeitraum von mehreren
Jahren zum Zwecke der Nutzung durch das Landgericht Sachsen-Anhalt vermietet

werden.

Die immobilien dienen der Arrondierung von Bestandsquartieren und der Qualifikation
des Portfolios.
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4, Wirtschaftliche Lage des Konzerns

4.1. Vermogenslage

Die Vermégenslage des Konzerns stellt sich zum 31. Dezember 2010 wie folgt dar:

Die Vermogenslage der HWG mbH als Muttergesellschaft stellt sich zum 31. Dezem-

ber 2010 wie folgt dar:
31.12.2010 31.12.2009
TEUR % TEUR %
Vermogen
Anlagevermdgen 466.507 89,5 451.687 87,2
Langfristige Forderungen 925 0,2 470 0,1
Vorréte 24.761 47 28.619 5,6
Kurzfristige Forderungen 6.431 1.2 4.862 0,9
Flussige Mittel (einschlielilich Wert-
papiere) 16.164 3.1 27.895 54
Ubrige Aktiva (RAP) 6.646 1,3 4.379 0,9
Gesamtvermdgen 521.434 100,0 | 517.911 100,0
31.12.2010 31.12.2009
TEUR % TEUR %
Kapital
Wirtschaftliches Eigenkapital 255.891 49,1 | 257.706 40,8
Langfristige Verbindlichkeiten und
Riickstellungen 222.748 42,7 217.144 41,9
Kurzfristige Verbindlichkeiten und
Ruckstellungen 42.795 8,2 43.061 8,3
Gesamtkapital 521.434 100,06 | 517.911 100,0

31.12.2010 31.12.2009
TEUR % TEUR %
Vermégen
Anlagevermbgen 540.895 91.8 527.963 89,3
Vorréate 24,761 4,2 28.620 4.8
Kurzfristige Forderungen 6.443 1.1 5775 1,0
Fliissige Mittel (einschlieBlich
Wertpapiere) 16.164 2,7 27.895 4,7
Ubrige Aktiva (RAP) 1.238 0,2 1.049 0,2
Gesamtvermbgen 589.501 100,0 591.302 100,0
31.12.2010 31.12.2009
TEUR % TEUR %
Kapital
Wirtschaftliches Eigenkapital 247.285 41,9 251.698 42,6
Langfristige Verbindlichkeiten und
Ricksteliungen 297.480 50,5 293.873 49,7
Kurzfristige Verbindiichkeiten und
Rickstellungen 44,736 7.6 45.731 7.7
Gesamtkapital 589.501 100,0 | 591.302 100,0
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Die Konzern-Bilanzsumme hat sich zum Voriahr um TEUR 1.801 verringert und betragt
zum Bilanzstichtag TEUR 589.501. Die Eigenkapitalquote des Konzerns (einschlieBlich
Sonderposten) hat sich im Geschéftsjahr 2010 ebenfalls leicht vermindert. Sie betrégt
zum 31. Dezember 2010 41,9 %. Unter Berlcksichtigung einer Ausschittung fir 2010
i. H. von TEUR 7.300 ergébe sich eine wirtschaftliche EKQ von 40,7 %.
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Die Bilanzsumme des Einzelabschiusses hat sich um TEUR 3.523 erhoht und betragt
zum 31. Dezember 2010 TEUR 521.434. Die Eigenkapitalquote im Einzelabschluss
(einschlieBlich Sonderposten) hat sich zum Bilanzstichtag um 0,7 %-Punkte auf 49,1 %
vermindert. Unter Berlcksichtigung der von der Geschéftsfiihrung vorgeschiagenen
Ausschiittung fur 2010 i. H. v. TEUR 7.300 ergébe sich eine wirtschaftliche EKQ von
47,7 %.

Die Vermégenslage im Konzern- und Einzelabschluss ist durch den hohen Anteil des
Anlagevermégens gekennzeichnet. Das Anlagevermégen im Einzel- und Konzernab-
schiuss hat sich im Berichtsjahr im Saldo aus Ankéufen und anderen Investitionsmal3-
nahmen, Verkaufen, RickbaumaRnahmen, planmaBigen und auBerplanmafigen Ab-
schreibungen und Zuschreibungen sowie der Umgliederung von Grundstiicken aus
dem Umiaufvermégen in das Anlagevermogen insgesamt um 12.932 (VJ TEUR 483)
auf TEUR 540.895 bzw. um TEUR 14.820 (VJ TEUR 2.418) auf TEUR 466.507 erhdht.

Der Kernbestand wurde im Berichtszeitraum wie in den Vorjahren nach dem Ertrags-
wertverfahren bewertet. Grundstiicke, bei denen ein Verkauf im Folgejahr vorgesehen
ist, sind auf den erwarteten Verkaufserlds abgeschrieben worden. Riickbauobjekte
wurden entsprechend ihrer Restnutzungsdauer abgeschrieben. Verkaufsbhestande im
mittelfristigen Planungshorizont sind unter Berticksichtigung von aktuellen Rahmenbe-

dingungen strukturiert bewertet.
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Im Geschéftsjahr wurden aufterplanmafiige Abschreibungen von TEUR 4.355 (VJ
TEUR 1.602) auf Wohn- und Geschéaftshauten gemag § 253 HGB n. F. auf den niedri-

geren beizulegenden Wert am Bilanzstichtag wie folgt vorgenommen:

2010 2009

TEUR TEUR
zum Verkauf vorgesehene Grundsti-
cke des Anlage- und Umlaufvermd- 537 479
gens
nach Ertragswertverfahren (einschiiel3-
lich Korrektur fortgefihrter AK/HK) 167 0
zum Rickbau vorgesehene Gebdude 1.469 1.123
Bodenabwertung nach Rickbau 2.182 0

Im Geschaftsjahr erfolgten im Ergebnis des Ertragswertverfahrens Zuschreibungen in
Hoéhe von TEUR 1.355 (VJ TEUR 705). Diese betreffen sanierte Objekte, bei denen die
Grlinde fir die aulberplanmaligen Abschreibungen der Vorjahre entficlen und die lang-

fristig gute Vermietungsprognosen aufweisen.

Insgesamt ist das Ergebnis des Geschéaftsjahres in Folge dieser aulierplanméiRigen
Zu- und Abschreibungen in Héhe von TEUR 3.000 (Vorjahr: TEUR 897) negativ beein-
flusst.

Urséchlich flr die Zunahme der Bilanzsumme auf der Passivseite war im Geschéfts-
jahr 2010 im Wesentlichen die Zunahme der Verbindlichkeiten um TEUR 3.677 auf
TEUR 338.134 im Konzernabschluss bzw. um TEUR 6.401 auf TEUR 261.460 im Ein-
zelabschluss, die insbesondere durch die Zunahme der Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten um TEUR 2.312 auf TEUR 308.576 im Konzernabschluss und um
TEUR 5.036 auf TEUR 231.904 im Einzelabschluss gepragt war.
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4.2, Finanzlage

Die Kapitalflussrechnung des Konzerns stellt sich wie folgt dar:

Verénde-

2010 2009 rung

| TEUR TEUR TEUR
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 20.255 18.985 1.270
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -23.351 -9.814 -13.537
Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -8.635 -25.548 16.913
Zahlungswirksame Verdnderungen -11.731 -16.377 4.646
Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 27.895 44272 -16.377
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 16.164 27.895 -11.731
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Im Einzelabschluss der HWG mbH zeigt sich folgendes Bild:

Verande-

2010 2009 rung

TEUR TEUR TEUR

Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 17.531 18.160 -629

Cashflow aus der Investitionstatigkeit -23.351 -9.814 -13.637

Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -5.911 -24.723 18.812

Zahlungswirksame Veranderungen -11.731 -16.377 4.646

Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 27.895 44,272 -16.377

Enanzmittelfonds am Ende der Periode 16.164 27.895 ~11.731

Der Finanzmittelbestand betragt am 31. Dezember 2010 TEUR 16.164
(VJ TEUR 27.895). Davon entfallen TEUR 2.000 auf eine Termingeldanlage. Weitere
TEUR 2.000 sind als Wertpapiere in einem Geldmarktfonds deponiert, die der tempora-
ren Mitsicherung des Darlehensmanagements dienen.

Der Cash Flow aus laufender Geschiftstitigkeit im Konzernabschiuss hat sich um
TEUR 1.270 auf TEUR 20.255 erhdht. Beglinstigend auf die Entwicklung des Cash
Flows aus laufender Geschaftstatigkeit im Konzernabschluss wirkte der zum 31. De-
zember 2010 hdhere Bestand an Verbindlichkeiten sowie der um TEUR 2.103 gestie-
gene Saldo aus auflerordentlichen Zu- und Abschreibungen. Dagegen beeinflusste die
Erhthung des Forderungsbestandes den Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit
negativ. Der Cash Flow aus laufender Geschaftstatigkeit im Einzelabschluss betragt
TEUR 17.5631 und bewegt sich damit in etwa auf Vorjahresniveau.
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Der Cash Flow aus Investitionstatigkeit hat sich gegenitiber dem Geschéftsjahr 2009
um TEUR 13.637 auf TEUR -23.351 vermindert. Diese Entwicklung resultiert vor allem
aus der Zunahme der Auszahlungen fir Investitionen in Sachanlagen um TEUR
14.059 auf TEUR -26.470.

Der Cash Fiow aus Finanzierungstatigkeit im Konzern- und Einzelabschluss verbes-
serte sich gegeniber dem Vorjahr um TEUR 16.913 bzw. TEUR 18.812 auf
TEUR -8.635 bzw. TEUR -5.911. Die Verbesserung resultiert im Wesentlichen aus der
Zunahme der Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten (TEUR 17.744, VJ TEUR
4.613) und den gegeniiber dem Vorjahr geringeren Auszahlungen an den Geselischaf-
ter (TEUR 10.800, VJ TEUR 15.000). Wahrend sich im Konzernabschluss die Auszah-
lungen flr die Tilgung von Krediten mit TEUR 15.579 (VJ TEUR 16.049) im Konzern-
abschluss auf Vorjahresniveau bewegten, wirkten sich im Einzelabschluss die geringe-
ren Auszahlungen for die Tilgung von Krediten (TEUR -12.855, VJ TEUR -14.336)

vermindernd auf den negativen Cash Flow aus Finanzierungstatigkeit aus.

Die Liquiditat und die Effektivverschuldung des Konzerns stellen sich wie foigt dar:

31.12.2010 31.12.2009
Liquiditat 1. Grades 36,1% 61,0%
Liquiditat 2. Grades 50,5% 73,6%
Effektivverschuldung in TEUR 318.371 304.885

Im Einzelabschluss ergibt sich folgendes Bild:

'31.12.2010 31.12.2009
Liquiditat 1. Grades 37.8% 64,8%
Liquiditat 2. Grades 52,8% 76,1%
Effektivverschuldung in TEUR ~ 235.377 222.601
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Der Darlehensbestand der HWG mbH gegenlber Kreditinstituten betrug
TEUR 231.891 (Vorjahr: TEUR 225.849). Die Gesellschaft arbeitet mit 5 Hypotheken-,
4 Landesbanken sowie der Investitionsbank Sachsen-Anhalt und den regionalen Kre-
ditinstituten zusammen. Wo immer méglich finden die KW-Forderprogramme Anwen-

dung. Gegenuber der Gesellschafterin bestehen Darlehensverbindlichkeiten in Héhe
von TEUR 308 (Vorjahr: TEUR 456).

Die Zins- und Tilgungsaufwendungen konnten durch gezieltes Darlehensmanagement
trotz Anstieg der Verbindlichkeiten auf nahezu konstantem Niveau gehalten werden,

Fr die von der HWG mbH zur Prolongation vorgesehenen Darlehen konnten glnstige
Anschlusskonditionen vereinbart werden. Zu erwartenden Anderungen der Zinskonditi-
onen wurde durch Vereinbarung von Forward-Konditionen mit Darlehensvolumina in
Gesamthdhe von TEUR 8.403 entgegengewirkt.

Entwicklung der Zins- und Tilgungsaufwendungen der HWG mbH
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Die Geselischaft konnte auch im abgelaufenen Geschéftsjahr mit Erfolg Mitfinanzie-

rungen fiir ihre Investitionsvorhaben einwerben und giinstige Kapitalmarktbedingungen
nutzen.
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Auch (ber das Geschaftsjahr hinaus sind Darlehen in Hohe von TEUR 12.956 vertrag-
lich vereinbart. Zu weiteren TEUR 1.385 liegt die Zusage der KfW vor. TEUR 10.000
betreffen die Mitfinanzierung der Ausschiittungen an die Gesellschafterin. Diese
Fremdmittel wurden wegen noch nicht anstehender Ausschittungen und auf Grund
eigenmittelgestutzter Vorfinanzierungen der Baumalnahmen noch nicht in Anspruch

genommen.

Die Kreditlinie der HWG mbH bei der Aarealbank AG betrug wie in den Vorjahren auch
im Geschaftsjahr 2010 TEUR 4.980.

Der Konzern hat Finanzinstrumente in Form von Zinsswaps in Anspruch genommen.
Die drei Zinsswaps sind nicht spekulativer Natur, sondern wurden zum Zwecke der
Absicherung der Zinsanderungsrisiken von drei Bankdarlehen abgeschlossen. Die
Bankdarlehen dienen der Finanzierung der dem Mietvertrag zwischen Mutter- und

Tochterunternehmen zugrunde liegenden Gesamtinvestitionskosten.
Die Zinsswaps und die Bankdarlehen haben jeweils per 31.12.2010

- ein Nominalvolumen von TEUR 19.575 mit einer Laufzeit bis 28. Juni 2013
- ein Nominalvolumen von TEUR 40.117 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2038
- ein Nominalvolumen von TEUR 16.980 mit einer Laufzeit bis 30. Juni 2015.

Die Zinsswaps und die Bankdarlehen sind Bestandteil von drei Micro-Hedges, bei de-
nen Grund- und Sicherungsgeschafte hinsichtlich der wertbestimmenden Komponen-
ten, Volumen und Laufzeiten lbereinstimmen. Es handelt es sich dabei um Bewer-
tungseinheiten nach § 254 HGB, bei denen auf eine Einzelbewertung nach § 252 HGB
verzichtet wurde. Die beizulegenden Zeitwerte der Zinsswaps betragen zum Bilanz-
stichtag 31. Dezember 2010 insgesamt TEUR ~ 13.652 (i. Vj. TEUR — 12.609).

Die HWG mbH war im Berichtszeitraum jederzeit in der Lage, ihren finanziellen Ver-

pflichtungen nachzukommen.

Anlage 6/24 11.004.501

4.3. Ertragslage

Die Ertragslage des Konzerns zeigt folgendes Bild:

Umsatzeridse
Bestandsverdnderung
Eigenleistung
Gesamtleistung
Aufwendungen fiir bezogene
Lieferungen und Leistungen
Personalaufwand
Abschreibungen
Sonstiger Betriebsaufwand
J. {ibrige betriebliche
Ertrage
Steuern {ohne Ertragsteuern)
Betrieblicher Aufwand
Betriebsergebnis
Finanzergebnis
periodenfremdes Ergebnis
Neutrales Ergebnis
Ergebnis vor Ertragsteuern
Steuern vom Einkommen und
vom Ertrag
Jahresergebnis
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Ergebnis-
verdnde-

2010 2009 rung

TEUR % TEUR % TEUR
78.125 08,3 79.547 101,3 -1.422
-685 0.9 2763 3,5 2,078
2.043 26 1701 22 342
79.483 100,0 76.485 100,0 9908
-34.595 -435 -36.591 -46,7 1,996
-10.600 13,3 -10.286  -13,1 -314
-11.276 -14.2 -11.016 14,0 -260
-4.776 6,0 4653 -59 -123
2.587 32 4074 52 -1.487
6 0,0 6 00 0
-58.666 73,8 58,478 74,5 -188
20.817 26,2 20.007 255 810
-15.192 19,1 -14.898 -19,0 -294
1.484 1.9 1612 20 -128
-476 0,6 2471 32 -2.947
6.633 8,4 9.192° 11,7  -2.559
-5 0,0 273 0,3 268
6.628 84 8919 114 2291
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Die Ertragslage im Einzelabschluss stellt sich wie folgt dar:

Ergebnis-
2010 20092 verdanderung
TEUR % TEUR % TEUR
Umsatzerlése 78.125 98,3 79.547 101,3 -1.422
Bestandsveranderung -685 -0,8 -2.763 -3,5 2.078
Eigenleistung 2.043 2,6 1.701 2,2 342
Gesamtleistung 79.483 100,0 75.485 100,0 288
Aufwendungen flr bezogene
Lieferungen und Leistungen -34.595 -43,5 -36.591 -46.6 1.996
Personalaufwand -10.600 -13,4 -10.286 -13,1 -314
Abschreibungen -9.387 -11.8 -9.081 -11,6 -306
Sonstiger Betriebsaufwand -8.669 -10,9 -8.536 -10,9 -133
A. Ubrige betriebliche
Ertrage 2.588 3,3 4.075 52 -1.487
Steuern (ohne Ertragsteuern) -6 0,0 -6 0,0 0
Betrieblicher Aufwand -60.669 -76,3 -80.425 -77,0 -244
Betriebsergebnis 18.814 23,7 18.060 23,0 754
Finanzergebnis -10.590 -13,3 -10.192 -13,0 -398
periodenfremdes Ergebnis 1.484 1.9 1.612 20 -128
Neutrales Ergebnis -476 -0,6 2.471 3.2 -2.947
Ergebnis vor Ertragsteuern =~ 9.232 11,7 11951 152 2.719
Steuern vom Einkemmenund 0 -
Ertrag -5 0 -273 -0,3 268
Jahresergebnis T 9227 11,7 11678 14,9 -2.451

Der Konzern erwirtschafte im Geschaftsjahr 2010 ein Jahresergebnis in Hohe von
TEUR 6.628 (VJ TEUR 8.919). Im Einzelabschluss weist die Geselischaft ein Jahres-
ergebnis in Héhe von TEUR 9.227 (VJ TEUR 11.678) aus.
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Die Umsatzerlése haben sich gegeniiber dem Vorjahr insgesamt leicht vermindert.
Der Grofiteil der Umsatzerldse stammt aus der Hausbewirtschaftung. Die Umsatzerls-
se aus der Hausbewirtschaftung aus Sollmieten konnten trotz gesunkener Bestande im
Vergleich zum Vorjahr um TEUR 220 gesteigert werden. Insgesamt sind die Umsatzer-
|6se aus der Haushewirtschaftung um TEUR 1.315 hdher als im Vorjahr ausgefallen.
Zugleich konnten die Umséatze aus der Betreuungstatigkeit sowie aus Lieferungen und
Leistungen um TEUR 7 bzw. TEUR 2 erhdht werden. Der positiven Entwickiung der
Umsatzeriése der Hausbewirtschaftung, aus der Betreuungstétigkeit und aus Lieferun-
gen und Leistungen stehen im Wesentlichen um TEUR 2.746 geringe Umsatzerldse
aus dem Verkauf von Grundstiicken entgegen. Dariber hinaus wirkte sich der Rilck-
gang der Umsétze aus Aufwandszuschiissen um TEUR 9 negativ auf die Umsatzerld-
Se aus,

Das Betriebsergebnis hat sich im Konzern- und im Einzelabschluss erhdht. Neben

der verbesserten Betriebsleistung durch geringere Bestandsverminderungen (um

- TEUR 2.078) waren vor allem der Riickgang der Aufwendungen fiir Lieferungen und

Leistungen urséchlich fur das verbesserie Betriebsergebnis. Die geringere Bestands-
verminderung ist Ergebnis der Verminderung der Bestande im Hausbewirtschaftungs-
bereich im Zusammenhang mit den Betriebskosten (TEUR 1.326) und einer Erh&hung
im Bereich des Grundstlcksverkehrs (TEUR 3.403). Im Bereich der Hausbewirtschaf-
tung zeigen sich hier die Auswirkungen von Leerzug bzw. Rickbau betriebskostenin-
tensiver Objekte. Im Bereich des Grundstiicksverkehrs gab es durch die Verringerung
der Umsatzerldse aus Verkauf weniger Bestandsabgange. Die gesunkenen Aufwen-
dungen flr bezogene Lieferungen und Leistungen resultieren vor allem aus geringeren
Aufwendungen aus dem Verkauf von Grundstlicken (TEUR 2.192). Gegenlaufig zur
positiven Eniwicklung der Bestandsverdnderungen und Aufwendungen fir Lieferungen
und Leistungen wirkte im Wesentlichen der Rlickgang der {brigen betrieblichen Ertra-
ge (TEUR 1.487). Der Riickgang ist begriindet im Ertrag aus einer Sanierungsverein-
barung mit der Stadt Halle (Saale). Aus diesem Sachverhalt resultierten im Geschéfts-
jahr 2008 Ertrage in Héhe von TEUR 1.764.
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Die Verminderung des neutralen Ergebnisses um TEUR 2.947 (Konzernabschiuss)
und um TEUR 2.947 (Einzelabschluss) beruht im Wesentlichen auf um TEUR 2.753
gestiegenen auBerplanmafigen Abschreibungen. Gegenlaufig wirkten die um

TEUR 650 hoheren Zuschreibungen.

Das Ergebnis der Hausbewirtschaftung als wichtigstes Spartenergebnis der Gesell-
schaft betrug TEUR 9.658 (VJ TEUR 9.819) und ist damit angesichts sinkender Be-

standszahlen stabil.

Der Verwaltungsaufwand der Gesellschaft hat sich im Geschaftsjahr leicht erhdht. Er
betrug im Geschaftsjahr insgesamt TEUR 13.7569 (VJ TEUR 13.364). Haupturséchlich
sind dabei gestiegene Personalkosten durch Mitarbeiterzugange und tarifliche Ge-

haltserhohungen im abgelaufenen Geschéftsjahr.

Entwicklung des Verwaltungsaufwandes bei der HWG mbH
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5. Personal und Organisation

Zum 31. Dezember 2010 waren im Konzern 234 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter be-
schéftigt. Diese setzten sich wie folgt zusammen: 158 Blrokréfte, 38 Mitarbeiter im
Regiebetrieb, 26 Hausmeister und 13 Auszubildende/Studenten. Diese sind vollstandig
der HWG mbi zuzuordnen. Die HWG KG beschaftigt kein Personal.

Personalentwicklung
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Die Vergiitung erfolgte nach den Tarifvertrdgen in der Wohnungs- und Immobilienwirt-
schaft. Seit dem Jahr 2010 werden die Offnungsklauseln fiir die Beschaftigten des Re-

giebetriebes nicht mehr in Anspruch genommen.

Der Aufbau und die wichtigsten Geschéftsprozesse der Gesellschaft werden regelma-
3ig aktuellen Erfordernissen angepasst.

Die Ergebnisse werden in einem Qualitdtshandbuch festgehalten, welches laufend

ergénzt und aktualisiert wird,
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Die in 2009 begonnene Reorganisation der Unternehmensstruktur wurde im Ge-
schaftsjahr fortgesetzt. Im Jahr 2010 fanden organisatorische Verénderungen in der
Abteilung Wohnungswirtschaft einhergehend mit Personalverstarkungen statt. Die
Verwaltungsbesténde wurden in den einzelnen Teams segmentiert. im Ergebnis ist ein
zielgruppenorientiertes Bestandsmanagement zur Starkung des Kerngeschéftes Haus-
bewirtschaftung méglich. Aus gleichem Grund begannen im Verlauf des Geschafisjah-
res Vorbereitungen zu einer Eingliederung der bisher separaten Vermietungsteams in
die Abteilung Wohnungswirtschaft. Im ersten Quartal des Jahres 2011 wurden die Be-
schitisse zur Umsetzung und damit einhergehenden Auflésung der Abteilung Vermie-

tung/Verkauf gefasst. Die Mitarbeiter wurden aufgabenbezogen anderen Teams und

Abteilungen zugeordnet.

Die Gesellschaft hat nach wie vor Sanierungsaufgaben. Um diesen zukinftig sowohl
unter Kostengesichtspunkten als auch im Hinblick auf energetische und dkologische
Erfordernisse gerecht zu werden, wurde auch die Organisationsstruktur der Abteilung
Technik neu ausgerichtet und ein separates direkt der Geschaftsfiihrung unterstelites

Investitionscontroliing implementiert. Die Teamstrukturen in der Abteilung Technik wur-

den differenziert. Neue Mitarbeiter wurden eingestelit.

Die gezielte Férderung von Nachwuchskraften innerhalb des Unternehmens hat in ei-
nem ersten Abschnitt nach anderthalb Jahren zum Ende des Geschéaftsjahres zum
erfolgreichen Abschluss gefuhrt. Das Unternehmen konnte aus dem Programm zwei

Fuhrungskrafte und eine Fachspezialistin gewinnen.

Die betriebliche kaufméannische Ausbildung findet seit dem Ausbildungsbeginn 2010
nach einer neu erarbeiteten Konzeption statt. Auszubildende werden so gezielt ausge-

wahlt und far den spéateren Einsatz im Unternehmen ertlichtigt.

Auch fur das Jahr 2011 sind keine Personalreduzierungen geplant.
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6. Risikobericht

Die HWG mbH hat ein Risikomanagementsystem installiert, welches die flr das Unter-
nehmen branchentypischen wesentlichen Risiken ausweist. Die Kennziffern zu den
Risiken werden durch ein regelmafiges Reporting ermittelt und durch die verantwortli-
chen Abteilungen interpretiert. Als wichtige Risikofaktoren wurden die Fluktuation, die
Vermietungssituation, die Mietenentwicklung, die Bauinvestitionen und das Verkaufs-
geschehen identifiziert.

Die Entwickiung der ergebnisrelevanten Risiken wird durch das Controlling des Unter-
nehmens quartalsweise Uberwacht. Dabei orientiert sich die Gesellschaft sowohl an
brancheniblichen als auch an internen Benchmarks. Von den Entscheidungstrégern
werden erforderliche Malnahmen der Gegensteuerung eingeleitet. Zur Steuerung des
Risikos Investitionen hat die Gesellschaft im Geschéaftsjahr in der Stabsstelle Finanzie-
rung eigens ein separates Investitionscontrolling implementiert. Der Investitionsprozess
wurde im Qualitatshandbuch neu definiert.

Fir erkennbare, quantifizierbare Risiken wurde im Geschéftsjahr angemessene Vor-
sorge getroffen. Zukunftige Risiken kénnten sich aus der demografischen Entwicklung
der Stadt Halle (Saale), damit einhergehenden Handlungserfordernissen von Stadt-
entwicklungskonzepten und den finanziellen sowie aufgabenbezogenen Ertragserwar-
tungen des Geselischafters ergeben. Auch aus der Dynamik von Energie- und Baukos-
tenentwickiungen, knapperen Ressourcen bei Zuschiissen und F&rdermitteln und
durch allgemeine Zinsanderungsrisiken kénnen zuklnftig Risiken erwachsen. Die Ge-
sellschaft becbachtet Uber ihre Stabsstellen Unternehmensentwicklung und Finanzie-
rung die Entwicklung dieser Risiken und berlcksichtigt diese in ihrer Geschaftstatigkeit.
Investitionsentscheidungen werden so getroffen, dass sich fir die Gesellschaft unter

den sich andernden Rahmenbedingungen kiinftig dauerhaft groRtmdgliche Ertrage
erzielen lassen.
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7. Nachtragshericht

im Mérz 2011 wurde jeweils ein Nachtrag zum Gesellschaftsvertrag der HWG KG und
zum Mietvertrag zwischen der HWG mbH und der HWG KG zu bereits mindlich im
Geschaftsjahr 2010 getroffenen Vereinbarungen unterzeichnet. Inhalt ist die Splittung
von im Ursprungsvertrag vereinbarien Geschéftsfiihrungs- und Verwaltervergitungen

fiir 2011 in die Jahre 2010 und 2011.

8. Kiinftige Entwicklung der Gesellschaft

Die Stadtrats- und Gesellschafterbeschilisse vom 21. November 2007, 7. Febru-
ar 2008, 25. Februar und 31. Marz 2009 erlegten der HWG mbH eine kurzfristige, grol
dimensionierte Beteiligung an der Tilgung der Schuiden des stddfischen Haushaltes

auf.

Diese Beschliisse folgten den Empfehlungen eines von der Stadt beauftragten Gutach-
ters, der sich im Sommer 2007 zur Machbarkeit einer solchen Leistung positiv dulterte

und auch Wege zu ihrer Realisierung aufwies.

Fir den Gutachter zentral und damit auch fiir den Stadtrat beschlussleitend war die
Prognose, gréfiere Wohnungsbestande sowie Anteile an der Muttergeselischaft seien
in kurzen Fristen und zu stabilen Preisen sowie mit weitgehender Sozialschutzver-
pflichtung bei einer genligend grof}en, auskdmmilich finanzierten Anzahl von Investoren
platzierbar. Im Kern beruhte dieses Konzept auf dem zu diesem Zeitpunkt investoren-

freundlichen Wohnungs- und Grundstlcksmarkt.

Die globale Finanz- und Wirtschaftskrise hat zu einem deujlich geédnderten Nachfrage-
verhalten zumindest institutionelier investoren auf den Grundstiicksmarkten und auch
zur Zurlckhaltung beim Erwerb von Beteiligungen gefiihrt. Die Gesellschafterin hat
deshalb mit den Beschllssen aus dem Jahr 2009 die Verpflichtungen der HWG mbH
modifiziert und in Erwartung einer baldigen Markterholung einen Grofiteil der geforder-
ten Beteiligung an der Schuldentilgung in die Jahre 2011 und 2012 verschoben,
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Die bei der Modifizierung der Leistungsverpflichtungen der HWG mbH erwartete baldi-
ge Markterholung im Immobiliensektor ist nicht eingetreten. Eine qualifizierte Nachfra-
ge institutioneller Investoren ist nach wie vor nicht erkennbar. Eine vollstandige Wie-
derbelebung der Wirtschaftskraft und der durchgangigen Beseitigung der Marktirritatio-
nen ist derzeit noch nicht absehbar. Die vom Gutachter 2007 aufgezeigten Wege fiih-
ren weiterhin nicht mehr zum Ziel.

Die Gesellschaft plant deshalb auch fir das Jahr 2041 nur Verkaufe zur Portfolioberei-
higung.

Ziel der HWG mbH ist es nach wie vor, Beitrdge zur Konsolidierung des stadtischen
Haushaltes zu leisten und dabei gleichzeitig ihre Kernaufgaben - Stadtumbau und vor
allem qualitatsvolle, sozialvertragliche Wohnraumversorgung - zu erfillen. Sie geht von

weiteren Modifizierungen in der Beschiusslage des Gesellschafters aus.

Bisherige Grundlage flr die Gewinnausschittung an die Geselischafterin waren die
Bilanzgewinne der Muttergesellschaft HWG mbH. Die Jahresergebnisse im seit 2008
bestehenden Konzern sind positiv, liegen aber unter denen der Muttergesellschaft
HWG mbH. Fortgefiihrte Ausschittungen auf hohem Niveau filhren perspektivisch da-
zu, dass der Konzern im Gegensatz zur Muttergesellschaft HWG mbH trotz beachtli-
cher Jahresergebnisse keinen Bilanzgewinn mehr ausweisen wird und dass sich die
Liguiditatssituation weiter verschiechtert.

Die Gesellschaft wird im Rahmen einer Planungsklausur des Aufsichtsrates im zweiten
Quartal 2011 die mittelfristige Planung fiir die HWG mbH und den Konzern Uberarbei-
ten. Dabel soll ein langfristig angelegtes Konsolidierungskonzept erarbeitet und der
Gesellschafterin vorgeschlagen werden. Neben einer nachhaltigen Erwirtschaftung von
Gewinnen und einer anteiligen Ausschiittung an die Gesellschafterin werden monetére
und nicht monetére Beitrdge der Gesellschaft zur Wohnraumversorgung, zum sozialen
Quartiersmanagement und zur Stadtentwicklung in Form einer Stadt- und Sozialrendite
als kontinuierliche Beitrage zur Erfilllung des Geselischaftsvertrages und kommunaler
Aufgaben angestrebt.
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Der Aufsichtrat der Geseilschaft hat im November 2010 den Wirtschafts-, Finanz- und
Investitionsplan der HWG mbH flir das Jahr 2011 beschlossen. Dieser sieht im Hinblick
auf die demografische Entwicklung die Fortsetzung der Rlckbauaktivitaten vor. Parallel
dazu soll eine Vielzah! von Wohnungen auch zukiinftig durch Investitionen Wertver-

besserungen erfahren. Dabei stehen energetische Verbesserungen im Vordergrund.

Fur das Folgejahr wird mit einem positiven Geschaftsverlauf gerechnet.

9. Sonstiges

Die Ausfiihrungen im Lagebericht gelten, soweit nicht ausdrucklich darauf hingewie-
sen, fir den Einzelabschiuss sowie den Konzernabschluss der HWG mbH gleicherma-

Ren.

Halle (Saale), 18. Aprit 2011

Dr. Heinrich Wahlen
Geschéaftsflhrer
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HWG mbH

Priffungsbericht

Jahres- und Konzernabschiugs zum 31.12.2¢10
und Lagebericht

Wirtschaftliche Grundlagen des Konzerns

|, Angaben zum Mutterunternehmen

1. Tatigkeitsbereich

Die Gesellschaft beschéftigt sich mit der Errichtung, Betreuung, Bewirtschaftung und Verwal-
tung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentums-
wohnungen. Die Gesellschaft kann auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des
Stiddtebaus und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben iibernehmen, Grundstlicke erwerben,
belasten und verduBem sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanlagen und
Folgeeinrichtungen, Liden und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrich-
tungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Die Geschiftsriume des Unternehmens befinden sich in dem eigenen Geb#ude im Hansering 19
in Halle (Saale).

Im Geschiftsjahr waren durchschnittlich 218 (i. Vj. 217) Mitarbeiter einschliefflich eines Ge-
schiftsfithrers zuziiglich 15 (i. Vj. 18) Auszubildende beschiftigt. Hinsichtlich weiterer Anga-
ben verweisen wir auf die Angaben im Anhang (Anlage 5).

2. Vertrage von besonderer Bedeutung
Vertrige, die im Zusammenrhang mit dem Leasinggeschiift geschlossen wurden

Mit Kaufvertrag vom 24, Juni 2008 (Urkundenrolle 0799/08, Notar Ludwig Schiereth, Halle
(Saale)) hat die Gesellschaft vermieteten Grundbesitz mit allen Rechten und gesetzlichen Be-
standteilen, insbesondere Geb#uden und sonstigen baulichen Anlagen, jedoch ohne Zubehor
bzw. ohne alle im Gebiude befindlichen Maschinen und Betriebsvorrichtungen im steuerlichen
Sinn und ohne Einbauten an die HWG Wohnungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach 1. Isar-
tal, verduflert. Der verduflerte Grundbesitz wmfasst 88 Objekte. Der Kaufpreis betrégt
TEUR §1.000,
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HWG mbH

Pritfungsbericht

Tahres- und Konzernabschluss zum 31,12.2010
und Lagebericht

Die HWG KG vermietet an die Gesellschaft zum Zwecke der Weitervermietung die im Rahmen
des Kaufvertrages vom 24. Juni 2008 verduBerten Mietobjekte. Der Mietvertrag ist am
24 Juni 2008 (Urkundenrolle 0799/08, Notar Ludwig Schlereth, Halle (Saale)) geschlossen
worden, hat eine Laufzeit von 30 Jahren und sicht vierteljihrliche Mietzahlungen sowie die
Ansparung eines Mieterdarlehens vor, welches dem unentgeltlichen Riickerwerb der verdufler-
ten Mietobjekte im Jahr 2038 dient.

Mit 1. Nachtrag vom 17. Mérz 2011 wurde § 3 Ziffer 7 geéndert und das Honorar flir die Ver-
waltung der Mietobjekte durch die HWG mbH nach zuver miindlicher Vereinbarung fiir das
Geschiftsjahr 2010 auf TEUR 12 festgelegt. Im Jahr 2011 wird das Verwaltungshonorar
TEUR 37 und im Jahr 2012 TEUR 98 betragen. AnschlieBend erhéht sich das Verwaltungsho-
norar jahrlich um 1 % gegentiber dem Vorjahresbetrag (erstmals in 2013).

Sonstige Vertriige

Mit Datum vom 10. September 2007 wurden zwei Stromliefervertrige fir Hauslicht und All-
gemeinaniagen sowie fiir Leerstandswohnungen zwischen der HWG mbH und der EVH GmbH,
Halle (Saale), geschlossen.

Ferner bestehen mit der EVH GmbH, Halle (Saale), ein Gaslieferrahmenvertrag mit Datum
vom 25. September 2007 und ein Fernwirmeversorgungsvertrag mit Datum vom 18. Sep-
tember 2007.

Die HWG mbH hat mit der Gegenbauer Property Services GmbH, Berlin, am 30. Mirz 2010
drei Dienstleistungsvertriige iiber die Erbringung von Leistungen zur Griinflichenpfiege,
Hausmeisterleistungen sowie Strafien-, Hausreinigungs- und Winterdienstleistungen geschlos-

sen.

Die Gesellschaft hat fiir die Bereitstellung einer Datenverbindung sowie erginzender Leistun-
gen einen Vertrag Datenkommunikationsleistungen mit der Aareon Deutschland GmbH,
Mainz, vereinbart. Der Vertrag datiert auf den 14. Januar 2008.

Die HWG mbi und die Techem Energy Services GmbH, Eschborn, haben am 9. Dezem-
ber 2003 einen Rahmenvertrag iiber die Lieferung und den Einbau von Ger#ten und Systemen
zur Verbrauchserfassung von Heizwérme, Kaltwasser und Warmwasser im Wege der Miete, des
K aufes oder des Kaufes mit Wartung sowie der Ablesung der installierten Gerte und Erstellung
der verbrauchsabhingigen Heiz- und Wasserkostenabrechnung vereinbart.

7Zwischen der HWG mbH und der Techem Encrgy Services GmbH, Eschborn, wurde am
22, November 2007 eine Zusatzvereinbarung zum Rahmenvertrag vom 9. Dezember 2003
{iber die integrierte Betriebskostenabrechnung bautec-Verfahren' abgeschlossen.
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BWG mbH

Priifungsbericht

Jahres- und Konzernabschluss zwumn 31.12.2010
und Lagebericht

Mit Datum vom 15, Juni 2009 haben die HWG mbH und die DTK Deutsche Telekabel Halle
GmbH, Berlin, einen Gestattungsvertrag Breitbandkabelversorgung geschlossen. Der DTK
Deutsche Telekabel GmbH, Berlin, wird gestattet, in den Vertragsobjekten ein Breitbandkabel-
netz zu errichten und ab [1. Juli 2010 zu betreiben. Die Vertragslaufzeit fir die vertragliche
Betriebspflicht beginnt mit dem 11. Juli 2010 und betrdgt zunéchst zehn Jahre,

[l.  Angaben zum Tochterunternehmen, HWG Wohnungs-
verwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal

1. Tatigkeitsbereich

Gegenstand der HWG KG ist ausschlieBlich der Erwerb, die Verwaltung und Verwertung des
Grundbesitzes, der mit Kaufvertrag vom 24. Juni 2008 (Urkundenrolle 0799/08, Notar Ludwig
Schlereth, Halle (Saale)) von der Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH mit allen Rechten und
gesetzlichen Bestandteilen, insbesondere Geb#uden und sonstigen baulichen Anlagen, jedoch
?hne Zubehdr bzw. ohne alle im Gebdude befindlichen Maschinen und Betriebsvonic’htungen
im steuerlichen Sinne und chne Einbauten erworben worden ist.

Im Rahmen dieses Unternehmensgegenstandes hat die HWG KG von der HWG mbH
Grundstiicke erworben und diese an die HWG mbH zuriickgeleast.

Die HWG KG hat ihre Geschédfistatigkeit am 21. Mai 2008 begonnen.

Die HWG KG hat keine Mitarbeiter.,

2. Vertrage von besonderer Bedeutung

Beziiglich der im Zusammenhang mit dem Leasinggeschift geschlossenen Kauf- und Mietver-

trige zwischen der HWG KG und der HWG mbH verweisen wir auf die Erlduterungen unter
Punkt 1. 2.
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E’% HWG mbH

Priifungsbericht

Jahres- und Konzemabschluss zum 31.12.2010
und Lagebericht

Zur Finanzierung des Kaufvertrages vom 24. Juni 2008 hat die Gesellschafi am
23./24. Juni 2008 drei Darlehensvertrige tiber TEUR 41.47‘8, TEUR‘ 20.739‘ bzw
TEUR 18.783 mit der NORD/LB abgeschlossen. Der Zinssatz f%'u‘ d;e': 3-monatige Festizmsp}e)l}—
ode wird jeweils auf Basis des mafigeblichen EURIBOR zuziiglich e1f1er Marge fe;tge eg;it.k" 19:
Zinsregelung gilt fiir 30, funf bzw. sieben Jahre. Die Darlehen laufen Jewegs 30 Ja 16": s ) 0;1
nen von beiden Parteien mit einer Frist von einem Monat zum Ablauf einer Festzinsperiode

gekiindigt werden.

Die Gesellschaft hat am 24. Juni 2008 im Zusammenhang mit den am ?3 ../24. Jl.mi 2008 ge—\
schlossenen Darlehensvertrigen drei Zinssatz-Swapgeschiifte zur ial‘lgfrlsUgen S1cher1'1ng der
Zinskonditionen mit der NORD/LB vereinbart. Die Zinsswaps und die Ba?kdarl‘ehe‘:n 31‘nd E;e—
standteil von drei Micro-Hedges, bei denen Grund- und Sicherungsge.sch'fiﬁe hmsxchtl.wh ;r
wertbestimmenden Komponenten, Volumen und Laufzeiten ibereinstimmen. D'UICh ‘1e
HWG KG werden Festzinssitze an dic NORD/LB geleistet. Die NORI?/LB zahlt variable Zin-
sen in Hohe des 3-Monats-EURIBOR zuziiglich Margenaufschlags an die Geselischaft.
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HWG mbH

Pritfingsbericht

Jahres- und Konzernabschluss zum 31.12.2010
und Lagebericht

Gesellschaftsrechtliche Grundlagen des Mutterunterneh-
mens

Grindung Die Gesellschaft ist durch Umwandlung der Hal-
leschen Wohnungs- und Grundbesitz Aktiengesell-
schaft, Halle, mit Beschiuss der Hauptversammlung
vom 25. Juni 1992 entstanden.

Firma Hallesche Wohnungsgesellschaft mbH
Sitz Halle (Saale)
Gesellschaftsvertrag Der Gesellschaftsvertrag in der derzeit giiltigen Fas-

sung datiert vom 19. September 2007,

Handelsregister Die HWG mbH ist im Handelsregister B des Amtsge-
richtes Stendal unter HR B 204481 eingetragen.

Der letzte uns vorliegende Auszug datiert vom
4. Februar 2011,

Nach Angaben der Gesellschaft haben sich danach
keine weiteren eintragungspflichtigen Vorginge er-
geben,

Gegenstand Der Gegenstand des Unternehmens umfasst die Er-
richtung, Betreuung, Bewirtschaftung und Verwal-
tung von Bauten in allen Rechts- und Nutzungsfor-
men, darunter Eigenheime und Eigentumswohnun-
gen. Die Gesellschaft kann auBerdem alle im Bereich
der Wohnungswirtschaft, des Stidtebaus und der
Infrastruktur anfallenden Aufgaben iibernehmen,
Grundstiicke erwerben, belasten und veriuBern sowie
Erbbaurechte ausgeben. Sie kann Gemeinschaftsanla-
gen und Folgeeinrichtungen, Liden und Gewerbebau-
ten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle Einrich-
tungen und Dienstleistungen bereitstellen,

Geschiiftsjahr Kalenderjahr
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Stammbkapital/Kapitalverhalt-
nisse

Gewinnverwendungsvorschlag

Vorjahresabschluss
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HWG mbH

Priifungsbericht

Jahres- uid Konzemabschluss zum 31,12.2010
und Lagebericht

Das Stammkapital in Héhe von EUR 102.259.000,00
ist voll eingezahlt.

Alleiniger Gesellschafter ist die Stadt Halle (Saale).

Die Geschiftsfithrung hat bereits bei der Aufstellung
des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2010 ge-
mih § 22 Abs. 1 des Gesellschaftsvertrages 10 % des
Jahresiiberschusses 2010 in Héhe  von
EUR 922.717,39 in die satzungsmifige Ricklage
eingestellt.

Die Geschiftsfithrung schldgt vor, den verbleibenden
Bilanzgewinn 2010 in Héhe von EUR 8.389.385,78
(verbleibender Jahzestiberschuss 2010 nach Dotation
der satzungsméBigen Riicklage zuzliglich Gewinnvor-
trag aus 2009) an den Gesellschafter in Hdhe von
EUR 7.300.000,00 auszuschiitten und in Hohe von
EUR 1.089.385,78 als Gewinnvortrag auf neue Rech-

nung vorzutrager.

In der Gesellschafterversammlung am 23. Juni 2010
ist

(1) der von der Geschiftsfuhrung vorgelegte, von uns
gepriifie und mit dem uneingeschrénkten Bestiti-
gungsvermerk versehene J ahresabschluss zum
31. Dezember 2009 nebst Lagebericht vorgelegt
und der Jahresabschluss festgestellt worden;

(2) beschlossen worden, den verbleibenden Bilanz-
gewinn 2009 in Héhe von EUR 10.884.929,33
(verbleibender Jahresiiberschuss 2009 nach Dota-
tion der satzungsm#Rigen Riicklage) an den Ge-
sellschafter in Hohe von EUR 10.800.000,00 aus-
zuschiitten und in Hohe von EUR 84.929,33 auf

neue Rechnung vorzutragen,

11.604.501
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Grélie der Gesellschaft

Verbundene Unternehmen

Aufsichtsrat

Geschaftsfiithrer

Steuerliche Verhaltnisse
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HWG mbH

Pritfungsbericht

Jahres- und Konzemabschluss zum 31,12.2010
und Lagebericht

(3) dem Geschéfisfithrer fiir das Geschiftsjahr 2009
Entlastung erteilt worden,

(4) den Mitgliedern des Aufsichtsrates fiir das Ge-
schiftsjahr 2009 Entlastung erteilt worden.

Die Gesellschaft ist 1. S. d. § 267 Abs. 3 HGB eine
grofle Kapitalpesellschaft.

Die Gesellschaft ist als Kommanditist mit 99,9 % und
einer Einlage von EUR 9.990,00 an der HWG Woh-
nungsverwaltung GmbH & Co. KG, Pullach i. Isartal,
beteiligt.

Zum 31. Dezember 2010 erstellt die HWG mbH ei-
nen Konzernabschluss, der im elektronischen Bun-
desanzeiger bekannt gemacht wird.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind im Anhang der
Gesellschaft (Anlage 5) aufgefiihet.

Der Anhang enthilt die Angaben nach § 285 Nr, 9
und 10 HGB.

Geschéfisfiihrer ist Dr. Heinrich Wahlen.
Der Geschifisfuihrer vertritt die Gesellschaft allein.

Der Anhang enthdlt die Angaben nach §285
Nr. 10 HGB. Die Angabe gemiB § 285 Nr. 9a HGB
wird in Ubereinstimmung mit § 286 Abs. 4 HGB
unterlassen,

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Halle-Nord
unter der Steuernummer 111/117/04661 gefiihrt.
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