Satzung der Stadt Halle (Saale)
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.8 Heide-Sud

Praambel
Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen wird nach Beschlussfassung
des Stadtrates der Stadt Halle vom ................. folgende Satzung Uber die 1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 32.8 fiir das Gebiet Heide-Siid, bestehend aus Anderungen
der Planzeichnung (Teil A) und der textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. Mit In-
krafttreten der 1. Anderung tritt der am 19.November 2003 in Kraft getretene Be-
bauungsplan Nr. 32.8 fiir die gednderten zeichnerischen Festsetzungen im Anderungs-
bereich auBer Kraft.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

jeweils in der zur Zeit glltigen Fassung

Der Satzung ist eine Begriindung zur 1. Anderung beigefiigt.

Teil B: Nachrichtliche Wiedergabe der nicht geanderten textlichen
Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaf § 9 BauGB und BauNVO
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

(1) Reines Wohngebiet § 3 BauNVO

Ausnahmen gemaB § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

(2) Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Anlagen und Einrichtungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 sind nicht zulassig
Ausnahmen gem. § 4 Abs.3 BauNVO sind nicht zulassig




1.2

1.3

1.6

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

In den mit WR gekennzeichneten Baugebieten, sind nur in begriindeten Fallen aus-
nahmsweise mehr als zwei Wohneinheiten je Geb&dudeeinheiten zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenze um héchstens 1,5 m durch untergeordnete Geb&u-
deteile wie Vordécher, Erker, Balkone und AuBentreppen ist ausnahmsweise zuléssig,
zur StraBenbegrenzungslinie ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Garagen, offene und Uberdachte Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs. 6
BauNVO)

Kellergaragen sind nicht zulassig.

Garagen mit unmittelbarer Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache missen mindes-
tens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zurlckliegen.

Garagen- und Stellplatzanlagen, deren Langs- und/oder Riickseiten an 6ffentliche Fla-
chen angrenzen, missen einen seitlichen Grenzabstand von mindestens 1,00 m flr Be-
pflanzungszwecke einhalten.

Garagendacher an gemeinsamen Grundstlicksgrenzen sind nach Form und Neigung
sowie in der H6he aufeinander abzustimmen.

Hbhenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und § 16 Abs. 2- 4,
§ 18 BauNVO)

In den Baugebieten darf die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens nicht héher als 0,5m
Uber Oberkante der anschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, gemessen in der
Mitte in der straBenseitigen Fassade, bei Eckgrundstiicken der hauseingangsseitigen
Fassade.

In den mit WR gekennzeichneten Baugebieten wird die gréBte zulassige Firsthéhe tber
Oberkante der anschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Mitte in der
straBBenseitigen Fassade, bei Eckgrundstiicken der hauseingangsseitigen Fassade mit
9,0m flr eingeschossige und 11,0m flir zweigeschossige Bebauung festgesetzt.

Bauliche Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB und § 14 BauNVO)

AuBer Garagen und Stellplatzanlagen sind untergeordnete Nebenanlagen wie Gewachs-
h&user oder Gartengeraterdume nur dann zulassig, wenn sie in ihrer Summe nicht gré-
Ber als 9,00 gm und nicht héher als 2,40 m Uber Gelande sind.



1.7

1.8

1.9

Verkehrsflachen gem. (§ 9 Abs. 1 Nr.4, Nr.11 BauGB)

Im Zusammenhang mit StraBenbaumaBnahmen gegebenenfalls entstehende Béschun-
gen in den Baugebieten sind zu dulden. Zum Héhenausgleich sind in Abstimmung mit
der StraBenbaumaBnahme Geldndeanpassungen oder Stitzmauern in der erforderlichen
Hbéhe zuldssig.

Nutzung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Zur Nutzung des auf den Dachflachen anfallenden Niederschlagwassers ist eine Zisterne
mit einem Fassungsvolumen von mindestens 0,02 gbm/gm Gberdachter Flache des
Hauptkorpers einzurichten.

Ausnahmen hiervon sind zulassig, wenn eine Dachbegriinung auf den entsprechenden
Dachflachen errichtet wird.

Sofern die AnschluBméglichkeit an ein Graben- und Muldensystem zur Regenwasser-
nutzung im offentlichen Freiraum besteht, ist diese als Uberlauf zu nutzen. Andernfalls ist
ein Uberlaufanschluss an das Kanalnetz vorzusehen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Far die Gestaltung der privaten Freianlagen, ist ein genehmigungspflichtiger qualifizierter
Freiflachengestaltungsplan entsprechend § 3 BauVorlVO mit Pflanzenliste zu erarbeiten
und mit den Bauvorlagen einzureichen.

Die grinordnerischen MaBnahmen sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode
nach Errichten der Baukérper herzustellen. Die dauerhafte Erhaltungspflege ist zu si-
chern.

Alle privaten FuB- und Radwege und PKW- Stellpléatze sind in wasserdurchldssiger Bau-
weise zu befestigen.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Pflanzgebot "pg 1". Baumpflanzungen in Vorgarten

Die durch Planeintrag gekennzeichneten Badume in Vorgéarten sind in der Mindestqualitat:
Solitdrhochstamm, 3 x v., in einem Abstand von 1,2m zur Grundstlicksgrenze zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Geringflgige Verschiebungen des Pflanzenstandortes pa-
rallel zur StraBenflucht sind unter Berlicksichtigung erforderlicher Zugange, Zufahrten
und Leitungstrassen zulassig. Von den durch Planeintrag gekennzeichneten Bdumen
sind arteinheitlich in folgender Baumart zu pflanzen: nérdliche Baugebietszufahrt und
stdlicher Abzweig davon bis 50m Lange (insges. 10 Baume): Prunus x "Accolade"
(Accolade-Kirsche/ friihe rosablihende Zierkirsche), nordwestliche Wendeflache des B-
Planes (insges.4 Baume) : Prunus x yedoensis (Tokyo-Kirsche/ frihe weiBblihende
Zierkirsche), sonstige Einzelstandorte (insges. 4 Baume): Crataegus "Carrierei" (Apfel-
dorn).



Pflanzgebot "pg 2". Bdume in Grundstiicken

In Grundstiicken mit einer Breite von mind. 7,0m ist pro angefangene 250gm Grund-
sticksflache mind. 1 kleinkroniger Laubbaum oder 1 hochstdmmiger Obstbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzpflichten aus Pflanzgebot "pg 1" sind hierauf anre-
chenbar. Vorhandener Gehélzbestand ist so anrechenbar, daB ein Uberspannter Kronen-
raum von 50 gm einem neu zu pflanzenden Baum im Sinne des Pflanzgebotes ent-
spricht.

Pflanzgebot Verkehrsflachen

Unter Beriicksichtigung der Ba&ume in den Verkehrsflachen, fir die ein Erhaltungsgebot
festgesetzt ist, sind in privaten Verkehrsflachen pro 4 Stellplatzen und in 6ffentlichen
Verkehrsflachen nach héchstens 4 Stellplatzen bei Senkrechtaufstellung und nach
héchstens 2 Stellplatzen bei Langsaufstellung jeweils ein Laubbaum in der Pflanz-
qualitat: Hochstamm, 3 x v., 16 - 18 cm aus einer in Mitteldeutschland heimischen Art zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben missen eine MindestgréBe von
6,0gm und eine Mindestbreite von 2,0m aufweisen.

Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundsticksflachen sind, soweit sie nicht zur ErschlieBung des
Grundsticks freigegeben sind, entsprechend Freiflachengestaltungsplan gartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu pflegen.

Begrunung baulicher Anlagen - Fassade
Fensterlose Wande und Fassaden ab einer GroBe von 25 Quadratmeter sind mit Rank
oder Kletterpflanzen zu begrinen.

Begrlinung baulicher Anlagen - Dach.

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 30 sind extensiv zu begrinen.

MaBnahmen zur Nutzung der Sonnenenergie befreien von der Begriinungspflicht.
Ausnahmen von der Begrinungspflicht sind zuldssig, wenn eine Niederschlagswasser-
verwendung fir Haushaltszwecke

(z. B. Toilette oder Waschmaschine) vorgesehen ist.

Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gekennzeichneten Einzel- oder Flachengehdlzbesténde sind zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen. Bei Abgangigkeit sind die Gehdlzbesténde in rdumlichem Bezug zum
bisherigen Wuchsstandort unter Berlicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstédnde
zu Gebauden, Wegen und Leitungen mit Laubhdlzen in Mitteldeutschland heimischer Ar-
ten zu ersetzen. In jeder Phase der Baudurchfiihrung ist der zu erhaltende Gehdlzbe-
stand vor schadigenden Einfliissen (Bodenverdichtung, Beschadigung des Wurzelwer-
kes, Rindenverletzung u.a.) gem. DIN 18920 zu schitzen. Ausnahmen davon sind nur
nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zulassig.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Ortliche Bauvorschriften gemaB § 90 BauO LSA

Gebaudegestaltung
Dachform / Dachneigung

Die Dachneigung fiir Satteldacher betragt mindestens 30 Grad, héchstens jedoch 45
Grad. Bei Dachbegriinung sind Neigungen bis zu einer Mindestneigung von 15 Grad zu-
I&ssig.

Sich gegeniberliegende Teildachflachen eines Gebaudes missen gleiche Neigung auf-
weisen.

Bei Doppelhdusern ist die Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in ihrer Summe bis zur Halfte der Trauflange
zuldssig.

Die Anordnung von Dachaufbauten und Dacheinschnitten nebeneinander auf einer Teil-
dachflache ist nicht zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte missen zum giebelseitigen Dachrand einen seitli-
chen Mindestabstand von 1 m einhalten.

Dacheinschnitte sind so anzuordnen, dass die Dachschrage zwischen Traufe und Briis-
tungsoberkante erhalten bleibt.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungen sind Dachziegel und Betondachsteine in gedeckten Farbténen
grau-anthrazit, rot und rotbraun und Dachbegriinungen zulassig.

Zulassige Abweichungen

Abweichungen von den Festsetzungen Pkt. 2.1.(1) bis 2.1.(3) einschlieBlich sind zulas-
sig, wenn die Dachflachen zur Nutzung der Solarenergie verwendet werden.

Fassadengestaltung

Als Hauptmaterial fir Fassadenverkleidungen sind Putz, Holz und Klinker zulassig. FUr
untergeordnete Bauteile sind auch sonstige Materialien zulassig.

Als Hauptfarbténe fir Fassaden sind weil3, grau, grau-blau, grau-grin und Naturfarben
zulassig. Eine zweite Farbe ist als untergeordnete Akzentfarbe zulédssig. Farbangaben
sind den Bauvorlagen beizufligen.

Werbeeinrichtungen

In den mit WR bezeichneten Baugebieten sind Werbeanlagen nicht zuldssig.
Freistehende Werbeanlagen und Anlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht sowie An-
lagen mit mehr als 2,0 gm Fl&dchengrdBe sind nicht zulassig.



Empfangsanlagen

Antennenanlagen/ SAT-Anlagen sind so anzuordnen, dass sie von 6&ffentlichen Flachen
aus verdeckt sind.

AuBenliegende Abgasanlagen / Schornsteine

AuBenliegende Abgasanlagen und Schornsteine sind nur ausnahmsweise zuldssig,
wenn sie in Materialien und Farbgebung mit der zugehdrigen Gebaudefassade Uberein-
stimmen.

Gestaltung der unbebauten Flachen
Einfriedungen privater Grundstlcke

Entlang 6ffentlicher Flachen sind in privaten Grundstiicken Hecken ausschlieB3lich aus
Laubgehélzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten, deren Wuchshdhe landschafts-
seitig freiwachsend vorgartenseitig bis 1,0m, sowie zu sonstigen 6ffentlichen Grundst(-
cken dauerhaft geschnitten zwischen >1,5m und 2,0m Hbhe auszubilden ist. Der
Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze hat mindestens 0,5m zu betragen. Die Einfrie-
dungspflanzungen dirfen nur von notwendigen Durchwegungen unterbrochen werden.
Heckenergénzende Einfriedungen sind als Zaune zulassig, wenn sie auf der der 6ffentli-
chen Flache abgewandten Seite der Hecke angeordnet werden und die Zaunkrone 0,2m
unter der jeweiligen Heckenobergrenze bleibt.

Stellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter

Die beweglichen Abfall- und Wertstoffbehalter sind zum 6éffentlichen Raum verdeckt an-
zuordnen oder mittels einer Laubhecke einzugriinen. Millschrénke und sonstige Sicht-
schutzkonstruktionen sind mit Rankgehdlzen zu begriinen.



